Uchwata nr XVI/161/2000
Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia24 marca 2000roku

W sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonéw dla obszaru we wsi Adamowice{ dz. nr ew

83/1,83/2,85/1,86,87,88), we wsi Gaba ( dz.nr.214/2,214/5,214/4), we
wsi Wymyslow( dz.nr ew.101,102,103,106-114).

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym / Dz. U. z 1996r Nr 13 poz.74 , Nr58 poz.261, Nr106
poz.496, Nr132 poz622 = 1997r.Nr9 poz.43, Nr106 poz.679, Nri107
poz.686,Nr113 poz.734i Nri23 poz.775 oraz 1998r Nr155 poz.1044, Nr162
pPoz.1126/ oraz art. 8 ust 1 12, art. 10 ust. 1 pkt. 1, 2,5 6i7; ust. 2i3 oraz art.
26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o Zagospodarowaniu przestrzennym / tekst
jednolity Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz. 139 i Nrd41 poz.412, Nr 111 poz.1279 i z
2000r.Nr 12 poz.136/ Rada Miejska w Mszczonowie uchwala co nastepuje:

§1.

1. W miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonow zatwierdzonym Uchwatg Nr VI)/46/94 Rady Miejskiej w
Mszczonowie z dnia 12 grudnia 1994 roku w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw
/Dz. Urz. Woj. .Skierniewickiego Nr 17/18 poz. 176 z dnia 14 grudnia 1994
roku z pédzniejszymi zmianami/ wprowadza si¢ zmiane dotyczaca fragmentu
WSI

1.1 Adamowice (dz. nr ew 83/1, 83/2, 85/1, 86, 87.88)
OZnaczana na zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty symbolami
PSU, K iKD
1.2 Gaba ( dz.nr.214/2,214/5,214/4) 0Oznaczong na zalgczniku Nr 2 do
niniejszej uchwaty symbotem M
1.3 Wymystow ( dz. nr ew. 101 ,102,103,106-114
Nr 3 do niniejszej uchwaty symbolem U.

2. Zmiane obowigzujgcego miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gmin

y Mszczondw ustala sie w nastepujacym zakresie

2.1.we wsi Adamowice z tereny relnego ( R ) na teren przeznaczony pod
Przemyst, sktady, uslugi oraz teren komunikacji PSU , K i KD
2.2. we wsi Gaba z terenu rolnego t zabudowy siedliskowej na teren M
( budownictwa mieszkalnego komunalnego)

2.3. we wsi Wymystow z tereny rolnego na teren targowiska U.

3. Zmiang miejscowego planu ogoblnego zagospodarowania przestrzennego
ustala sie warunk| Zagospodarowania terenu, wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska , przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajace tereny o roznych
funkcjach i zasadach zagospodarowania , zasady obstugi w zakresie

infra_struktury techniczrej, zasady i warunki podzialu terenow  ustalenia
dotyczace wzrostu wartosci nieruchomosci.

) 0znaczong na zatgezniku



§2.

Warunki zagospodarowania terenu  wynikajace z
Srodowiska Przyrodniczego

1). Zakaz lokalizacji inwestycji, uzytkowanie terenu W sposob grozgcy degradagc;ji
Srodowiska przyrodniczego.

2). Plan ustala adaptacje ciekow wodnych z zakazem zanieczyszczania |

Zasypywania, nalezy pozostawi¢ pasy gruntu szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m
od gornej skarpy cieky umozliwiajacych przejazd i dostgp do wody w celach
konserwacyjnych. linia zabudowy — min 10m od gornej skarpy cieku.

3). Na terenach zmeliorowanych plan przyjmuje , Ze zagospodarowanie tych

terendw powinno by¢ poprzedzone przebudows sieci drenarskich W uzgodnieniu z
Zarzadzajacym siec.

potrzeb ochrony

: § 3.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastru ktury technicznej:

1. wodociag
a) zaopatrzenie w wodg z istniejacych sieci wodoci
niezbednych przewoddéw doprowadzajgcych,

D) za podstawowe zrédio zasilania w wode przyjmuje sie ujecie w Piekarach
PO modernizacii stacji z uwzglednieniem potrzeb realizacii |
c) dopuszcza sie inne alternatywne zaopatrzenie terenu W wode

ggowych po wybudowaniu

2. kanalizacja sanitarna | deszczowa:

a). wprowadza si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekdow i wod
deszczowych wprost do gruntu lub wodnych ciekow powierzchniowych,

b}.écieki sanitarne (bytowo—gospodarcze) nalezy odprowadzi¢ do lokalnych
urzadzen oczyszczania o uctgzliwosci nie wykraczajacej poza granice
Opracowania iub do czasy skanalizowania terenu do Zbiornikow szczelnych
systematycznie oproznianych przy POmMOCY wozow asenizacyjnych do
OCzyszczalni w Grabcach Jozefpolskich:
Scieki technologiczne winny byé oczyszczone s Zanieczyszczen
przemystowych (metale cigzkie, cyjanki, fenole, tluszcze tp.) w granicach
dziatek | odproewadzone (do czasu skanalizowania ) do szamb szczelnych i

* Odprowadzone j w.
C). wody deszczowe z dachdw, drog i placow manewrowych

odprowadzane beda do znajdujgcych sie na terenie rowow mehoracyjnych,
PO Oczyszczeniu w separatarach benzynowo — koalescencyjnych AWAS,

3 elekiroenergetyka

a) zaopatrzenie w energie elektryczng w uzgodnieniu i na warunkach

podanych przez Zaktad Energetyczny z istniejgcych lini energetycznych.

D). wprowadza sie rezerwe terenu dla projektowanej stagj; transformatorowe;
I korytarza linii energetycznej 15 KV szerokosci 150 m dia 110KV
szerokosci 35m w granicach projektowanej zmiany.



c). dla projektowanej alternatywnie stacji transformatorowe; nalezy
Zarezerwowac dziatke min. o wymiarach 2, 20x3.0 m potozong w
zasiggu dojazdu samochodem cigzarowym ; ostateczna lokalizacja stagji

transformatorowej zostanie przesadzona w decyzji o warunkach Zabudowy |
Zagospodarowania terenu,
4. telekomunikacja:

a). plan ustala zasilanie telekomunikacyjne z nowoprojektowanej sieci w
gminie Mszczondw na warunkach okreslonych przez zarzadzajgcego.
5. gaz
a). zasilanie w gaz wymaga rozbudowy sieci zgodnie z .Koncepcjg
programowq gazyfikacji gminy Mszczondw” W9 warunkow okreslonych
Przez zarzadzajgcego siecia,
b). podstawowym Zrédiem zasilania moze by¢ projektowany gazociag
J125PE po zachodnigj stronie drogi E8 z Adamowic do Mszczonowa oraz
projektowana stacja |- stopnia we wsi Adamowice.
6 ogrzewanie:
a). zaopatrzenie w ciepto w oparciu o nieszkodliwe ekologicznie czynniki
grzewcze ( gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna itp.).

7). usuwanie odpadéw:

a). usuwanie odpadéw stalych do konteneréw i Wywoz na sktadowisko w
Swinicach gm. Mszczondw na podstawie stosownych umow indywidualnych i
Zbiorowych.

b).plan zaleca wprowadzenie segregacji odpaddw w miejscu powstawania.

§ 4.
Przeznaczenie terenéw o réznych funkcjach Zzagospodarowania.

1).PSU- teren przéznaczony pod obiekty przemystu skiadow i usiug

uzytecznosci publicznej zwigzanej z obstugg handliu (sklepy, hurtownie, budynki
biurowe), zaklady przemystowe, drobnej wytwdrczosei, przedsiebiorstwa
gospodarki komunainej, Ktdrych ucigzliwoéé nie wykracza poza granice dzjatkj
Wyscko$¢ budynkéw nie powinna przekroczyé 10.0 m. Forma architektoniczna
powinna by¢ ujednolicona o stonowane;j kolorystyce.
Ustala sie nastepujace wymagania:

a) zakaz realizacji budynkow mieszkalnych oraz stuzb

b} ‘ewentualna szkodliwosé  dla srodowiska wywotana przez obiekty
produkcyjne, ustugowe i inne nie moze wykraczaé poza granice wiasnosci i
tym samym spowodowaé koniecznosé ustanowienia strefy ochronne;,

C) podejmowanie dziatalnosci gospodarczej wigzacej si¢ z wprowadzeniem
substancji zanieczyszczajqcych powietrze jest mozliwe wylgcznie po
uzyskaniu decyzji o dopuszczone; eMIs|i wg przepisow szczegolnych,

d) okreslenije ewentualne]  ucigzliwosci  wiw terendw, oraz oceng

- oddziatywania inwestycji na Srodowisko pPowinna nastgpié na etapie
uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, na
podstawie przepisow szCzegolnych.

) nakazuje sie zachowanie maksymalne; ilosci zieleni.

y zdrowia i oswiaty,
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2).U - teren przeznaczony pod targowisko miejskie , dopuszcza sie lokalizacje

budynkéw  sluzgeych tylko obstudze targowiska : wysokosc budynkdw

ustugowych nie powinna przekraczaé¢ o>m, forma architektoniczna powinna byé

ujednolicona , o stonowanej kolorystyce.

3). M —teren przeznaczony pod budownictwo komunalne mieszkaniowe
- budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne z ustugami podstawowymi.
Forma nowych budynkéw mieszkalnych powinna by¢ ksztaltowana w
nawigzaniu do architektury wspdiczesnej bez ograniczen w zakresie
materiatow konstrukeyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych materialow
wykonczeniowych, jak tynki gladkie w jasnych barwach, wykladziny PVC,
drewniane lub ceramiczne itp.

Wysokosé projektowanych budynkéw moze wynosi¢ max. 4 kondygnacje
( + poddasze uzytkowe ).

Wysokosé posadowienia parteru , w przypadku podpiwniczenia WYnosi
1,0m.p.p.t. a w przypadku jego braku 0.45 m. p.p.t.

Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potaci 30° - 45° .Dopuszcza
si¢ odstepstwa od zasad w zakresje rozwigzan dachow wynikajacych z
przepisow szczegdinych.

Ustala sie obowigzek zachowania powierzchni. biologicznie - ekologicznie
czynnej ( niezabudowanej i nieutwardzonej ) na 50% powierzchni terenu
dziatki . Budynki garazowe powinny by¢ powigzane funkcjonalnie i
architektonicznie z budynkami mieszkalnymi.

Dopuszcza sie sytuowanie ustug podstawowych nieucigzliwych tj. handiu
.matej gastronomii, pomieszczen biurowych | zaktadow fryzjerskich,
Szewskich itp. W parterze budynkow mieszkalnych przy zachowaniu
gabarytéw wiw powierzchni wynikgjgcych z przepisow szczegdinych.
Ustala sie koniecznosé zlokalizowania miejsc parkingowych dla
mieszkancow przy zachowaniu przepisdw szczegdlnych.

§ 5.

Szczegodlowe przeznaczenie terendw

1). Wies Adamowice

a).dz. nr ewid. 83/1, 83/2, 85/1,86,87.88 — teren przeznaczony pod obiekty
przemystu | sktadow i ustug; ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania i
zabudowy terenu P,S U wg § 4 pkt 1:
Linia  zabudowy nieprzekraczalne dia budynkdw przemysiows-  sktadowo-

ustugowych wynosi 10m od linii rozgraniczajgcej teren drogi KG: pozostale linie
zabudowy wg przepisow szczegolnych.

1.2.Wie$ Gagba dz. nr ewid. 2141221415 214/4 — \eren
zabudowe komunalng mieszkaniowa; ustalenia
zagospodarowania zabudowy terenu wg § 4 pkt 4,

Linie zabudowy nieprzekraczaine dia budynkdw mieszkalnycn wynosi 5m od linii

rozgraniczajgcych teren; istniejace  budynki do adaptacji. dopuszcza sie
sytuowanie budynkow tymczasowych.

przeznaczony pod
dotyczace zasad

1.3. Wies Wymyslow dz.nr ewid.101,102,103,106-114 —
targowisko : ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowan
§ 4 pkt 3;

Linie zabudowy nieprzekraczalne dia budynkow ustugowych wynoszg 10m od linii

rozgraniczajgcych droge KD oraz 10 - 17m od skrajnej krawedzi skarpy cieku
wodnego graniczacego z terenem w zachodniej czesci.

teren przeznaczony pod
1a | zabudowy terenu wq
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§ 6.

Zasady podziatu na dziatki budowlane Przeznaczone pod budowe obiektéw
handiowych , przemystowych i sktadow.

Ustala sie¢ mozliwodé podzialu na dziatki budowlane tylko terendw
przeznaczonych pod bud

owe obiektéw handlowych, przemystowych i skladéw
terendw oznaczonych s

ymbolami P,S,U — minimalna wielkoS¢ dzialek 2500 m2
przy zachowaniu powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej — 35 %, oraz
teren6w pod budownictwo mieszkaniowe komunalne —

minimalna wielkos¢ dziatek
1500m2 przy zachowaniu powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej -50% -
§7

Ustalenia dotyczace wzrostu wartosci nieruchomosci - ustala sie stawke
procentowq,  stuzgeg naliczaniu opfaty z fytulu oplaty wzrostu wartosci
nieruchomos$ci spowodowanej uchwaleniem niniejszej zmiany planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw- dla terenéw PSU -20%
iM-15‘1%iKiKD'—0%. ,

§8.

Ustala si¢ obowigzujacy zakres rysunkéw zmiany planu bedacymi zalgcznikami

nr 1-3 niniejszej Uchwaly w sposéb nastepujacy:

1. Rysunki nr 1—3 w zakresie linii rozgraniczajgcych tereny o roznym sposobie
zagospodarowania.

§9.

Traci moc Miejscowy Plan Ogdlny Za
Mszczondw zatwierdzony Uchwat
dnia 12 grudnia 1994 roku w sprawie miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego  gminy  Mszczonow (Dz Urz.  Waoj.
Skierniewickiego nr 17/18 poz 176 z pdzniejszymi zmianami) dla obszardw
objetych ninigjszg zmiang ptanu

gospodarowania Przestrzennego Gminy
3 NR VIl/46/94 Rady Miejskiej w Mszczonowie z

e

10.

Wykonanie niniejsze Uchwaly powierza sie Zarzadowi Miasta

§ 1.
1 Uchwala wraz z zalaczrikami podlega o

gloszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewddziwa Mazoweckiego.

¢. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
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