Uchwala Nriv/22/03
Rady Gminy w Mszczonowie
2 dnia 12 lutego 2003 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym ( Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz.1591z pdzn. zmianami ) oraz art.26
Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z
1999r. Nr 15 poz.139 z pézn. zmianami ) Rada Miejska w Mszczonowie uchwala
co nastepuje :

§1.

1. W miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonbw zatwierdzonym Uchwatg Nr VI1/46/94 Rady Miejskiej w
Mszczonowie z dnia 12 grudnia 1994 roku w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow

/Dz. Urz. Woj. .Skierniewickiego Nr 17/18 poz. 176 z dnia 14 grudnia 1994 roku z
pozniejszymi zmianami/ wprowadza sie zmiang dotyczacg fragmentu wsi :

1.1 wie$ Adamowice — cze$¢ dz. nr 21 oznaczona na zatgczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty symbolem PSU - zmiana przeznaczenia z terenow
rolnych na tereny produkcyjno — ustugowe PSU

1.2 wie$ Osuchéw — dz. nr 159/1 oznaczona na zataczniku nr 2 do niniejszej
uchwaty symbolem MN - zmiana przeznaczenia z terenéw urzadzen rolnych
Ru natereny zabudowy mieszkaniowej MN.

1.3 wie$ Zimnice — dz. nr 72 oznaczona na zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty
symbolem MN - zmiana przeznaczenia z terenéw rolnych na tereny
zabudowy mieszkaniowej MN

2. Zmiang miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
ustala sig warunki zagospodarowania terenu, wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska , przeznaczenie terenu, linie rozgraniczajace tereny o réznych
funkcjach i zasadach zagospodarowania , zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej, zasady i warunki podziatu terendw, ustalenia
dotyczgce wzrostu wartosci nieruchomosci.



§ 2.

Warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego i gruntéw rolnych i lesnych.

1. Ustanawia sie zakaz lokalizacji inwestycji oraz uzytkowania terenu w sposéb
grozacy degradacjg $rodowiska przyrodniczego a w szczegélnosci takich jego
elementow jak: powietrze atmosferyczne, $rodowisko gruntowo-wodne,
krajobraz a takze inwestycji oraz uzytkowania obiektéw powodujacych
pogarszanie warunkow zycia mieszkancow.

2. Jednostka organizacyjna w projektowanej i prowadzonej dziatalnosci
obowigzana jest stosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, ktére wyeliminujg szkodliwe oddziatywanie na $rodowisko poza
terenem zakfadu, do ktérego jednostka organizacyjna posiada tytut prawny.

3. Plan ustala adaptacie ciekéw wodnych z zakazem zanieczyszczania |
zasypywania. Nalezy pozostawi¢ pasy gruntu szerokosci nie mniejszej niz 50 m
od gornej krawedzi skarpy cieku umozliwiajacy przejazd | dostep do wody w
celach konserwacyjnych.

4 Wszelkie inwestycije na terenach zmeliorowanych i na terenach nie

zmeliorowanych, inwestycje wodnych melioracji, inwestycje liniowe infrastruktury

technicznej podziemnej i naziemnej, ktére :

- odprowadzajg $cieki deszczowe i wody gruntowe do wod powierzchniowych
[ub do ziemi,

- przebiegajg przez rzeki, kanaly i rowy,

nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim Zarzgdem Melioracji i Urzadzen Wodnych w

Warszawie, Inspektorat w Grodzisku Mazowieckim.

5.Na terenach objetych zmiang planu nalezy w maksymalnym stopniu zachowaéd
isthiejacy drzewostan.

6. W odniesieniu do wsi Osuchow nalezy przestrzegaé przepisy Rozporzadzenia
Wojewody Mazowieckiego Nr 92 z dnia 31 marca 1999r w sprawie wykazu aktow
prawa miejscowego wydanych przez dotychczasowych  wojewoddw
biatopodlaskiego , ciechanowskiego , ostroleckiego , ptockiego , radomskiego ,
siedleckiego , skierniewickiego ,warszawskiego nadal obowigzujacych na
obszarze woj. mazowieckiego lub jego czesci ( zal.7 nr aktu 36 Rozporzadzenia
w sprawie uznania wyznaczenia obszaréw Chronionego Krajobrazu — w czesci
dot. woj. mazowieckiego Nr 18 poz. 114 Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 10).

§ 3.
Zasady podzialu terenéw na dziatki budowlane

Ustala sie mozliwo$c¢ podziatu na dziatki budowlane tylko terenow 0zhaczonych
symbolem MN .
Zasady podziatu dotyczg kierunkow granic dziatek budowlanych w stosunku do
linii rozgraniczajacych tereny komunikagii.

Zasady podziatu okresla rysunek zmiany planu.



Podziat terenu na dziatki budowlane jest mozliwy pod warunkiem zachowania
warto$ci uzytkowych wszystkich fragmentéw poszczegolnych obszardéw oraz
wydzieleniu terenéw przeznaczonych pod komunikacje.

Minimalna wielko$¢ nowo projektowanych dziatek dla wiw terenéw

wynosi 1000 m? .

§4.

Ustala sig nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode

a). Ustala sig zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych.

b). Do momentu realizacji sieci wodociagowej dopuszcza sie alternatywne
zaopatrzenie w wode z ujeé indywidualnych.

2. Odprowadzenie §ciekdw sanitarnych i deszczowych

a}). Ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekdw sanitarnych |
deszczowych do gruntu lub do ciekow powierzchniowych.

b). Ustala sig , Ze $cieki beda docelowo odprowadzane do komunainych
systemow kanalizacyjnych lub do lokalnych systeméw wraz z urzadzeniami
oczyszczajacymi  ( o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice wlasnosci
do ktorej Inwestor posiada tytut prawny), a w okresie przejSciowym do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z okresowym ich wywozem na
zlewnie przy oczyszczalni ciekéw na podstawie podpisanych umaéw.

¢).Scieki technologiczne przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagaja
oczyszczenia wstepnego z zanieczyszczen przemystowych w urzadzeniach
oczyszczajacych znajdujacych sie w granicach dziatek do ktorych Inwestor
ma tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania.

d). Wody deszczowe z terendw utwardzonych przed zrzutem do odbiornika
wymagajg oczyszczania w separatorach.

e). Wszelkie inwestycje w zakresie odprowadzenia oczyszczonych Sciekow
deszczowych i bytowo - gosp. do urzadzen melioracyjnych wymagajg
uzgodnienia z  wiladciwym terytorialnie Inspektorem W.ZM i UW. w
Warszawie.

f). Wprowadza sig zakaz odprowadzania do kanalizaci sanitarnej sciekéw
deszczowych i z odwodnien oraz do kanalizacji deszczowej — zakaz
odprowadzania $ciekow sanitarnych i technologicznych.



3. Zaopatrzenie w energie elektryczna

a). Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych |
projektowanych sieci elektroenergetycznych ( SN i NN) napowietrznych lub
kablowych oraz z istniejacych i projektowanych ( dla terenu PSU) stacii
transformatorowych zgodnie z zaopatrzeniem — w uzgodnieniu i na
warunkach Zaktadu Energetycznego.

b).Dopuszcza  modernizacje i przebudowe sieci | urzadzen
elektroenergetycznych zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem.

c). Lokalizacje stacji transformatorowych wymaga dostepnosé od drogi
kotowej publicznej lub wewnetrzne,i.

4. Telekomunikacija

Ustala sig obsluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o sieci
telekomunikacyjne istniejace i projektowane w uzgodnieniu i na warunkach
zarzgdzajgcego siecia.

5. Zaopatrzenie w gaz

a). Ustala sig zasilanie w gaz w oparciu o projektowang sie¢ gazu
przewodowego — w uzgodnieniu i na warunkach Zarzadzajacego sieciag.

b} dla dziatki nr 21 we wsi Adamowice , gdzie przez dzialke przebiega
gazocigg w/c Dn-250 dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odlegtosci
podstawowe od gazociggdéw w/c wynikajace z Rozporzadzenia Ministra
Przemystu i handlu nr 686 z dnia 14.11.1995r w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe { Dz. U. nr 139 z dnia
07 .12,1995r).

6. Zaopatrzenie w energie cieplna

Ustala sig zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta z preferencig
dla nieszkodliwych ekologicznych czynnikow grzewczych ( gaz, ole]
niskosiarkowy, energie elektryczng).

7. Usuwanie odpadow :

a). Ustala sig zasadg realizacji zorganizowanego systemu usuwania odpadéw
stalych i wywodz na wysypisko gminne na podstawie umoéw.

b).Ustala si¢ zasade realizacji systemu selektywnej zbiérki odpadéw w
miejscu ich powstawania z zapewnieniem pojemnikow na surowce wtorne.

c). Odpady niebezpieczne dla $rodowiska wymagaja sktadowania i utylizacji
wg przepisow szczegélnych zgodnie z przyjetym gminnym programem
gospodarki odpadami.



8. Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy:

a). Lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych terenéw przeznaczonych pod
komunikacje z zachowaniem wzajemnych odleglosci wynikajacych z
przepiséw szczegolnych.

b). Lokalizacje sieci poza liniami rozgraniczajacymi tereny komunikacji ( w
technicznie uzasadnionych przypadkach) wymaga uzyskania zgody
wtasciciela gruntu.

§5.
Przeznaczenie terenéw o réznych funkcjach zagospodarowania.

1. wie$ Adamowice cze$é dz. nr ewid. 21

— Zmiana przeznaczenia z terenu rolnego na teren przemystu, sktadow,
ustug PSU.

PSU - teren przeznaczony pod obiekty przemystu ,skiadéw i ustug

uzytecznosci publicznej zwigzanej z obstuga handlu (sklepy, hurtownie,

budynki  biurowe), zaktady przemystowe, drobnej wytwdrczosci,

przedsiebiorstwa gospodarki komunalnej, ktérych uciazliwosé nie

wykracza poza granice dziatki .

Przeznaczenie terenu pod ustugi produkcyjne, skiady oraz ustugi zwigzane

z obstugg handlu.

Szkodliwe oddziatywanie wynikajace z dziatalnosci ustugowo-

produkeyjnej nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacji inwestycji, do

ktorego jednostka organizacyjna posiada tytut prawny.

Dopuszcza sig lokalizacje budynkéw biurowo-administracyjnych o max.

wysokosci 3 kondygnacie.

Ustala sie maksymalng wysokosé budynkow ustugowo-produkcyjnych do

15 m.

Dopuszcza sig¢ wprowadzenie wewnetrznych drég kofowych w celu

prawidiowej obstugi komunikacyjnej oraz lokalizacje  stacji

transformatorowych w ilosci i wielkosci zgodnej z docelowym

zapotrzebowaniem. Do projektowanych stacji transformatorowych nalezy

zapewni¢ dostep od drogi publicznej lub wewnetrzne;.

Zakaz podziatu terenu o symbolu PSU.

Ustala sig obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej na
25 %.

Nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiekiow kubaturowych wynosza
30m od linii rozgraniczajacych teren istniejgcych drog .

Przez dziatkg przebiega gazociag w/c DN-250; dla planowane] zabudowy
nalezy zachowac odlegto$ci podstawowe od gazociagéw w/c wynikajace z
Rozporzgdzenia Ministra Przemystu i handlu nr 686 z dnia 14.11.1995r w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe (
Dz. U. nr 139 z dnia 07 .12.1995r).



Trasa gazociggu i armatura zabudowana powinna by¢ trwale oznakowana
w terenie.

Dla gazociggu w/w wyznacza sie na okres eksploatacji  strefe
kontrolowana , ktérej linia $rodkowa pokrywa sie z 0sig gazociagu.

W strefie kontrolowanej nie nalezy wznosié budynkéw | urzgdzac¢ statych
sktadow i magazynow, sadzi¢ drzew oraz nie powinna byé¢ podejmowana
zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego
eksploatacii; dopuszcza sig za zgodg operatora sieci gazowej , urzadzanie
parkingow nad gazociggiem.

Szerokosc¢ strefy kontrolowanej , ktorej linia $rodkowa pokrywa sie z osig
gazociggu , powinna wynosi¢ dla gazociagu podwyzZszonego cisnienia o
srednicy DN250 wiacznie 6m.

W zakresie obstugi komunikacyjnej od strony drogi krajowej nalezy
uwzgledni¢ rozwigzania przewidziane w Koncepcji  programowej
przystosowania drogi krajowej nr8 do parametréw drogi ekspresowe;.

Do czasu osiagnigcia przez droge krajowa nr 8 petnych parametrow drogi
ekspresowej zgodnych z rozwigzaniami zawartymi w w/w koncepc;ji
powigzanie komunikacyjne przedmiotowego obszaru z wyzej wymieniong
drogg powinno by¢ zapewnione poprzez uktad drog lokalnych .

2. wie$s Osuchow dz. nr ewid.159/1
- Zmiana przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej MN

Na przedmiotowej dzialce nalezy przestrzegaé przepisy Rozporzadzenia
Wojewody Mazowieckiego Nr 92 z dnia 31 marca 1999r w Sprawie
wykazu aktow prawa miejscowego wydanych przez dotychczasowych
wojewodow :  bialopodlaskiego , ciechanowskiego |, ostroleckiego
plockiego , radomskiego , siedleckiego , skierniewickiego ,warszawskiego
nadal obowigzujacych na obszarze woj. mazowieckiego lub jego czescei (
zal7 nr aktu 36 Rozporzadzenia w sprawie uznania wyznaczenia
obszaréw Chronionego Krajobrazu — w ¢czeéci dot. woj. mazowieckiego Nr
18 poz. 114 Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 10).

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej, przeznacza sie pod utrzymanie lub
rozbidrke istniejacej i realizacje projektowanej zabudowy jednorodzinne;j
wolno stojgcej wraz budynkami gospodarczymi i garazami. W przypadku
istniejacej zabudowy mieszkaniowej na tym terenie dopuszcza sig
rozbidrke lub rozbudowe, modernizacjg i adaptacje, nie wplywajaca na
zmiane funkcji terenu.

Budynki gospodarcze i garaze moga by¢ sytuowane w granicach dziatek
lub zestawione blizniaczo, przy zachowaniu przepiséw szczegolnych.

Max. powierzchnia zabudowy budynkow gospodarczo-garazowych
wolnostojacych  wynosi 60 m®  Preferuje sie budowe budynkéw
gospodarczych i garazowych w potaczeniu z budynkami mieszkalnymi,
Wysokos¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych moze wynosié max.2
Kondygnacje (+ poddasze uzytkowe) ;wysoko$é budynkow
gospodarczych igarazy wynosi ma x. 6m w kalenicy dachu.
Maksymalna wysoko$¢ posadowienia parteru w przypadku
podpiwniczenia wynosi 1,2 m.p.p.t., a w przypadku jego braku



0.45m. p.p.t.

Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potaci 20° - 45°.

W przypadku sytuowania budynku w granicy dziatki majg zastosowanie
przepisy szczegolne.

Ustala sig obowigzek zachowania powierzchni biologicznie - ekologicznie
czynnej (niezabudowanej i nieutwardzonej) na 70% powierzchni dziatki .
Ustala sie max. wysoko$é ogrodzenia od strony drogi na 1,70m, wysoko$§é
cokotu 50cm.

Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow wynosi 7m od linii
rozgraniczajacych teren { od strony potudniowej) oraz 8m od linii
rozgraniczajacych istniejaca droge ( od strony zachodniegj).

3. wies Zimnice dz. nr ewid.72
- Zmiana przeznaczenia z terendw rolnych na tereny zabudowy
mieszkaniowej MN

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej, przeznacza sig pod utrzymanie lub
rozbiorke istniejacej i realizacje projektowanej zabudowy jednorodzinnej
wolno stojgcej wraz budynkami gospodarczymi i garazami. W przypadku
istniejacej zabudowy mieszkaniowej na tym terenie dopuszcza sig
rozbiorke lub rozbudowe, modernizacie i adaptacje, nie wplywajgca na
zmiang funkcji terenu.

Budynki gospodarcze i garaze moga by¢ sytuowane w granicach dziatek
lub zestawione blizniaczo, przy zachowaniu przepisow szczegélnych.

Max. powierzchnia zabudowy budynkdéw gospodarczo-garazowych
wolnostojacych wynosi 60 m?  Preferuje sie budowe budynkow
gospodarczych i garazowych w potaczeniu z budynkami mieszkalnymi.
Wysoko$¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych moze wynosié max.2
Kondygnacje (+ poddasze uzytkowe) :wysokosé budynkow
gospodarczych igarazy wynosi ma x. 6mw kalenicy dachu.
Maksymalna wysoko$é posadowienia parteru w przypadku
podpiwniczenia wynosi 1,2 m.p.p.t., aw przypadku jego braku

0.45m. p.p.t.

Dach dwuspadowy lub kopertowy o nachyleniu potaci 20° - 45°,

W przypadku sytuowania budynku w granicy dziatki majg zastosowanie
przepisy szczegolne.

Ustala sig obowigzek zachowania powierzchni biologicznie - ekologicznie
czynnej (niezabudowanej i nieutwardzonej) na 70% powierzchni dziatki .
Ustala si¢ max. wysokoéé ogrodzenia od strony drogi na 1,70m, wysokosé
cokolu 50cm.

Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw wynosi 7m od linii
rozgraniczajgcych teren K .

K - teren przeznaczony pod realizacje nowych i poszerzenie istniejgce;
drogi do 8 i 10m w liniach rozgraniczajacych .

Szerokos¢ terenu K w liniach rozgraniczajgcych  wynosi 5.0 , 8.0,
20.0x20.0m .

Na terenie K w liniach rozgraniczajgcych zakazuje sie realizacji obiektow
budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drég zwigzanych z



utrzymaniem i obstuga ruchu, dopuszcza sig realizacje sieci uzbrojenia
terenu pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w odrebnych
przepisach dotyczacych drog publicznych, a takze uzyskania zgody
zarzadcy drog w celu umozliwienia wiasciwej eksploatacji oraz
zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa, stosownie do odrebnych
przepisow.

Plan dopuszcza Iokowanie rowow odwadniajacych na terenie K.

§6

Ustalenia dotyczace wzrostu wartosci nieruchomosci - ustala sie stawke
procentowq stuzacg naliczaniu opfaty z tytutu optaty wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem niniejszej zmiany planu
0gdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow

- dla terenow PSU -20 % i MN - 15% , K i KD - 0%.

§7.

Ustala sie obowigzujgcy zakres rysunkow zmiany planu bedgcymi
zatgcznikami nr 1-3 niniejsze; Uchwaly w sposéb nastepujacy:

rysunki nr 1 — 3 w zakresie linii rozgraniczajacych tereny o réznym
sposobie zagospodarowania, linii zabudowy.

§ 8.

Traci moc Miejscowy Plan Ogolny Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Mszczonow zatwierdzony Uchwatg NR VII/46/94 Rady Miejskiej w
Mszczonowie z dnia 12 grudnia 1994 roku w sprawie miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonéw (Dz,Urz.
Woj. Skierniewickiego nr 18/19 poz. 176 z pézniejszymi zmianami) dla
obszar6w objetych niniejszg zmiang planu

§9.

Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta

§10.
Uchwata wraz z  zatgcznikami podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego

Przewodniczacy Rady Miejskiej

W perski



