UCHWALA NR XI1/108/03
RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE
Z dnia 9 grudnia 2003 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczondw dla dziatki nr ewid 73/5 we wsi Adamowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pozn. zm.) i art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r.
Nr 15 poz. 139 z pézn. zm.) Rada Miejska w Mszczonowie uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalegj
planem, terenu dziatki nr ewid.73/5 we wsi Adamowice gmina Mszczonow.

§ 2

1. Integraina czescig planu jest rysunek w skali 1 : 1000 stanowigcy zatacznik
graficzny do uchwaty.

2. Na rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia graficzne:
- granice obszaru objetego planem w obrebie, ktérego obowigzujg ustalenia,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
- przeznaczenie obszarow — okreslone symbolem
- nieprzekraczaine linie zabudowy

§3
1. Niniejszym planem ustala sie:

- przeznaczenie obszarow,

- funkcje zagospodarowania obszarow,

- zasady i warunki zagospodarowania terenu,

- zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane,

- zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j,

- szczegdlne warunki zagospodarowania terenow, w tym zakaz nowej
zabudowy, wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska kulturowego,
przyrodniczego i zdrowia ludzi, prawidtowego gospodarowania zasobami
$rodowiska,

- tereny do realizacji celéw publicznych,



2.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

2.1 Linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu — rozumie sie granice
przestrzennego rozwoju elementéw zagospodarowania danej funkgiji.

2.2 Funkcji zagospodarowania przestrzennego — rozumie sie dziatania okreslone
planem mozliwe do realizacji na danym terenie.

2.3 Przeznaczeniu terenu — rozumie sie okreslone dla terenu funkcije:

a) funkcja ustugowo-produkcyjna (symbol UP) — tereny zabudowy ustugowo
przemystowe] przeznaczone pod utrzymanie istniejacych oraz realizacje nowych
budynkow :

- uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego takich jak hotel, motel,
pensjonat, dom wypoczynkowy, schronisko turystyczne , schronisko socjaine |
internat, dom studencki , budynek koszarowy, budynek zakwaterowania na terenie
zaktadu karnego, aresztu $ledczego, zaktadu poprawczego , schroniska dla
nieletnich, a takze budynki do statego pobytu ludzi , takich jak dom rencistéw , dom
zakonny i dom dziecka,

budynkow przeznaczonych dla administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci |
Kultury, kultu religiinego , o$wiaty , szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej |
opieki spotecznej i socjalnej obstugi bankowej , handlu, gastronomii . ushug (
$wiadczonych na rzecz ludzi nie wytwarzajacych dobr materialnych bezposrednimi
metodami przemystowymi np. krawiectwo, fryzjerstwo, kaletnictwo, stolarstwo |
montaz mebli itp.), turystyki, sportu, obstugi pasazeréw w transporcie kolejowym,
drogowym , lotniczym lub wodnym, poczty i telekomunikacji oraz inne
ogodinodostepne budynki przeznaczone do wykonywania podobnych funkgji a takze
budynki biurowe i socjalne,

- produkeyjnych , w ktérych prowadzona jest dziatalnosé polegajaca na wytwarzaniu
| przetwarzaniu surowcow , produktow i energii metodami przemystowymi

- magazynowych

- sktadowych

z niezbednymi do ich funkcjonowania obiektami i urzgdzeniami, w tym mieszkaniem
dla wiasciciela technicznymi, gospodarczymi, garazami, miejscami postojowymi,
dojazdami, zielenig i infrastruktura techniczna,

b) funkcja komunikacji (symbol K) — rozumie sie utrzymanie istniejgcych i realizacje
nowych drog publicznych w tym serwisowych , weztow komunikacyjnych | otwartych
miejsc publicznych stuzgcych obstudze wiw terendw z niezbednymi do ich
funkcjonowania miejscami do parkowania, zielenig i infrastruktura techniczna,

2.4 linia zabudowy nieprzekraczalna — rozumie si¢ linie regulujaca zabudowe danej
dziatki lub zespotu dziatek, w ktérej mogg by¢ umieszczane fronty budynkéw lub ich
czgsci bez jej przekraczania,

2.5 Powierzchnia biologicznie czynna - zgodnie z przepisami szczegoinymi

2.6 Ustalenie — rozumie sie reguly i zasady, ktore muszg by¢ przestrzegane i
realizowane,



2.7 Dopuszczenie — rozumie sie mozliwosé rozwigzan przy spetnieniu pozostatych
warunkow planu,

2.8 Postulowanie — rozumie sie sposdb rozwigzania przy otwartych mozliwosciach
alternatywnych.

§4

Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

1. Ustala sie na terenach o symbolu UP zakaz realizacji inwestycji mogacych
znaczgco oddziatywac na $rodowisko i zdrowie ludzi.

2. Ustala sig, iz oddziatywanie prowadzonej dziatalnosci emisjg gazdw | w zakresie:
hatasu, drgan, zapylenia nie moze przekraczaé granicy terenu, do ktorego
wiasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze przekraczaé na tej granicy norm
dopuszczalnych w tym zakresie dla funkcji okrestonych w terenach lub obiektach
sgsiednich.

3. Ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow
infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony $rodowiska, zapewniajacych
ochrong elementow $rodowiska takich jak gleby , wody powierzchniowe i
podziemne oraz powietrze przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji
inwestycji i urzadzen ustalonych funkcjami zagospodarowania terenu.

4. Ustala sig obowiazek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej — na min
20 % w stosunku do catkowitej powierzchni obszaru urbanistycznego jezeli
stanowi on jedng nieruchomos¢ lub do poszczegodinych nieruchomosci,

5. Ustala sig obowigzek zachowania warto$ciowego drzewostanu:

§5
Zasady i warunki podziatu nieruchomosci.

1. Dopuszcza sie podziat nieruchomoséci pod warunkiem zachowania wartosci
uzytkowych czesci powstatych po podziale, zgodnych z przeznaczeniem i
warunkami zagospodarowania okre$lonymi niniejsza uchwata.

2. Wielko$¢ i ksztatt dziatek winna by¢ dostosowana do potrzeb zwigzanych z
przeznaczeniem i funkcjonowaniem obiektdw, przy zachowan:u pozostatych
ustalen planu i przepiséw szczegdlnych.

3. Nowo wydzielone dziatki pozostate po podziale powinny mie¢ zapewniony dojazd
do istniejgcej lub projektowanej planem drogi publiczne;.



4. Postulowana powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej pod zabudowe w
funkcji ustugowo - produkcyjnej UP i P wynosi min.2500m? . Powyzsze parametry
nie dotyczg dziatek istniejgeych.

§6

Zasady i warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw.

1. Usytuowanie nowych budynkow we wnetrzu obszaru urbanistycznego wymaga
zachowania mozliwosci realizacji budynkow wg nieprzekraczalnych finii zabudowy
okreslonych planem.

2. Obowigzuje zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych w pasie terenu
zawartym pomigdzy linig zabudowy lub frontami budynkow istniejgcych a linig
rozgraniczajaca ulicy .

3. Dopuszcza sie utrzymanie bez prawa odbudowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy istniejacych budynkoéw lub ich czesci, gdy nie spetniaja warunkow
ustalen niniejszego planu.

4. Ustala sig obowigzek wyposazenia w miejsca postojowe terenow z ustalonymi
funkcjami o symbolu UP wymagajacych powszechnej dostepnosci dla
Komunikacji samochodowe] — w ilosci uzaleznionej od charakteru prowadzonej
dziatalnosci; postuluje sie dostosowanie charaktery i rozmiaru prowadzonej
dziatalnosci do mozliwosci zapewnienia miejsc parkingowych.

5. Ustala sie zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych. .

§7
Zasady i warunki obstugi w zakresie komunikacii.
1. Ustala sig dostepnosé komunikacyjna z istniejacego zjazdu poprzez droge
serwisowq znajdujacy sie na terenie K na warunkach i w uzgodnieniu z GDDP j A.

2. Ustala sie obowigzek prowadzenia wszelkich sieci infrastruktury technicznej w
obrebie linii rozgraniczajacych teren K przy zachowaniu przepisdow szczegoinych.



Zasady

04y —

%]

§8
i warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

. Zaopatrzenie w wode.

. Ustala sig zaopatrzenie w wodg z istniejgcych i projektowanych sieci
wodociagowych.

Do momentu realizacji sieci wodociggowe]j dopuszcza si¢ zaopatrzenie z w
wode z uje¢ indywiduainych.

. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych , deszczowych i technologicznych.
Ustala sig zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw sanitamych
do gruntu lub do ciekow powierzchniowych.

Na terenach o symbolach UP ustala si¢ zakaz odprowadzania nie

oczyszczonych $ciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych do

gruntu jub do ciekow powierzchniowych; wody deszczowe z wiw terendw
przed zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenia w separatorach.

Dopuszcza sie w okresie przejsciowym odprowadzenie $ciekdw

sanitarnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z okresowym ich

wywozem na zlewnie na podstawie umow: docelowo odprowadzenie

Sciekow sanitarnych do komunalnych systemow kanalizacji sanitarne;j.

Scieki technologiczne ( metale ciezkie, cyjanki, fenole, ttuszcze itp.) przed

zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagajg oczyszczenia wstepnego z

zanieczyszczen przemystowych w urzadzeniach oczyszczajacych

znajdujacych sie w granicach dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny , niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania.

- Dopuszcza sie dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 2500m2
odprowadzenie $ciekow sanitarnych do lokalnych systemaéw odprowadzania
i oczyszczania $ciekow. Eksploatacja wyzej wymienionych urzgdzen nie
moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci powietrza poza
terenem, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny.

. Zaopatrzenie w energie elekiryczna.

Ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i
projektowanych sieci elektroenergetycznych { SN, NN) napowietrznych i
kablowych oraz z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych
zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem w uzgodnieniu i na warunkach
Zaktadu Energetycznego.

Dopuszcza sie modernizacje i przebudowe kolidujacych z projektowanymi
inwestycjami sieci i urzadzen elektroenergetycznych |, zgodnie z
docelowym zapotrzebowaniem i na warunkach Zakfadu Energetycznego.
W korytarzach oddziatywania linii EE linii 15kV i linii 110kV,  ktoérych
wielos¢ okreslajg przepisy szczegolne wszelkie dziatania inwestycyjne
musza byC prowadzone zgodnie =z obowigzujacymi  przepisami
szczegolnymi oraz wymagajg one uzgodnien z whasciwym Zaktadem
Energetycznym.

Lokalizacja  projektowanych  stacji transformatorowych  wymaga
dostepnosci od drogi kotowej publicznej lub wewnetrznej.



4. Telekomunikacja.

Ustala sie obstluge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacy |
projektowang sie¢ telekomunikacyjng w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu
Telekomunikacii.

5. Zaopatrzenie w gaz.

Wokot istniejgcych tras przeblegu gazociagow wysokopreznych( gazociag
4250 i @400) , wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg zachowania
okreslonego przepisami szczegdlnymi korytarza wolnego od zabudowy w
uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Gazowniczego.

Ustala si¢ zasilanie w gaz w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢ gazu
przewodowego w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Gazowniczego;
wszelkie dziatania inwestycyjne kolidujace z istniejacymi gazociagami musza
by¢ prowadzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

6. Zaopatrzenie w ciepto.

Dla terendéw UP ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet
ciepta z preferencjq dla nieszkodliwych | ekologicznych czynnikéw grzewczych
(gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna, energia stoneczna |
odnawialne formy energii), ktérych eksploatacja powodujgca wprowadzenie
gazow lob pytéw do powietrza nie spowoduje przekroczenia standardow
Jakosci powietrza poza terenem , do ktérego wiasciciel instalacji posiada tytut
prawny.

7. Usuwanie odpadow.

a. Ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i
wywoz na gminne wysypisko na podstawie umow i zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

b. Ustala si¢ dazenie do realizacji systemu selektywnej zbidrki odpadow w
miejscu ich powstawania z zapewnieniem pojemnikdw na surowce wtorne.

c. Odpady niebezpieczne dia $rodowiska wymagajg sktadowania i utylizacji
zgodnie z przyjetym gminnym programem gospodarki odpadami oraz
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

8. Ustalenia ogdlne.

a. Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowac na
terenach komunikacji z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajgcych
z przepisow szczegbinych.

b. W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie
sieci infrastruktury technicznej poza terenem komunikacji w oparciu o
przepisy szczegdlne.

c. Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odleglosci od wszelkich
istniejgcych sieci i urzadzen podziemnych i naziemnych wynikajace z
przepiséw szczegolnych.



d. Wszelkie dziatania inwestycyjne na terenach zmeliorowanych wymagaja
uzgodnienia z Wojewddzkim Inspektoratem Melioracji i Urzadzen
Wodnych.

§9
Ustalenia szczegotowe.

UP — teren ustugowo-produkeyjny ( ucigzliwo$é funkcji nie moze wykraczaé
poza teren , do kidrego wiasciciel posiada tytut prawny) przeznaczony pod
utrzymanie istniejacych oraz realizacje nowych budynkow :
- Uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego
- produkeyjnych
- magazynowych
- sktadowych
z niezbgdnymi do ich funkcjonowania obiektami i urzadzeniami, w tym
mieszkaniem dla wiasciciela , technicznymi, gospodarczymi, garazami, miejscami
postojowymi, dojazdami, zielenia i infrastruktura techniczna,

a. W przypadku istniejacej zabudowy na tym terenie dopuszcza sie rozbidrke lub
rozbudowe, modernizacje i adaptacje nie wpltywajgcg na zmiang funkc;ji
terenu.

b. Budynki gospodarcze , garaze lub inne budynki towarzyszace ( trafostacje,
smietniki) moga by¢ sytuowane w granicach dziatek lub zestawione blizniaczo,
przy zachowaniu przepiséw szczegolnych: maksymalna wysoko$é nowych
budynkow garazowych i gospodarczych moze wynosic 6m ;budynki garazowe
| gospodarcze moga by¢ tylko parterowe: wysokos¢ podiogi parteru wynosi
maksymalnie 0.15m nad terenem.

c. Wysokos¢ projektowanych budynkéw ustugowo - produkcyjnych moze
wynosi¢ maksymalnie cztery kondygnacje ( + poddasze uzytkowe } i nie
wiecej niz 12m.
wysokos¢  usytuowania podiogi parteru budynkow ustugowo — produkeyjnych
wynosi max1,2m nad terenem, w p rzypadku p odpiwniczenia a w przypadku
jego braku max 0.45 m;

d. Dachy w budynkach ustugowo - produkeyjnych, budynkach garazowych i
gospodarczych - dwuspadowe tub kopertowe o nachyleniu potfaci do 45°.
e. Na dziatkach nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsca postojowe na 100m?

powierzchni uzytkowej budynku ustugowo - produkcyjnego.

f. Linie zabudowy nieprzekraczalne dla budynkow wynoszg 20m od linii
rozgraniczajgcych teren K.

g. W bezposrednim sasiedztwie trasy gazociagu dziatania inwestycyjne wg
zapisOw planu i przepiséw szczegoinych.



