UCHWAŁA NR XLIV/331/06

RADY  MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

z dnia 31 maja 2006r.


w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa   obejmującej  

               działki nr ewid.1766,1768,1770,1772,1774,1776,1777,1778/5.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591  z późn. zm.) oraz art. 15 i art.20ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80  z dnia 10 maja 2003 r. poz. 717) z późn. zmianami, uchwały nr XXXII/248/05 Rady  Miejskiej w Mszczonowie  z dnia 29 czerwca 2005r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa oraz na podstawie uchwały nr XXXVI/275/2005r. Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 26 października 2005r zmieniającą uchwałę w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującej działki nr ewid.1766,1768,1770,1772,1774,1776,1777,1778/5 w Mszczonowie oraz po stwierdzeniu zgodności zmiany planu ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Rada Miejska w Mszczonowie  uchwala co następuje:

§ 1.1 Uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa zwaną dalej  

         planem obejmującą działki nr ewid.1766,1768,1770,1772,1774,1776,1777,1778/5, na obszarze i w brzmieniu  

         określonym niniejszą uchwałą.

     2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa zatwierdzonego uchwałą   

         nr XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 maja 2004r.( Dz. Urz. Woj. Maz. Nr24 poz.5457 z 14   

         sierpnia 2004r.) polega na zmianie niektórych zapisów dotyczących gabarytów budynków, linii zabudowy oraz  

         wprowadzeniu terenu zieleni urządzonej i terenu komunikacji ( parkingu dla samochodów osobowych).

§ 2. Granice  obszaru objętego planem są określone na rysunku planu stanowiącym załącznik graficzny do niniejszej uchwały. 

§ 3. 1.  Plan  obejmuje:
1) tekst planu stanowiący niniejszą uchwałę;


2) rysunek planu w skali 1:1000 będący integralną częścią niniejszej uchwały stanowiący załącznik nr1;

3) rysunek planu zawiera:

a) oznaczenia graficzne  będące ustaleniami planu:

· granice obszaru objętego planem pokrywające się z granicami ewidencyjnymi poszczególnych działek, 

· linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania,

· nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynków mieszkalnych jednorodzinnych, usługowych, zamieszkania zbiorowego użyteczności publicznej oraz budynków gospodarczych i garaży,

· nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynków portierni lub stróżówek,

· wymiarowanie linii rozgraniczających i linii zabudowy,

· przeznaczenie terenów – określone symbolem literowym i cyfrowym,

· nieprzekraczalna linia sytuowania miejsc postojowych dla samochodów osobowych na terenie KP

b) oznaczenia graficzne mające charakter informacyjny:

· oznaczenie zabudowy istniejącej,

· przebieg linii energetycznych SN,

· lokalizacja istniejącej słupowej stacji transformatorowej15/0,4 kV,

· oznaczenia literowe  i cyfrowe przeznaczenia terenów przyległych do obszaru planu wynikające z ustaleń obowiązującego planu miejscowego,

· nasadzenia drzew iglastych,

2.     Załącznikiem nr 2 do niniejszej uchwały jest rozstrzygnięcie dotyczące  sposobu  rozpatrzenia uwag do projektu  

        planu zgłoszonych w czasie wyłożenia planu do publicznego wglądu.

3. Załącznikiem nr 3 do niniejszej uchwały jest rozstrzygnięcie dotyczące zgodności ustaleń   planu ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania miasta.

4. Załącznikiem nr 4 do niniejszej uchwały jest rozstrzygnięcie  dotyczące sposobu realizacji  inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach finansowania, które należą do zadań własnych Gminy.

§ 4. 1.Plan określa:

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;

3) zasady ochrony środowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego;

 4)   parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ,w tym linie  zabudowy, gabaryty      

         obiektów i  wskaźniki intensywności zabudowy;

5)   szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu , w tym zakaz zabudowy;

 6)   zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej  w tym:


 a)  określenie układu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich  parametrami oraz klasyfikację   

             ulic i innych szlaków komunikacyjnych;


 b)  określenie warunków powiązań układu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z układem   

             zewnętrznym;


 c)  wskaźniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury technicznej , ilość miejsc postojowych  w stosunku do  

            powierzchni użytkowej obiektów usługowych;

7)  sposób i termin tymczasowego zagospodarowania , urządzania i użytkowania terenów;

8)  stawki procentowe , na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art.36 ust.4  ustawy  z dnia 27 marca  

       2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z  dnia 10 maja 2003r.).

     2. W niniejszym planie miejscowym nie występują:

         1)   tereny ani obiekty, które wymagały by ustalania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury,

         2)   tereny przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

         3)   tereny lub obiekty  podlegające ochronie ustalone na podstawie odrębnych przepisów, w tym tereny górnicze, a    

                także  narażone na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożone osuwaniem się mas ziemnych,

         4)  tereny, dla których obowiązują szczególne zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości.


§ 5. Przeznaczenie terenu.

Plan wyznacza tereny o różnym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania określone odpowiednimi symbolami literowymi i numerami wyróżniającymi je spośród innych terenów:

MN/U
 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług,

U                    -  teren zabudowy użyteczności publicznej i zamieszkania zbiorowego,

Z
                 - teren  zieleni urządzonej, 
KP
                 - teren  komunikacji -  teren parkingu dla samochodów osobowych,

KDD
 - teren  komunikacji - teren drogi publicznej kategorii gminnej  klasy dojazdowej,

§ 6. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego.

1) Linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu zostały wyznaczone następująco:

a)   linie rozgraniczające tereny dróg publicznych o szerokości podanej w planie wyznaczają granice ewidencyjne działek nr 1777 oraz 1778/5,

b) linie rozgraniczające tereny MN/U,  U,  określa rysunek planu, linie te pokrywają się z granicami ewidencyjnymi działek 1766,1776,1778/5,
c) linie rozgraniczające tereny KP  określa rysunek planu, linie te pokrywają się częściowo z granicami ewidencyjnymi działek nr 1768, 1770, 1772 od strony ul. Jaśminowej  i w całości z granicami działki nr ewid.1774, 

d) linie rozgraniczające teren Z określa rysunek planu, teren Z ma szerokość 6m i 7m i jest przyległy do działek o nr ewid.1766, 1767,1769.

2) Linie zabudowy :

      a) linie zabudowy dla budynków mieszkalnych jednorodzinnych, usługowych, zamieszkania zbiorowego, użyteczności   

       publicznej , budynków gospodarczych i garaży oraz zostały wyznaczone jako nieprzekraczalne i ustalone na:

· 4.0m, 5.0m, 12.0m i 15.0m od linii rozgraniczającej ulicę Tarczyńskiej wg rysunku planu, 

· 5.0m i 4.0m od linii rozgraniczających drogę KDD wg rysunku planu,

· 5.0m  od linii rozgraniczających ulicę Spółdzielczą,

b)  linie zabudowy dla budynków stróżówek i portierni zostały wyznaczone jako nieprzekraczalne i pokrywają się z linią rozgraniczającą  teren KP oraz na terenie 1U są odsunięte 9m od linii rozgraniczających ulicę Tarczyńską.

3) w obszarze  planu wprowadza się zakaz lokalizowania ogrodzeń betonowych prefabrykowanych, 

4) ustala się kolorystykę dachów budynków jako obowiązującą – odcienie brązu, czerwieni i czerni

5) szczegółowe ustalenia kształtowania ładu przestrzennego  są określone w § 10 niniejszej uchwały,

6) zagospodarowanie terenu winno spełniać obowiązujące normy i  przepisy odrębne.

§ 7. Zasady i warunki zagospodarowania wynikające z potrzeb ochrony środowiska, przyrody  i krajobrazu 

      kulturowego.
1) ustala się, że prowadzenie działalności nie powinno powodować przekroczenia standardów jakości środowiska,

2) ustala się, że prowadzenie działalności  powodującej wprowadzenie gazów lub pyłów do powietrza, emisję hałasu oraz wytwarzanie pól elektromagnetycznych nie powinno powodować przekroczenia standardów jakości środowiska poza terenem, do którego prowadzący instalację ma tytuł prawny,

3)    na terenach  MN/U ustala się zakaz realizacji (poza inwestycjami celu publicznego: inwestycje liniowe i drogi  

        publiczne oraz inne obiekty infrastruktury  a także poza obiektami zamieszkania zbiorowego )  przedsięwzięć  

        mogących znacząco oddziaływać na środowisko  w   rozumieniu art.51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.- Prawo  

        ochrony środowiska (Dz.U.Nr 62, poz.627, z późn. zm.). 

4)     ustala się, że realizacja niezbędnych elementów infrastruktury technicznej lub urządzeń ochrony środowiska      

        zapewniających ochronę gleby, wód powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza powinna następować  

        równocześnie lub wyprzedzająco w stosunku do realizacji inwestycji i urządzeń na terenach objętych planem;

5)    ustala się obowiązek zachowania wartościowego drzewostanu,

6)   wielkości minimalnej  do zachowania powierzchni biologicznie czynnej są różne dla poszczególnych terenów i są określone są w § 8,

7)    wielkości maksymalnej  powierzchni zabudowanej i utwardzonej są różne dla poszczególnych terenów i są   

       określone są w § 8,

        8)     plan wprowadza ochronę wód powierzchniowych poprzez zakaz lokalizowania obiektów, których  oddziaływanie lub  

        emitowanie zanieczyszczeń może negatywnie wpływać na stan wód, 

9)    na terenie KP w przypadku zastosowania nawierzchni szczelnej o powierzchni większej niż określonej przepisami odrębnymi  ustala się zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wód opadowych lub roztopowych bezpośrednio  do gruntu lub do cieków  powierzchniowych; wody opadowe lub roztopowe   z w/w nawierzchni szczelnej  przed zrzutem do odbiornika   wymagają oczyszczenia w separatorach; 

10)  wody opadowe i roztopowe z wyjątkiem wymienionych wyżej  można  odprowadzić na teren własny działki, nie naruszając interesu osób trzecich oraz nie zmieniając stanu wód na gruncie ani kierunku odpływu wody.

§ 8.  Zasady i warunki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów .

1.1 MN/U,2MN/U  - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w interpretacji przepisów odrębnych z dopuszczeniem sytuowania garaży dla samochodów osobowych , budynków gospodarczych  oraz  usług w interpretacji  przepisów odrębnych.

1)   formy, parametry i wskaźniki kształtowania nowej zabudowy i istniejącej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy:

a) budynków mieszkalnych jednorodzinnych -

-
maksymalna  ilość kondygnacji – 2,

-
maksymalna wysokość mierzona od poziomu terenu przy wejściu głównym do  

       budynku do najwyższego punktu kalenicy – 10, m,

-
maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru -0.80 m w stosunku do poziomu terenu, w przypadku podpiwniczenia 1.20 m

-
dachy wielospadowe o nachyleniu połaci dachowych od 15o do 45o.

b) budynków garażowych i gospodarczych -

-
maksymalna ilość kondygnacji – 1

-
maksymalna wysokość mierzona od poziomu terenu przy wejściu głównym do  

       budynku do najwyższego punktu kalenicy - 6.0 m,

-
maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru- 0.30 m w stosunku do poziomu terenu,

-
dachy wielospadowe o nachyleniu połaci dachowych od 15o do 45o.

-
maksymalna ilość stanowisk postojowych dla samochodów - 3

c) budynków usługowych -

-
maksymalna ilość kondygnacji – 1

-
maksymalna wysokość mierzona od poziomu terenu przy wejściu głównym do  

       budynku do najwyższego punktu kalenicy - 6.0 m,

-
maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru - 0.30 m w stosunku do poziomu terenu,

-
dachy wielospadowe o nachyleniu połaci dachowych od 15o do 45o.,

-
maksymalna powierzchnia zabudowy 150m2.

3)  budynki usługowe mogą być lokalizowane jako budynki wolnostojące lub mogą być połączone z   

      budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,

4)  obiekty budowlane  w sąsiedztwie linii energetycznych należy projektować, realizować oraz   

     użytkować zachowując przepisy bezpieczeństwa, Polskie Normy i inne przepisy odrębne,

5) ustala się minimalną wielkość powierzchni biologicznie czynnej w stosunku procentowym do powierzchni działki   

     na 40%,

6) ustala się maksymalną wielkość powierzchni zabudowanej i utwardzonej  w stosunku procentowym  do 

    powierzchni działki  na 60%;

     7) zasady podziału terenu na działki budowlane:

            a)    dopuszcza się podział nieruchomości pod warunkiem, że wielkość i kształt działek po   podziale  będzie   

                   dostosowany do potrzeb związanych z przeznaczeniem i sposobem użytkowania obiektów  i terenów   

                   określonych niniejszym planem;
      b)  minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej wynosi  600m2;

                        c)   plan adaptuje istniejące podziały wydzielające działki budowlane o powierzchni mniejszej niż podana wyżej 

jako  wystarczające do zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu.

            2. 1U -  teren istniejącego hotelu „Panorama”  - teren zabudowy zamieszkania zbiorowego i usług użyteczności publicznej z dopuszczeniem sytuowania budynków i obiektów pomocniczych służących obsłudze terenu 


( budynki gospodarcze , garaże dla samochodów osobowych , stróżówki , portiernie urządzenia sportowe i rekreacyjne , bariery akustyczne).
 1) forma, parametry i wskaźniki kształtowania  nowej zabudowy i istniejącej w przypadku rozbudowy, nadbudowy,   

     przebudowy:

a)    budynków zamieszkania zbiorowego i użyteczności publicznej 

-
maksymalna  ilość kondygnacji – 5,

-
maksymalna wysokość mierzona od poziomu terenu przy wejściu głównym do  

       budynku do najwyższego punktu kalenicy – 25 m,

-
maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru -0.80 m w stosunku do poziomu terenu, w przypadku podpiwniczenia 1.20 m

-
dachy wielospadowe o nachyleniu połaci dachowych do 45o,

-      dopuszcza się w istniejącym budynku gastronomiczno – hotelowym ( tzn. Chata Góralska) inne nachylenie 

        połaci dachowych niż wymienione wyżej jednak w nawiązaniu do istniejącego dachu.

b)   budynków garażowych i gospodarczych -

-
maksymalna ilość kondygnacji – 1

-
maksymalna wysokość mierzona od poziomu terenu przy wejściu głównym do  

       budynku do najwyższego punktu kalenicy - 6.0 m,

-
maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru - 0.30 m w stosunku do poziomu terenu,

-
dachy wielospadowe o nachyleniu połaci dachowych  do 45o.

-
maksymalna ilość stanowisk postojowych dla samochodów osobowych- 3

c)     budynków stróżówek i portierni -

-
maksymalna ilość kondygnacji – 1

-
maksymalna wysokość mierzona od poziomu terenu przy wejściu głównym do  

       budynku do najwyższego punktu kalenicy - 6.0 m,

-
maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru - 0.30 m w stosunku do poziomu terenu,

-
dachy wielospadowe o nachyleniu połaci dachowych do  45o.,

-
maksymalna powierzchnia zabudowy 35m2.

2) ustala się minimalną wielkość powierzchni biologicznie czynnej w stosunku procentowym do powierzchni działki  

     na min. 25%,

3)  ustala się maksymalną wielkość powierzchni zabudowanej i utwardzonej  w stosunku procentowym  do   

     powierzchni działki na max. 75%;

4)  sytuowanie budynków  lub ich części oraz ich odległości od przewodów linii energetycznej 15 kV określają  

     przepisy odrębne i polskie normy; zbliżenie budynków lub ich części w do przewodów linii SN15kV  wymaga  

     pozytywnego uzgodnienia z Zakładem Energetycznym.

5) dopuszcza się możliwość przebudowy istniejącej linii napowietrznej 15kV oraz istniejącej stacji transformatorowej;

     6) zasady podziału terenu na działki budowlane:

            a)    dopuszcza się podział nieruchomości pod warunkiem, że wielkość i kształt działek po   podziale  będzie   

                   dostosowany do potrzeb związanych z przeznaczeniem i sposobem użytkowania obiektów  i terenów   

                   określonych niniejszym planem;
   b)   minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej wynosi  1000m2
                     c)    plan adaptuje istniejące podziały wydzielające działki budowlane o powierzchni mniejszej niż podana wyżej 

jako  wystarczające do zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu.


3. Z      - teren zieleni urządzonej;


a) zakaz zabudowy,


b) zakazuje się lokalizowania obiektów małej architektury ( ławki , fontanny itp),


c) nakazuje się urządzenie terenu zielenią wysoką i niską w celu uzyskania bariery akustycznej dla przyległych 
     terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami,


d) dopuszcza się sytuowanie zbiorników odparowalnych,


e) teren w całości stanowi powierzchnię biologicznie czynną .


4.KP  - tereny  komunikacji – teren parkingu dla samochodów osobowych ;

    a)  teren przeznaczony  pod parking dla samochodów osobowych, 

   b)  maksymalna ilość miejsc postojowych – 60, 


c)  dopuszcza się lokalizowanie budynków portierni lub stróżówek o powierzchni zabudowy do 25m2 i maksymalnej 
     wysokości  mierzonej od poziomu terenu przy głównym wejściu do najwyższego punktu kalenicy dachu - 4m,


d) wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonej muszą być podczyszczone z zawiesin olejowych i 
     ropopochodnych w separatorach i odprowadzone do zbiorników odparowalnych,

e)  dopuszcza się adaptację istniejącego budynku na cele garażu dla samochodów osobowych,

f)  wyznacza się nieprzekraczalną linię usytuowania miejsc postojowych na 6.0m od granicy z działką nr ewid.1776,

g) pomiędzy powyższą linią a granicą działki nr ewid.1776 proponuje się wprowadzić nasadzenia drzew   

    iglastych. 


5.KDD  - tereny  komunikacji – droga  publiczna kategorii gminnej  klasy dojazdowej - ul. Jaśminowa; 
a)  teren przeznaczony pod drogę publiczną ( działka nr ewid.1777) – ul. Jaśminowa o szerokości w liniach rozgraniczających wg stanu istniejącego; 

b)  linie rozgraniczające terenu  KDD  określa rysunek planu; 

c) teren  komunikacji obejmuje realizację wszystkich elementów drogi i urządzeń z nią związanych, obiektów infrastruktury technicznej, ekranów akustycznych pod warunkiem zachowania przepisów odrębnych;

d) dopuszcza się lokalizowanie miejsc postojowych dla samochodów osobowych pod warunkiem zachowania przepisów odrębnych;

     § 9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu   w tym zakaz zabudowy.
a)  zakaz zabudowy ustalono dla terenu oznaczonego symbolem Z;

b)  dla pozostałych terenów nie ustalono szczególnych warunków zagospodarowania.

     § 10. Zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systemów komunikacji.   


1. Określenie układu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacją dróg;


1)  obszar objęty planem jest obsługiwany przez układ istniejących dróg publicznych : gminnych dojazdowych 

    
     (ul. Spółdzielczej i ul. Jaśminowej)  oraz powiatowej zbiorczej  (ul. Tarczyńska).


2)  plan nie wyznacza  nowych dróg publicznych;

    2.  Określenie warunków powiązań układu komunikacyjnego z układem zewnętrznym;

          1) układ komunikacyjny obszaru planu oparty jest:

           a) od południa o  drogę powiatową  zbiorczą  (ul. Tarczyńska) łączącą drogę krajową nr 50 z układem    

               komunikacyjnym gminy  Żabia Wola,

           b) od północy o  drogę dojazdową - ul. Spółdzielcza oraz,  drogę dojazdową – ul. Jaśminową ( znajdującą się w   

               obszarze planu)  łączącą ul. Spółdzielczą z ul. Tarczyńską ).

    3. Wskaźniki w zakresie komunikacji  w tym ilość miejsc postojowych.

          1) na terenie MN/U  ustala się obowiązek zapewnienia minimum  1-go  miejsca postojowego dla samochodu   

             osobowego na   własnej działce a w  przypadku zaistnienia usług na każde 50 m2 pow. użytkowej budynku   

             usługowego, nie mniej niż 3 miejsca postojowe  dla samochodów osobowych;

      2) na terenie U  ilość miejsc  postojowych  dla samochodów osobowych określają przepisy odrębne  i  uzależniona 
  ona  jest  od ilości jednostek mieszkalnych;

          3) maksymalna ilość miejsc postojowych na terenie KP wynosi 60 stanowisk.

   § 11.  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej:

1. Określenie układu sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz określenie warunków powiązań sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym.

1)  zaopatrzenie w wodę  dla  obszaru planu - z istniejącej  miejskiej sieci wodociągowej w ul. Tarczyńskiej , 

    ul. Spółdzielczej , ul. Jaśminowej,

2) odprowadzenie ścieków sanitarnych - do istniejącej miejskiej kanalizacji sanitarnej w ul. Tarczyńskiej lub  

    projektowanej w ulicach sąsiadujących z obszarem planu.

   3)  odprowadzenie ścieków sanitarnych i  wód opadowych:


a) ustala się zakaz odprowadzania nie oczyszczonych ścieków sanitarnych  wprost do gruntu, wodnych cieków powierzchniowych oraz rowów przydrożnych,

        b) na terenie KDP w przypadku zastosowania nawierzchni szczelnej o powierzchni większej niż określonej przepisami odrębnymi  ustala się zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wód opadowych lub roztopowych bezpośrednio  do gruntu lub do cieków   powierzchniowych; wody opadowe lub roztopowe  z w/w nawierzchni szczelnej  przed zrzutem do odbiornika   wymagają oczyszczenia w separatorach; 

        c)  wody opadowe i roztopowe z wyjątkiem wymienionych wyżej  można  odprowadzić na teren własny działki, nie naruszając interesu osób trzecich oraz nie zmieniając stanu wód na gruncie ani kierunku odpływu wody.

   4)  zaopatrzenie w energię :

   a) w obszarze opracowania istnieją linie SN i NN oraz stacja transformatorowa słupowa;

   b) ustala się zaopatrzenie w energię elektryczną  z istniejących i projektowanych sieci elektroenergetycznej NN;     

               c) działania inwestycyjne w sąsiedztwie linii energetycznych SN (linii 15 kV) wymagają na etapie projektowania,   realizacji oraz użytkowania uwzględniania przepisów bezpieczeństwa, Polskich Norm oraz innych przepisów odrębnych.

               e) lokalizacja nowych  stacji transformatorowych wymaga dostępności od drogi publicznej lub wewnętrznej; 

          5)  ustala się obsługę w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejącą i projektowaną sieć telekomunikacyjną w  

               uzgodnieniu i na warunkach Zakładu Telekomunikacji;

  6)  gaz: 

a) ustala się  zaopatrzenie w gaz  w oparciu o istniejącą sieć gazu  przewodowego; 

b) szafki gazowe należy umieszczać w ogrodzeniach i zapewniać do nich dostępność od strony drogi;

  7)  ciepłownictwo:

ustala się zaopatrzenie ciepło z indywidualnych źródeł ciepła z preferencją dla nieszkodliwych, ekologicznych czynników grzewczych (gaz, olej opałowy niskosiarkowy, energia elektryczna, energia słoneczna, odnawialne formy energii), których eksploatacja powodująca wprowadzenie gazów lob pyłów do powietrza nie spowoduje przekroczenia standardów jakości powietrza poza terenem, do którego właściciel instalacji posiada tytuł prawny;


   8)   usuwanie odpadów:

a) ustala się zasadę zorganizowanego systemu usuwania odpadów stałych i wywóz na gminne wysypisko na podstawie umów i zgodnie z przepisami szczególnymi;

        b) zaleca się realizację systemu selektywnej zbiórki odpadów w miejscu ich powstawania z zapewnieniem          

        pojemników na surowce wtórne;

       
 9)   ustalenia ogólne:

a) ustala się  lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym dróg gminnych  w oparciu  o przepisy odrębne;

b) plan dopuszcza  lokalizowanie obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej oraz sieci  poza liniami rozgraniczającymi drogi;

c) dla planowanej zabudowy należy zachować odległości od wszelkich istniejących sieci i  urządzeń podziemnych i naziemnych wynikające z przepisów odrębnych.

§ 12. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania , urządzania i użytkowania terenów.

Ustala się dla terenów, których przeznaczenie zostało zmienione  planem że, mogą być użytkowane w sposób dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami  niniejszego planu.

        § 13.  Określa się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty z tytułu wzrostu wartości  nieruchomości  

           spowodowanego uchwaleniem planu:

         -   dla terenów o symbolach  U wysokości 30 %,

 -   dla pozostałych obszarów  w wysokości  0%.

        § 14.   Wykonanie niniejszej Uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Mszczonowa.

        § 15.  Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa     

                 Mazowieckiego.
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Załącznik nr 2 do uchwały nr XLIV/331/06
 Rady Miejskiej Mszczonowa z dnia 31 maja 2006r.w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmującej  działki nr ewid.1766,1768,1770,1772,1774,1776,1777,1778/5

W czasie wyłożenia planu do publicznego wglądu do projektu planu została  wniesiona  uwaga pp. Małgorzaty i Sławomira Smusz  właścicieli działki nr ewid.1776 będącej w obszarze objętym zmianą planu. 

Uwaga dotyczy:

a. nie wyrażeniu zgody na lokalizowanie na terenie oznaczonym symbolem Z 


( teren zieleni urządzonej) przyległym do działki  nr ewid.1776 będącej 
własnością pp. Małgorzaty i Sławomira Smusz elementów małej architektury 
jako przyczyniających się do zwiększonego natężenia hałasu,

b. nie wyrażeniu zgody na rozbudowę do 5 kondygnacji istniejącego budynku  

      hotelowego znajdującego się na terenie 1U( teren zabudowy użyteczności   

      publicznej i zamieszkania zbiorowego) jako przyczyniającej się do   

      zwiększonego natężenia hałasu.

Zgodnie z art.17ust.12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwaga została rozpatrzona  przez Burmistrza Miasta Mszczonów w sposób następujący:

- Po analizie złożonej uwagi postanawia się uwzględnić ją częściowo. 

Z treści uchwały w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa   obejmującej  działki nr ewid.1766,1768,1770,1772,1774,1776,1777,1778/5 zostanie usunięty zapis dotyczący możliwości lokalizowania elementów małej architektury na terenie Z.

Natomiast uwaga dotycząca ograniczenia możliwości rozbudowy istniejącego budynku hotelowego zostaje odrzucona. 

Zmiana planu miejscowego dotyczy przede wszystkim możliwości rozbudowy budynku hotelowego do 5 kondygnacji a w analiza  poprzedzająca podjęcie uchwały o przystąpieniu do zmiany planu wykazała możliwość rozbudowy istniejącego budynku. Budynek hotelowy jest zlokalizowany w obszarze miejskim dla którego nawet przepisy dotyczące ochrony środowiska nie zaliczają do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz nie klasyfikują go jako przedsięwzięcia wymagającego przeprowadzenia postępowania w sprawie sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko.

Projektowana rozbudowa budynku musi spełniać inne warunki przewidziane przepisami odrębnymi  w tym warunki techniczne jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie.  

Podsumując  złożona uwaga w tym zakresie jest nieuzasadniona i należy ją odrzucić.
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Załącznik nr 3 do uchwały nr XLIV/331/06
 Rady Miejskiej Mszczonowa z dnia 31 maja 2006r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmuje tereny działek nr ewid.1766,1768,1770,1772,1774,1776,1777,1778/5 w Mszczonowie.

Rozstrzygnięcie dotyczące zgodności ustaleń planu ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania gminy Mszczonów.

Obszar objęty zmianą miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmuje tereny działek nr ewid.1766,1768,1770,1772,1774,

1776,1777,1778/5 w Mszczonowie.

Teren ten w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania położony jest w strefie MU1- obszarze intensywnej zabudowy mieszkaniowo – usługowej.

Określone w planie przeznaczenie terenów:

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług,

U       -  teren zabudowy użyteczności publicznej i zamieszkania zbiorowego,

Z
     - teren  zieleni urządzonej, 
KP    - teren  komunikacji -  teren parkingu dla samochodów osobowych,

KDD- teren  komunikacji - teren drogi publicznej kategorii gminnej  klasy 

 dojazdowej,

są zgodne z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania gminy Mszczonów.
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Załącznik Nr 4 do uchwały nr XLIV/331/06
Rady Miejskiej Mszczonowa z dnia 31 maja 2006r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa   

obejmującej  działki nr ewid.1766,1768,1770,1772,1774,1776,1777,1778/5.

ROZSTRZYGNIĘCIE O SPOSOBIE  REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTÓRE NALEŻĄ DO ZADAŃ WŁASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) określa się następujący sposób realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy:

I. DROGI PUBLICZNE

 W obszarze planu znajduje się droga publiczna ( ul. Jaśminowa), która pozostaje bez zmian.

II. BUDOWA WODOCIĄGÓW I KANALIZACJI

Wodociągi:

W obszarze planu znajduje się istniejąca sieć wodociągowa, która podlega adaptacji bez konieczności rozbudowy.

Kanalizacja.

W obszarze planu znajduje się istniejąca sieć kanalizacji sanitarnej która podlega adaptacji bez konieczności rozbudowy.

Ewentualna rozbudowa sieci kanalizacyjnej będzie polegała jedynie na budowie nowych przyłączy do budynków.

III. BUDOWA SIECI I URZĄDZEŃ ELEKTRYCZNYCH I GAZOWYCH

W obszarze planu znajdują się sieci elektryczne. Przebudowa sieci elektrycznych i przebudowa lub budowa stacji transformatorowych zgodnie z zapisami planu odbywać się będzie  na podstawie umowy zawartej pomiędzy zainteresowanym inwestorem  i przedsiębiorstwem.

W obszarze planu znajduje się sieć gazowa. Przebudowa sieci i lub przyłączy do budynków zgodnie z zapisami planu odbywać się będzie  na podstawie umowy zawartej pomiędzy zainteresowanym inwestorem  i przedsiębiorstwem.

Do zadań własnych  gminy zgodnie z art. 18  Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzenia w energię  i paliwa gazowe należy planowanie i  organizowanie zaopatrzenia   oraz finansowanie oświetlenia dróg.

.
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