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I. INFORMACJE WSTEPNE
1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ocena wptywu ustatejektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonogyaopcego dziatk nr ewid.
1633/8, (wykonanego na podstawie Uchwaty Nr XXX¥3W5/09 Rady Miejskiej w
Mszczonowie z dnia 21 grudnia 2009r. o przg&niu do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonchveata nr X1X/151/04 Rady
Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 maja 2004r. (Dzz. Woj. Maz. 2004 Nr 204 poz.
5457), nazwanego dalej ,Planem”, na zas@ogowiska przyrodniczego i krajobraz, azak
przedstawienie skutkow ustal®lanu na stan i funkcjonowaniedowiska, w tym warunki
zycia mieszkacow.

2. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GEOWNYCH CELACH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORAZ POWIAZANIACH Z INNYMI
DOKUMENTAMI

Regulacje zawarte w Planie maia celu ustalenie zasad zagospodarowania terenu,
przeznaczonego pod teren zabudowy mieszkaniowé&mazinnej z dopuszczeniem ustug, a
takze planistyczne upoggkowanie obszaru offego Planem poprzez oktenie zasad z
zakresu ksztattowania przestrzeni, szczegétowyshdaodziatu nieruchordc oraz
wyposaenia w infrastruktuy technicza.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania prassiego miasta Mszczonowa
obejmupcego dziatk nr ewid. 1633/8, wyznacza dwa tereny o g@ghcym przeznaczeniu:

MW - teren zabudowy mieszkaniowejlatiedzinnej, z dopuszczeniem ustug,
KDDp - teren komunikacji- teren poszerzenia digplicznej klasy dojazdowe;j
kategorii gminnej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania pzstego miasta Mszczonowa dla
dziatki nr ewid. 1633/8, obejmuje teren otwarty ie reainwestowany. Dziatka nr ewid.
1633/8, potaona jest w potudniowo-wschodniej i miasta Mszczonowa wasiedztwie
skrzyzowania ulicy Rolniczej i tugowej a¢znej powierzchni ok. 0.88 ha.

Zgodnie z zalgeniami Projektu Planu znacznac¢ksza¢ obszaru przeznaczona jest pod
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, pukzczeniem ustug, natomiast niewielki
fragment terenu, Plan przeznacza pod poszerzemmeejasej drogi publiczne] klasy
dojazdowe] kategorii gminnelW chwili obecnej teren opracowania posiada statwenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug znmami komunikacyjnymi zgodnie z
obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzgnn@asta Mszczonow
(Uchwata nr X1X/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowaelnia 28 maja 2004r.).
Przeznaczenie terenu, sposOb zagospodarowaniajrjak ustalenia w tym zasady ochrony
srodowiska przyrodniczego, zostaly opracowane w gk@p miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie wwtglz okrélonych w Studium
Uwarunkowa i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego grivisyczondw.

Zgodnie ze Studium Uwarunkowa Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Mszczondw przedmiotowy teren zlokalizowany jesttrefie MUL.

W granicach strefy MU1 funkcja wiodaca jest funkcja zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j.
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Rysunek 1.Wycinek z rysunku Studium uwarunkawkierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonow.

W zakresie ochronysrodowiska przyrodniczego Studium ustala wytyczne @ Planéw
miejscowych w strefie MU1.:

Studium postuluje:

- min powierzchng biologicznie czyna— 40% powierzchni dziatki,

- zaleca si wprowadzanie paséw zadrzewievzdiwz ciagbw komunikacyjnych, a tak
wzdtuz granic obiektéw ustugowych — majch na celu ochranérodowiska przyrodniczego,
przestrzengycia mieszkacow i ksztattowanie krajobrazu,

- zaleca s rOwniez wprowadzanie ukfadow zieleni miejskiej i osiedlgweptywajacej
pozytywnie na wart@ krajobrazu obszaréw zurbanizowanych.

3. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY,
PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZAC]I
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ
PRZEPROWADZANIA

Celem prognozy jest wyeliminowanie zaggaia oraz ograniczenie oddziatyiwaa
srodowisko przyrodnicze, jak réwnie sformutowanie wnioskéw odnogzych sé do
warunkow realizacji ustatePlanu w zakresie ograniczenia ich ewentualnegkorzgstnego
oddziatywania ndrodowisko przyrodnicze.

Prognoza zostata wykonana zgodnie z art. 51 usist@wy z dn. 3 palziernika 2008r. o
udostpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotegzi®va w ochronie
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srodowiska oraz ocenach oddziatywania #&@dowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227),
wytycznymi Regionalnego Dyrektora Ochrofigodowiska w Warszawie oraz Powiatowego
Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z wymaganiami wg] wymienionego aktu prawnego, olleniu i ocenie podlegaj
skutki rozwhzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustamawartych w projekcie Planu,
ktore wptywaj na jakad¢, stan i funkcjonowaniérodowiska, w tym obszary Natury 2000 i
inne obszary podlegaje ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwie2i@dr. o ochronie
przyrody oraz jak& zycia ludzi. Powysze analizy zostaty przeprowadzone dla catego
obszaru olgtego Planem oraz jego otoczenia.

W pierwszym etapie rozpoznano szczegétowo ustalemalizowanego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegstanMszczonowa obejnagego
dziatke nr ewid. 1633/8, jakarddta generujcego oddziatywanie naodowisko oraz ustalono
jego powazania z innymi dokumentami, w tym stwierdzono jexgodndé¢ ze Studium
Uwarunkowa i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego grivisyczondw.

W drugim etapie dokonano rozpoznania st&nodowiska, jego zasobow, zdokod do
regeneracji oraz tendencji do zmian, élaao istniegjce problemy ochronyrodowiska oraz
cele ochrony na podstawie analiz i wnioskow zavedwrtyy dosgpnych opracowaniach.
Podstawy odniesienia w prognozie byla charakterystyka i nacestanu istnigcego
opracowana na podstawieodstawowego Opracowania ekofizjograficznego do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Miasta Mszczonowa (UTIL
Sp. z 0.0., autorzy opracowania mgr Krzysztof Nooveski, mgr Magdalena Janiszewska,
2003r.), wizji terenowej przeprowadzonej w maju @0bku oraz zdj lotniczych. Do
wykonania przedmiotu zamowienia pasino s¢ réwniez ogoélnie dosipma literatur
przyrodnicza oraz danymi dogpnymi na stronach internetowych
(http://maps.geoportal.gov.pl/, http://zumi.pl).

W prognozie wykorzystane i uwzglednione zostaly ponadto nastepujace dokumenty i
opracowania:
. Objasnienia do szczegbétowej mapy geologicznej polskilinda Szalewicz,

Warszawa 1988,

. Mapa hydrogeologiczna Polski — Arkusz ,Mszczonowaistwowy Instytut
Geologiczny,

° Powiat Zyrardowski: Srodowisko fizyczno — geograficzne, mgr Krzysztof
Zawadzki, 2004r.

° Program ochronjrodowiska dla powiatiéyrardowskiegoZyrardow 2004r.

° Program ochronyrodowiska dla gminy Mszczondéw na lata 2009- 2012, z
perspektywa do 2016, Poznazerwiec 2009r, mgr Anna Oleszak, mgr Marek
Benedykchski.

Fitosocjologia Stosowana, Czestaw Wyso€katr Sikorski, Wydawnictwo
SGGW, Warszawa 2002.

Prognoza zawiera synteze informacji z zakresu charakterystyki cech poszczegélnych
elementéw érodowiska i analizy uwarunkowarn przyrodniczych.
Na podstawie powyzszych danych okreslono przewidywane oddziatywanie projektu Planu,
na poszczegolne elementy srodowiska. W prognozie przyjeto zalozenie oceny poréwnawczej
przewidywanych zmian w $rodowisku w odniesieniu do stanu istniejagcego. Zalozono
réwniez, ze zostanie zrealizowany wariant maksymalnego zagospodarowania terenu Planu
wg regul okreélonych w Planie (w tym: przy dopuszczeniu rozwigzan alternatywnych
wybrane bedzie mniej korzystne dla srodowiska). Prognoza obejmuje tereny objete Planem
oraz tereny, na ktére beda miaty wptyw ustalenia sporzadzanego Planu.
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Na tym etapie oceny wplywu Planu r@odowisko wykorzystano metody prostego
prognozowania wynikowego, polegeg¢ gtébwnie na stworzeniu warunkoéw izolacji
inwestycji od otaczafego srodowiska oraz metody analogii do oddziatywigtniepcych
obiektéw podobnego typu.

Jezeli w  prognozie stwierdzono mliwos¢é wystpienia znacgcych negatywnych
oddziatywa na srodowisko, mogcych by rezultatem realizacji projektowanego Planu,
ustalono rozwjzania tagodace i zapobiegage.

Realizacja ustafe Planu ledzie monitorowana przez organy ochrofrpdowiska,
zgodnie z obowvdzujacymi przepisami. W przypadku lokalizacji inwestygjla ktorej
stwierdzono okoliczngei wskazugce maliwos¢é negatywnego oddziatywania sadowisko,
organ ochronyrodowiska, mee w drodze decyzji zobowiat podmiot prowadacy dane
przeds¢gwzigcie do sporzdzenia przeglddu ekologicznego. Spadzenie przegidu
ekologicznego jest elementem monitoringu potenegdn znaczcego wplywu realizaci
Planu narodowisko.

Ponadto zgodnie z oboazujacymi przepisami ustawy Prawo ochronjrodowiska,
monitoring (w tym metody monitoringu) jaka powietrza, wod, gleb i ziemi oraz poziomu
hatasu i pdl elektromagnetycznych jest prowadzonyamach pastwowego monitoringu
srodowiska, przez wojewoddzkiego inspektora ochroryodowiska, na szczeblu
samoradowym, przez starostpowiatowego lub podmiot obowdany do jego prowadzenia
(w obrbie zaktadu/instalacji oraz w strefie oddziatywaobaektu zaktadu/instalacji).
Roéwniez zgodnie z obowizujacymi przepisami ustawy Prawo budowlane, w czasie
uzytkowania obiekty budowlane powinny ®goddawane okresowej kontroli, co najmniej raz
w roku, polegajcej na sprawdzeniu m.in. stanu technicznego ingtalarzadzen stuzacych
ochroniesrodowiska.

Prognoza sktadaesk czsci tekstowej oraz e¢Zci graficznej — ,Zadcznika graficznego do
prognozy oddzialywania nasrodowisko Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Mszczonowa obejoago dziatk nr ewid. 1633/8”.

4. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO.

Analizowany Plan znajduje ¢i w znacznej odlegkesi od granic Polski.
Z przeprowadzonej w rozdziale 8 oceny przewidywanygonaczcych oddziatywa ustalé
Planu wynika, 4 ustalenia Planu niesle generowaly tak odlegtych w przestrzeni skutkow. Z
tego wzgédu naley uzna, ze nie wysipi mozliwos¢ oddziatywania transgranicznego na
srodowisko.

II. INFORMACJE, ANALIZY I OCENY

5. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA, W TYM STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO
STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU

Ogoblna charakterystyka obszaru opracowania

Teren obgty opracowaniem polmny jest w wojewodztwie mazowieckim, powiecie
zyrardowskim i miécie Mszczondw, a doktadnie w potudniowo- wschodofci miasta i
obejmuje dzialkk nr ewid. 1633/8. Zgodnie z politykprzestrzensn miasta Mszczonow, ta
cze$¢ miasta stanowi dia strek przeznaczanpod rozwoj nowej zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej i ustug z terenami komunikacyjnyriieren posiada dobre pokenie
komunikacyjne: w kierunku potudniowym po przez Rblnicza z drog krajowa nr 50 (ul.
Grojecka), w kierunku poétnocnym réwniepo przez ul. Rolnicg z drog powiatows nr
2861W (ul. Tarczgska) i dalej w kierunku pétnocno- wschodnim, pogzrzil. Wschodni, z
droga krajowa nr 8 Warszawa — Katowice.

Projekt Planu przeznacza ¢kszca¢ obszaru pod teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, z dopuszczeniem ustug, (MW), natshiniewielki fragment w pdétnocno-
wschodniej cgsci pod teren komunikacji- teren poszerzenia drogibligznej klasy
dojazdowej kategorii gminnej.

W chwili obecnej teren opracowania zgodnie z ohawjacym dla miasta Mszczonowa
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennegstanMszczondéw (Uchwata nr
XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28ja 2004r.) przeznaczony jest pod
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i gguerenami komunikacyjnymi. Tereny
w najblizszym gsiedztwie w stosunku do Projektu Planu przeznaczgme obowhzujacym
planie pod 4 sam funkcja, natomiast tereny dalej paione na potudnie przeznaczoneped
tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej i na wschaal gereny zabudowy ustugowo-
produkcyjnej z terenami komunikacyjnymi.

Rysunek 2.
O Orientacyjna lokalizacja teravbhktego Planem (www.mapa.szukacz.pl)
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Rysunek 3.
Dziatka nr ew. 1633/8 potma przy skrzyowaniu ul. Rolniczej i tugowej (www.zumi.pl)

Stan zagospodarowania na dzigporadzenia prognozy- dziata nr ewid. 1633/8 jest
dziatka niezagospodarowan od paru lat nie kytkowar rolniczo na co wskazuje podrost
z gruszy pospolitej i czeremchy 4] oraz sosny pospolite;.

Teren planu znajduje gsiw mato zainwestowanym terenie, ktory znajduje gomiedzy
terenami zabudowy jednorodzinnej a terenami skladdagazynow, hal produkcyjnych i
sktadowych.

Obszar Planu od potnocy graniczy z terenem ul. wgjood zachodu z terenem ul. Rolniczej
oraz od potudnia i wschodu z terenem upraw polowydiite tugowa i Rolniczagsulicami
utwardzonymi o nawierzchni asfaltowej. Dalszgsisdztwo planu stanowiod pétnocy
wzdtwz ul. Tarczyiskiej tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnejstug (hotel
Panorama), od potudnia teren stacji kolejowej plimyi kolejowej CE 20 Skierniewice-
tukow i Baza (Oddziat) Budokruszu, od wschodu telna@h FM Logistic, od zachodu teren
rolniczy z luzna zabudow.

Rysunek 3.
Ulica tugowa widok w kierunku wschodnim- w tle witime hale FM Logistic
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Rysunek 4.
Widok w kierunku zachodnim- widoczna ul. Rolnicza

Rysunek 5.
Widok w kierunku potudniowym- w tle widoczna bazad®kruszu.

Rysunek 6.
Widok w kierunku pétnocnym- w tle widoczny hotelrfeéaama.

Obszar Planu posiada dgst do infrastruktury: w ul. tugowej przebiega &Sigazu
przewodowego gn D160, w ulicach Grojeckiej, tugoweJarczyskiej przebiega sée
wodochagowa. W ulicach tugowej i Rolniczej przebiega pedana linia (kabel)
energetyczna eWN, natomiast na zachdd i na pétdguamu przebiegajdwie réwnolegte do
siebie nadziemne linie energetyczne wysokiegogeapi
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Sie¢ kanalizacji sanitarnej przebiega w ul. Tantzkie].

Uwarunkowania wynikaice z opracowania ekofizjograficznego i innych matéw
zrodtowych

Rzezba terenu i budowa geologiczna

Wedtug podziatu J. Kondrackiego i A. Richlinga terebgty opracowaniem gy w
podprowincji Niziny Srodkowopolskiej w makroregionie Wzniesie
Potudniowomazowieckich, w mezoregionie WysoczyzngwBkiej. Teren opracowania
potozony jest w obszarze réwninnym. &ne powierzchni terenu agjajp wartas¢ od ok. 170
m n.p.m. do ok. 175 m n.p.m.

Pod wzgédem geologicznym caty obszar Planu znajdujersbbrebie Niecki Mazowieckiej,
ktorej podiae tworz utwory kredowe. Utwory czwartogdowe wysgpujace na obszarze
osiagaja miazsza¢ od kilku do ponad 100m.

Obszar prawie w cadoi lezy w rejonie o warunkach geologiczna=ymierskich srednio
korzystnych dla budownictwa z uwagi na wysiwanie nénych piaskow gliniastych i glin
piaszczystych z estymi siczeniamisrodglinowymi w przedziale 0,5+ 2,0m ppt. w okrdsac
»-mokrych ” (dtugotrwate deszcze, roztopy).

Wody powierzchniowe i podziemne

Zgodnie z podziatem hydrograficznym Polski (Podzwgdrograficzny Polski, Warszawa
1983 r.) obszar miasta Mszczonow paoy jest w zlewni Wisty, w dorzeczu Bzury i jej
systemie rzecznym. Obszar ellyj Planem znajduje sw zlewni rzeki Okrzeszy.

Obszar Planu nie jest zdrenowanyzdiuz zachodniej strony ul. Rolniczej biegnie row
odwadniagcy drog; i tereny do niej przylegte, w tym obszar Planu.

Obszar opracowania nale do Il jednostki hydrogeologicznej arkusza mapy
hydrogeologicznej ,Mszczonow” (skala 1:50000). Gbeje ona poétnocn czes¢ gminy
Mszczondéw i charakteryzuje ¢siwystpowaniem gtdwnego poziomu wodamego w
utworach czwartorglowych, na ogét w postaci soczew o niewielkim raegtrzenieniu, na
giebokadsciach od kilkudziesiciu do 139 m. Mizszaci soczew wahaj sie w graniach od
11.6 m do 24 m. Wyspuje tu dobra izolacja w postaci itdbw, w zwku z czym niski jest
stopier zagraenia wod podziemnych.

Warunki glebowe

W obszarze opracowania w przeasacej czsci wyskpuja nierozdzielne gleby bonitacji
klasy IVa, gtownie gleby brunatne wytlugowane i km@ oraz czarne ziemie zdegradowane,
o $redniej przydatngci do produkcji rolnej. Na niewielkim fragmencie eentralnej czsci
planu przy ul. Rolniczej wyspuja nierozdzielne gleby bonitacji klas Illb, gtéwnidegy
bielicowe i pseudobielicowe.

Na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnychmyeh z dnia 3 lutego 1995r. (Dz. U. Nr
121 poz. 1266 z 2004r. z fpdejszymi zmianami) grunty klasy I, lll oraz glelppchodzenia
organicznego podlegapchronie przed zmiamprzeznaczenia na cele nierolniczéli jewarty
obszar projektowany do takiego przeznaczenia wywosizypadku gleb Il i 11l klasy ponad
0.5 ha. Gleby klasy IV podobnie jak gleby klasy Wi takiej zgody nie wymagaj W
granicach Planu gleby klasy IIlb o tacznej powierzchni ok. 0,36ha uzyskaly zgode na
zamiane przeznaczenia na cele nierolnicze.
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Zasoby naturalne
Na terenie oljym Projektem Planu nie wygluja zarejestrowane, bilansowe zéo
surowcow mineralnych.

Warunki klimatyczne

Pod wzgédem regionalizacji klimatycznej (wg A. Wosia, Atl&zeczypospolitej) obszar
gminy Mszczondéw sytuuje siw potnocno — wschodniej e&ci XVII regionu klimatycznego
zwanego RegionemSrodkowopolskim. Charakterystyk tego obszaru jest rosey
kontynentalizm w kierunku wschodnim. Klimat tegoeteu wyr@nia sk wskanikami:

- roczna suma promieniowania stonecznego 86,3knal/c

- nastonecznienie wzglne,srednioroczne 37%

- wskanik zadeszczenigednioroczny 32,7

- wskanik temperatury 230

Mszczondéw charakteryzujecsiie zbyt zranicowary morfologi, zwiazku z tym i zmienn&
warunkoéw termicznych jest nie wielka. Temperaturakrajnych miegsicach wynosi stycze
od -2,50C do -40C, a w lipcu od 160C do 17,50C.oRdjIszczonowa jest stosunkowo
wysoko nastoneczniony, natomiast opady réewielkie. Roczna suma opadow o 50%
prawdopodobigstwie wynosi nieco poaej 550mm, przy czym w samym lipcu szacujers
93mm.

Warunki aerosanitarne

Gtéwnymi zrédtami emisji podstawowych zanieczysztze rejonie Planu jest tzw. ,emisja
niska” z indywidualnych gospodarstw domowych oraeddta mobilne tzn. ruch
samochodowy na przebiegegj w sisiedztwie drodze krajowej nr 50 (ul. Grojecka) oraz
drodze powiatowej nr 2861W (ul. Tardwka). Due znaczenie dla terenu planu ma riech
samochodowy odbywajy sk ul. Rolnicz (Rysunek 4), ktéraatzy ul. Tarczyska z ul.
Grojecka oraz ruch samochodow egarowych na ul. tugowej (Rysunek 3)
przemieszczagych se w kierunku hal FM Logistic. Obwodnica miasta Msacawa, ktéra
jest w trakcie realizacji, wyprowadzi ruch tranayio jak i osobowy poza miasto, co
zmniejszy znacznie ugiliwosci akustyczne i zanieczyszczenie powietrza na oluaymn
terenie.

Terenami podlegagymi ochronie przed hatasem w trybie Ustawy Praaloronysrodowiska

i Rozporadzenia MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dpgresnych
poziomow hatasu wrodowisku (Dz.U. 2007.120.826) sereny zabudowy mieszkalnej oraz
tereny przeznaczone na cele mieszkalno — ustugowe.

Flora, fauna i réznorodnos¢ biologiczna

Pod wzgtdem szaty rélinnej teren opracowania nale zaliczy¢ do zbiorowiska réin o
charakterze polnaturalnym na siedlisku o znaczymcici. Teren jest niettkowany rolniczo
od co najmniej kilku lat na co wskazuje podrost anm gruszy pospolitej /Pyrus pyraster/ i
czeremchy pénej /Prunus serotina/ oraz sosny pospolitej /Payhgestris/.

Wyksztalcity s¢ w zwiazku z tym zbiorowiska kdinnosci takowej (laka wilgotna iswieza) z
roslinnoscia ruderalma na skraju drogi.

Raoslinnos¢ takowa i przydragna to m.in.: wrotycz pospolityTanacetum vulgare/, mniszek
pospolity Manacetum officinale/, mlecz polny $onchus arvensis/, jastrzbiec kosmaczek
/Hieracium pilosella/, pieciornik gesi / Potentilla anserina/, nawta: kanadyjska solidago
canadensis/, szebznik mniejszy Rhinanthus minor/, babka lancetowata Sdlidago
lanceolata/, gwiazdnica wielkokwiatowa Sellaria holostea/, koniczyna biata Trifolium
repens/.
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Na terenie miasta nie byly prowadzone szczegétoadabia fauny. Naky jednak zaktadg

Iz na terenie Planu, ze wzadu na jego matpowierzchng, charakter zagospodarowania oraz
sasiedztwo, zwlaszczarddta hatasu, wyspuja zwierzta charakterystyczne dla krajobrazu
rolniczego o niewielkich walorach przyrodniczych. tvdkcie wizji lokalnej zaobserwowano
Pliszke z6tta / Motacilla flava/ (Rysunek 7.), skowronka i wrony.

Rysunek 7.

Teren opracowania

Rysunek 7.
Pliszka zotta / Motacilla flava /na poboczu ul. Lugowej .

Krajobraz

W granicy obszaru opracowania dominuje krajobraz terenéw otwartych o
charakterze rolniczym nieuprawianym oraz w jego sgsiedztwie krajobraz rolniczy upraw
polowych (Rysunek 3.)

Dominante w krajobrazie widoczng dobrze z terenu opracowania stanowig hale FM Logistic
znajdujace si¢ na wschod od terenu opracowania (Rysunek 3.), silosy bazy Budokruszu
(Rysunek 5.) oraz linie wysokiego napiecia znajdujgce sie na zachdéd od terenu opracowania.
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Srodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne

Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkéw lub bedace pod ochrong konserwatorska i inne obiekty uznane za dobra kultury
wspolczesnej (w rozumieniu przepiséw odrebnych).

Prognoza potencjalnych zmian stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

Obszar objety projektem Planu jest nieuzytkowany, niezagospodarowany inie jest
uzytkowany rolniczo.

W czasie wizji lokalnej zaobserwowano odpady komunalne porzucone w terenie
opracowania wzdluz ul. Lugowej i Rolniczej w przypadku dalszego braku
zagospodarowania zjawisko moze sie nasilic.

Teren w obowigzujagcym planie miejscowym przeznaczony jest pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug z terenami komunikacyjnymi. Zmiana planu ma
umozliwié¢ powstanie zespotu zabudowy wielorodzinnej.

Brak realizacji Projektu Planu wigzac¢ sie bedzie z niemozliwoscia powstania niewielkiego
zespolu zabudowy wielorodzinnej, zgodnego z zalozeniami inwestora, a co za tym idzie
teren w dalszym ciggu pozostanie niezagospodarowany.

6. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DN. 16 KWIETNIA 2004R. O
OCHRONIE PRZYRODY

Srodowisko na terenie obszaru Planu oraz w jego bezpoérednim sasiedztwie posiada cechy
srodowiska wiejsko- miejskiego, z odczuwalnym sgsiedztwem terenéw przemystowych,
przeobrazonych znacznie dziatalnoscig antropogeniczna.

Najistotniejsze problemy ochrony S&rodowiska wynikaja zatem z polozenia terenu

opracowania w terenie jeszcze czeSciowo uzytkowanym rolniczo, i sa zwigzane z

funkgjonowaniem miasta, a takze z bliskim sasiedztwem drogi krajowej nr 50 (ul. Gréjecka) i

drogi powiatowej nr 2861W (ul. Tarcagka) oraz bliskim gsiedztwem terenow

przemystowychSa to:

- Hatas generowany gtownie ruchem samochodowym n&ndjeckiej- drodze krajowej
nr 50, ktéra przebiega w bliskinasedztwie od terenu planu co powoduje, jest on
naraony na negatywne oddziatywania hatasu komunikagyjne

- zrédlem hatasu jest réwnieul. Tarczyiska — droga powiatowa klasy gtdéwnej. Obszar
objety Planem potéony jest w oddaleniu od tej drogi co sprawgazagraenie hatasem
komunikacyjnym jest mniejsze,

- zrédlem hatasu jest rownidinia kolejowa CE 20 Skierniewice- Lukow,

- W Zzwigzku z istniejca i planowam w poblzu Planu zabudoav produkcyjm,
magazynami, sktadami i ustugami, istnieje an@os¢ zaistnienia ueizliwosci dla
srodowiska i zdrowia ludzi. Gtéwne oddziatywania yty¢ beda wptywu uchzliwosci
akustycznych (gtownie hatas komunikacyjny i hatagazany z rodzajem prowadzonych
ustug i produkcji) na terenyasiednie oraz emisji zanieczyszazelo wody, gleb i
atmosfery,

w sisiedztwie Planu przebiegajnapowietrzne linie energetyczne WN (110 kV) —
stanowice ucizliwosci zwiazane z oddziatywaniem pola elektromagnetycznego na
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cztowieka isrodowisko, jak rownig ograniczenia w zagospodarowaniuzytkowaniu
terendw w jej bezpwednim gsiedztwie.

7. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO
PLANU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Na terenie olkjtym Planem nie wysgpuja obiekty podlegajce ochronie na podstawie
Ustawy o0 ochronie przyrody z dn. 16.04.2004r. (Dz.U. Nr 92, poz. 880 z pd. zm.) takie jak
parki narodowe, parki krajobrazowe, Obszary Chnoago Krajobrazu.

Teren obgty planem nie lgy w obszarze Natura 2000. Najszy obszar Natura 2000 —
Dabrowa Radziejowska - zlokalizowany na potnocny €lwésl od miasta Mszczonowa (ok.
5km od granic Planu) i patony jest w gminie Radziejowice.

8. ANALIZA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO

Oqodlna charakterystyka ustalPlanu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania prassiego miasta Mszczonowa
dla dziatki nr ewid. 1633/8, wyznacza rgmtjace tereny o ranym przeznaczeniu:

1MW Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dgazeniem ustug,

Dopuszcza silokalizacy zabudowy ustugowej wolnostajej lub w

pofaczeniu z funke mieszkaniow - ustugi towarzyszce

Warunek dopuszczenia: powierzchnigythowa ustug maksymalnie 30%

powierzchni aytkowej — mieszkalnej.

Uzupetniajco obiekty i uradzenia tj:

- budynki garaowe na samochody osobowe,

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej hoony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

1KDDp Tereny drog publicznych-teren pod poszerzenie dyognnej.

Ustalenia Planu z zakresu ochragngdowiska i krajobrazu

W zakresie ochron§rodowiska miejscowy plan zagospodarowania przestrzgo ustala:

- Zakaz realizacji inwestycji mogacych znacaco oddziatywa& na srodowisko i zdrowie
ludzi zgodnie z obowazujacymi przepisami odrgbnymi.

- Oddziatywanie prowadzonej dziatakwd emisja substancji oraz energii takiej jak: ceept
hatas, wibracje, pola magnetyczne do powietrza, ywogdleby nie mae przekracza
granicy terenu, do ktorego wtaciel posiada tytut prawny oraz nie neoprzekraczana
tej granicy dopuszczalnych norm \gawvych dla przeznaczenia terenu i terendéw
sasiednich zgodnie z wymogami zawartymi w ustawieayi®s ochronysrodowiska”.

- Ustala st, ze realizacja niezloinych elementéw infrastruktury technicznej lub adizan
ochrony srodowiska zapewniagych ochron gleby, wdéd powierzchniowych i
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podziemnych oraz powietrza powinna rastva rownoczénie lub wyprzedzago w
stosunku do realizacji inwestycji i wdzen na terenach obych planem.

- w zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowsh — Plan wprowadza ochren
wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektkt@rych oddziatywanie lub emitowane
Zanieczyszczenia magegatywnie wptywéana stan tych wod.

- w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego - Zaleca st wykorzystanie jako
czynnikdw grzewczych: gazu, energii elektrycznegrgii stonecznej, oleju niskosiarkowego
lub innych ekologicznie czystych odnawialnyaidet energii.

- w zakresie ochrony i wzbogacania lokalnych wartosci sSrodowiskowych, przyrodniczych
i krajobrazowych - Na terenie MW ziele nalezy lokalizowa od strony drég i granicy
dziatki w szczegélni od strony wschodniej granicy dziatki.

- w zakresie ochrony przed hatasem:

e Tereny zabudowy MW w zakresie ochrony przed hatasemwkreslenia standardu
akustycznego natg traktowa& jako tereny przeznaczone pod zabuglawieszkaniow z
ustugami w rozumieniu przepiséw Prawa ochramgdowiska (aktualnie rozpogdzenie
Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopmalreych pozioméw hatasu w
srodowisku Dz. U. Nr 178 poz. 1841).

e Wynikajaca z dziatalnéci obiektow ustugowych ugiliwos¢é akustyczna winna nie
przekracza dopuszczalnych poziomow hatasu. Ochrona przedséatgpowinna polegana
stosowaniu rozwizan technicznych zapewnigych warunki akustyczne w pomieszczeniach
I na dziatkach nie przekracaaych dopuszczalnych poziomow hatasu ékmeych w
przepisach odbnych i normach.

- w zakresie gospodarki odpadami:

e Plan ustala zasadzorganizowanego systemu usuwania odpaddw statyelwiozu na
wysypiskosmieci na podstawie umow indywidualnych i zgodnigrzepisami odfnymi;

e Na terenie dziatki naly przewidzi€¢ miejsca na pojemniki skgce do czasowego
gromadzenia odpadow statych, z uveziflieniem ich segregacii.

W zakresieochrony krajobrazu kulturowego orazksztattowania tadu przestrzennego
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegtausta
- zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej;
- zasady ustalania patenia linii rozgraniczajcych;
- zasady ustalania linii zabudowy;
- zasady ksztaltowania zabudowy, w tym mstosowanie kolorystyki dachow budynkow w
odcieniach gzu, czerwieni i czerni oraz kolorystyki elewacji kmlorach pastelowych, z
wykluczeniem kolorow bardzo jaskrawych nayth powierzchniach elewaciji;
- dla terenéw zabudowy olgleno parametry i wskaniki m.in. maksymala powierzchng
zabudowy, minimalg powierzchng biologicznie czyna oraz wysoké¢ zabudowy;
- Zasady sytuowania ogrodzezakaz wykonywania ogroda® wysokdci powyzej 1.8 m.

Przewidywane skutki realizacji ustallanu narodowisko

Spasrod ustalé Planu, istotne z uwagi na ocheofrodowiska g zamierzenia planistyczne
obejmupce realizagj terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pukzczeniem
ustug- MW.
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Projekt Planu nie zawiera ustal@lopuszczacych realizag duzych inwestycji o skali
regionalnej ani inwestycji wymagdaych przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiwziccia na srodowisko, mogcych potencjalnie znagezo lub zawsze znagzo
oddziatywa nasrodowisko.

Etap inwestycyjny

Z uwagi na specyfik proponowanych ustaleplanistycznych w procesie realizacji zamiérze

inwestycyjnych tj. w okresie prowadzenia prac buldmych, w tym remontowych i

modernizacyjnych nahy liczy¢ sie:

— Z naruszeniem przypowierzchniowej warstwy gruntowppwodowanym makroniwelac]
terenu, robotami fundamentowymi, zakfadaniem sigairastruktury podziemnej,
czesciowym demontaem istniejcego uzbrojenia terenu,

— z okresowym wzrostem hatasu, zmanym z prowadzonymi pracami budowlanymi
(w tym modernizacyjnymi) oraz pochag®m od srodkéw transportu obstugigych
budowy,

— z okresowym wzrostem zawastd zanieczyszczegazowych i pytowych w powietrzu,

— z okresowym wzrostem ngenia ruchu pojazdéw samochodowych na przylegtych
ulicach (obstuga budowy),

-z wytwarzaniem odpadow, gtéwnie innyctt miebezpieczne.

Biorac pod uwag charakter i skal planowanych inwestycji podkila sk, iz niekorzystne

zmiany wsrodowisku przyrodniczym na etapie ich realizagjddkrétkotrwate i okresowe,

ograniczone w zasadzie do terenu inwestycji a attzanie umiarkowane.

Kompleksowa ocena skutkéw realizacji projektowanego Planu na poszczegdlne elementy
srodowiska i formy ochrony przyrody.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania prassiego miasta Mszczonowa
obejmupcego dziatk nr ewid. 1633/8zaktada,ze wiochcym przeznaczeniem obszaredl
tereny zabudowy wielorodzinnej z dopuszczeniem gistAnalizupc stan obecnhego
zagospodarowania terenu opracowania, ayalauwayc¢, ze istotne zmiany przeznaczenia
terendw w zwizku z realizagj Planu nasipia w catych granicach Planu. Dotychczas ww.
dziatki zgodnie z obowkzujacym miejscowym planem ogdélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Mszczonow (Uchwata nr XIXIQ$Rady Miejskiej w Mszczonowie
z dnia 28 maja 2004r.) przeznaczone byly pod teraapudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug z terenami komunikacyjnyrjgdnak takie zagospodarowanie nie
zostato zrealizowane. Projekt Planu ufiwia powstanie na terenie opracowania osiedla
zabudowy wielorodzinne.

Wskazany kierunek zagospodarowania terenu opracgavgodny jest kierunkiem rozwoju
tej czsci miasta MszczonOw wyznaczonym przez Studium.t@ai przestrzenna gminy i
miasta, wyraona w Studium, zaklada w tej¢zi miasta rozwéj zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej.

W wyniku realizacji miejscowego planu zagospodanmiaa przestrzennego terenu
opracowania obecna rolnicza funkcja obszaru ulegrieksztatceniu powodigym zmiany
w §srodowisku przyrodniczym. Wielkd, natzenie oraz charakter oddziatywa
proponowanych zmian narodowisko leda inne dla kadego z poszczegolnych jego
komponentéw. Prognozowanie ewentualnych negatywnsihitkow dla srodowiska (w
wyniku realizacji omawianych funkcji) nie dotyczy:
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Oddziatywania inwestycji na uksztaltowanie powierzchni terenu

Wynikajace z projektu Planu zmiany uksztattowania terendabmiaty dwojaki charakter:
czasowy i trwaly. Zasadniczo Plan generuje zmiazasowe zwizane z realizagj
infrastruktury technicznej oraz zabudowy. Rozbudawfastruktury technicznej, z kipr
wigze sk bezpdrednio prowadzenie gbokich wykopdéw, dotyczy bedzie gtdwnie terenéw
przylegajcych bezpérednio do ul. Rolniczej i tugowej oraz ewentualnymzysztych drog
wewretrznych zwiazanych gtdwnie z realizacjdrég wewntrz osiedla oraz przytzy do
sieci infrastruktury technicznej.

Odnainie zabudowy Plan wprowadza zabudomielorodzinm na terenie niezabudowanym.
Caly teren mge zostd zabudowany w 30% (dla terenu MW). Na tych terenauion
wystapi¢ trwate zmiany zwizane ze zmianniwelety terenu oraz okresowe lub trwate nasypy
I wykopy powstate w trakcie budowy. Opisane przéddsenia lgda dotyczy gtdwnie strefy
przypowierzchniowej. Grunty z wykopdéw (m.in. fundamowych) lkda czesciowo
wywozone, a cgsciowo postia do formowania nasypdéw w miejscu ich powstawania.
Spowodowad to maze niewielkie podniesienie powierzchni terenu. Zmgjkiore ewentualnie
zajch w uksztaltowaniu powierzchni, nieedlns miaty jednak znaczenia dla warunkow
przyrodniczych i krajobrazowych.

W zakresiesrodowiska gruntowo — wodnego te nasipi¢ zanieczyszczenie gleb i wod na
skutek ewentualnie nieprawidtowo utylizowanysiekow i odpadow.

Najblizsza sié kanalizacji sanitarnej przebiega w ul. Tantgkiej - plan ustala
odprowadzenigciekow sanitarnych do istnigjej sieci kanalizacji sanitarnej wassednich
ulicach .

Gromadzenie odpadow statych (do czasu wywieziestiana wysypisko) ma wplywa na
zanieczyszczenie gleb, a$pednio i wod. Celem unikacia takiego stanu jest stworzenie
odpowiednio zabezpieczonych miejsc do segregagjnczasowego sktadowania odpadow.
Plan miejscowy takie miejsca przewiduje.

Oddziatywania inwestycji na gleby

Potencjalnym zagé@niem dla gleb jest ewentualne, niefgiwe gromadzenie
odpadéw statych w obbie dziatki (do czasu wywiezienia ich na wysypiskBlan jednak w
swoich zapisach ustala zasady gospodarki odpadeani abowizek segregaciji odpadow i
wyznaczenia miejsc na terenie dziatki do czasowgrgmadzenia odpaddw statych w sposdb
nie zagraajacy zanieczyszczeniem:. powietrza, wod i gruntu pepmaylenie, emisje gazow i
odcieki.

Kopaliny
Na omawianym terenie nie wystepuja udokumentowane zloza kopalin, dlatego
ustalenia projektu Planu nie majg na nie wptywu.

Oddzialywania inwestycji na uklad hydrologiczny.

Ustalenia Planu nie ingewjbezpdrednio w ukiad hydrologiczny w obszarze
opracowania. Wody podziemne stosunkowo tatwo ulegeageksztatceniom ikziowym w
skutek dziatalnéci inwestycyjnej ingerujcej bezpérednio lub pérednio w srodowisko
wodne (w wyniku prowadzenia prac ziemnych, zmiaokstiry gleb, zmniejszenia pokrycia
gleb ralinnoscia wysoka). Istotnym czynnikiem wplywagym na bilans wdd
przypowierzchniowych d@zie ograniczenie powierzchni biologicznie czynrejprzez to
terenéw sptywu wod opadowych i roztopowych.
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Plan ustala odprowadzenseiekdw sanitarnych do projektowanej sieci kanalizac
sanitarnej, co w skali lokalnej ma pozytywny wplyva stansrodowiska, szczegdlnie na
jakos¢ wod gruntowych i powierzchniowych.

Oddzialywania inwestycji na klimat i powietrze

Planowany charakter zainwestowania na terenietyhj Planem mze spowodowa
niewielkie przeksztatcenia w dotychczasowych waaahk mezoklimatycznych. Niede
zmiany topoklimatu magpojawi sie w wyniku realizacji zainwestowania na terenie abec
otwartym. W wyniku wprowadzenia zabudowy i utwamizecz:sci podiaza, mae nasipi¢
nieznaczne obpenie wilgotndci powietrza, zmniejszenie ¢ukosci wiatru i amplitudy
temperatur. Nowe obszary zabudowgdd zasilane powietrzem naptywiaym z terendw
otwartych (gtdownie od zachodu). Gitownym emitoremnieazyszczé do srodowiska
pozostanie nadal ruch komunikacyjny ngiadupcej z terenem Planu drodze wojewddzkiej
nr 50. Emisja z drég przylegtych do planu wzmocaiaostanie ruchem samochodowym
mieszkacdw planowanego osiedla.

Oddziatywania inwestycji na klimat akustyczny

Na badanym obszarze gtownyirodiem uciazliwosci hatasowych jest przebiegap
w bliskim sisiedztwie droga krajowej nr 50. Dodatkowymddtem hatasu i wibracji nie
by¢ wzmazony ruch samochodowy ktory odbydvasie bedzie drogami graniegzymi z
Planem.

Podczas realizacji obiektéw budowlanych i drég mogystpi¢c tymczasowe
oddziatywania akustyczne oraz wibracje wytwarzarzepuyty sprzt budowlany.

Oddzialywania inwestycji na srodowisko biotyczne

W Planie ustala sizmiarg zagospodarowania obecnych rigikowanych, otwartych
gruntéw rolnych na rzecz terendw utwardzonych, dalmanych oraz zieleni wdzone.

Omawiany teren nie wyihia st bardzo dua réznorodndcia biologiczry. W
krajobrazie a jednoczeie w strukturze gatunkow dominuje zwhzane z niegytkowanymi
obszarami rolnymi. M#zna zatem prognozowaze nie nasipia znaczne przeksztatcenia
ekologiczne. Nie przewiduje siznacacego negatywnego wptywu projektowanych zmian
na faur i florg. W wyniku realizacji Planu nagii zmniejszenie powierzchni pokrytych
roslinnoscia takowa i ruderalm, oraz samosiejkami czeremchyzpéj (Prunus serotina)- ktéra
jest raling ekspansywam i eliminujaca rodzime réliny, wzrasnie natomiast il& roslinnosci
ozdobnej zwizanej z nowymi obszarami zabudowanymi. Mglprzypuszczé ze zwikszy
si¢ ilos¢ roslinnosci krzewiastej oraz trawnikdéw, typowych dla osiedliabudowy
wielorodzinne;j.

Plan rownie proponuje wprowadzenie zieleni od strony drog anigy dziatki w
szczegolnéci od strony wschodniej.

W planie miejscowym zaktadac¢srealizacg zabudowy na cZci obszaru, i to z
okreslona intensywnécia. Dla terenu MW okrdono standardy zagospodarowania w postaci
wskaznikow pozwalajcych ocent srodowiskowe skutki zagospodarowania m.in. wskia
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej (najmjsizej nieprzekraczalnej wasétd
procentowej w stosunku powierzchni biologicznie razg] na terenie dziatki inwestycyjnej
(terenu) do catkowitej powierzchni dziatki inwesgymej (terenu)). Porej zestawiono
zawarte w Planie wskaiki powierzchni biologicznie czynnej (pbc) na poszgdlnych
jednostkach terenowych.
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Minimalna
Symbole Wskaznik Powierzchnia powierzchnia
przeznaczenia min. pbc przeznaczona PI‘ZEZnatc,zona na
terenu pod funkcje pbe.
1MW 25% 0,88ha 0,22ha
1KDDp 0% ok. 0,23m2 0,0ha

Jak wynika z powjszej analizy ustalenia Planu generppzostawienie w ok. 0,22%
powierzchni biologicznie czynnej w granicach categiszaru opracowania, co pozwoli na
ksztaltowanie terendw zieleni wdzonej wokét terenow zabudowanych i utwardzonych
osiedla wielorodzinnego.

Z wprowadzeniem nowych obszaréw zabudowy azamy kedzie wzrost ilgci
gatunkédw obcego pochodzenia. Naglespodziewa sie zmniejszenia iléci gatunkéw
segetalnych na rzecz gatunkéw obcych dla tegoiskediw tym rélin ozdobnych.

Krajobraz, érodowisko kulturowe, zabytki i dobra materialne

W wyniku realizacji Planu na terenie otwartym —niokym pojawi st nowa
jakaosciowo forma uytkowania terenu — zabudowa wielorodzinna. Plan@nesabudowa jest
kontynuacy przestrzens obecnego zagospodarowania terenéw zabudowanyakiedstwie
Planu (od strony zachodniej) oraz w stosunku do cloiee obowizujacego dla
przedmiotowego obszaru planu zagospodarowaniatpreegsego miasta Mszczonowa.

Aby zmniejsz¢ negatywne oddziatywanie planowanej zabudowy ngokraz
wprowadzono szereg ustale okreslajacych parametry i wskaiki zabudowy i
zagospodarowania terenow pozwadaj stwierdzi, iz na terenie olfym Planem nie
powstam obiekty wptywajce dysharmonijnie na krajobraz. Wprowadzono qpagice
parametry i wskaniki zabudowy:

- maksymalna wysoko budynkéw;

- geometria i kolorystyka dachow;

- kolorystyka elewacii.

Plan nie wprowadza dominant wptywaych dysharmonijnie na przestfzap. typu
maszty telefonii komorkowe;j.

Obszary chronione, w tym ocena oddzialywania projektu Planu na cele i przedmiot ochrony
obszarow Natura 2000 oraz integralnosé tych obszaréw.

Na terenie olkjtym Planem nie wyspuja obiekty podlegajce ochronie na podstawie Ustawy

0 ochronie przyrody z dn. 16.04.2004r. (Dz.U. R Poz. 880 z pt. zm.). Teren ok}y
Planem nie &y rowniez w obszarze Natura 2000, ani w jego b&epdnim gsiedztwie.

9. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIAEYWAN NA SRODOWISKO REALIZAC]I MPZP

W zwiazku z brakiem negatywnych oddziahlyfivaa srodowisko, mogcych by rezultatem
realizacji projektu Planu, w niniejszym opracowaniie przedstawia @i rozwiazan
tagodacych majcych na celu ochran krajobrazu charakterystycznego dla obszaru
opracowania. Zastosowane w Planie r@zania nie wywotyj potencjalnie negatywnego
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oddziatywania nasrodowisko, asrodki tagodace wymagane ustaleniami Planu niwelu;j
dodatkowo powstanie takiego zageoia. Z tego wzgdu nie proponuje si rowniez
rozwiazan alternatywnych ani dzialekompensacyjnych.

III. PODSUMOWANIE

1. Zgodnie z Projektem miejscowego planu zagospodar@ayazestrzennego miasta
Mszczonowa obejmuagego dziatk nr ewid. 1633/8, teren nie zabudowany, z ¢juesmn
do infrastruktury, potdony we wschodniej @&ci miasta Mszczonow, w bezfrednim
sasiedztwie ulic Rolniczej i Lugowej, o powierzchrk.@.88ha, przeznaczono pod :
MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
KDDp  — Tereny drég publicznych-teren pod poszerzenie drogi gminnej.
stosownie do zapotrzebowania spotecznego.

W chwili obecnej teren opracowania posiada sta@wenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug z terenami komunikacyjnymizgodnie z obowzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennegstarMszczonow (Uchwata nr
XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 2&ja 2004r.).

2. Szczegotowa analiza ustalProjektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mszczonowa obejoego dziatk nr ewid. 1633/8 wskazuje na
zgodnd¢ z ustaleniami Uchwaty Nr XLIV/332/06 Rady Miejskig Mszczonowie z
dnia 31 maja 2006 roku w sprawie uchwalenia Studiwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw.

3. Projekt Planu ustala zakaz realizacji inwestycjgaoych znacgco oddziatywé na
srodowisko i zdrowie ludzi zgodnie z oba&ujacymi przepisami odbnymi.

4. Ustalenia Planu wskazyjze prowadzenie dziataldo powodupcej wprowadzenie
emisp substancji oraz energii takiej jak: ciepto, hatadracje, pola magnetyczne do
powietrza, wody i gleby nie nde przekraczagranicy terenu, do ktdrego wkiciel
posiada tytut prawny oraz nie a@przekraczana tej granicy dopuszczalnych norm
wiasciwych dla przeznaczenia terenu i teren&giesinich zgodnie z wymogami
zawartymi w ustawie ,Prawo ochrodgodowiska”.

5. Na podstawie przedstawionych analiz stwierdzaisiustalenia Projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Msaazoobejmujcego dziatk nr
ewid. 1633/8, a w konsekwencji przewidywana napictistawie dziatalnig
inwestycyjna nie powinny skutkowanacacymi, ponadnormatywnymi
oddziatywaniami narodowisko.

6. Nalezy podkrali¢, iz przeksztatcenigrodowiska przyrodniczego ograniczaje przede
wszystkim do obszaru afiggo Planem i nie wphgnnegatywnie na tereny przylegte.

7. Przy realizacji projektu Planu nalebezwzgtdnie przestrzeggego ustalé, w tym
w szczegOlngci mapcych na celu ochra@nsrodowiska, przyrody i krajobrazu.
Poniewa zastosowane w Planie rozamania, w tymérodki tagodace, nie wywotuw lub
niweluja istotne negatywne zagrenie dlasrodowiska przyrodniczego z tego wed
nie proponuje sirozwiazan alternatywnych oraz dziatdkompensacyjnych.

8. W zwiazku z zatgeniami Prognozyze przewidywane zagtenia dlasrodowiska i
zdrowia ludzi wynikajce z realizacji Planu nie spowodijonieczngci podejmowania
dziatax alternatywnych #dz dziataa kompensacyjnych uznana, badanie stanu
srodowiska prowadzone w ramach obamvijacych unormowa prawnych (omowione w
rozdziale 3) jest wystarczgje i dlatego nie zaproponowano prowadzenia dodagow
szczego6towego monitoringu.

Zyrardéw'ZOlO 20



Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa

obejmujacego dziatke nr ewid. 1633/8

9. Nie przewiduje si transgranicznych oddziatyswaamierzé inwestycyjnych na
srodowisko.

STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza zostata opracowana stosownie do zapigoi7atJstawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym YD2003.80.717, ze zmianami), w

zakresie zgodnym z art. 51 ust. 2 ustawy z dn. d&zparnika 2008r o udogbnianiu

informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spoteegtsva w ochronigrodowiska oraz
ocenach oddziatywania seodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227), wytycznymi Rewlnego

Dyrektora OchronySrodowiska w Warszawie oraz Powiatowego Inspektamit&rnego w

Zyrardowie. Podstawv odniesienia w prognozie byta charakterystyka i nacestanu

istnieacego opracowana na podstawie Fizjografii miasta deiszowa. Do wykonania

przedmiotu zaméwienia posiono s¢ rowniez ogolnie dosipna literatur przyrodnica,
wizja terenu przeprowadzanw maju 2010 roku oraz danymi dgshymi na stronach
internetowych.

Teren obgty opracowaniem polmny jest w wojewddztwie mazowieckim, powiecie
zyrardowskim i miécie Mszczondw, a doktadnie w potudniowo- wschodoifci miasta i
obejmuje dziatk nr ewid. 1633/8. Zgodnie z politykprzestrzenmp Mszczonowa, ta @&¢
miasta stanowi dia stret przeznaczom pod rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej i ustug z terenami komunikacyjnyriieren posiada dobre pokenie
komunikacyjne: w kierunku potudniowym po przez Rblnicza z drog krajowa nr 50 (ul.
Grojecky), w kierunku pétnocnym réwniepo przez ul. Rolnicg z drog powiatows nr
2861W (ul. Tarczgska) i dalej w kierunku pétnocno- wschodnim, pogzrazil. Wschodnj, z
droga krajowa nr 8 Warszawa — Katowice.

Zgodnie z zatgeniami Projektu Planu znacznac¢ksza¢ obszaru przeznaczona jest pod

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, pukzczeniem ustug, natomiast niewielki

fragment terenu, Plan przeznacza pod poszerzenigejaise] drogi publicznej klasy
dojazdowe] kategorii gminne)V chwili obecnej teren opracowania posiada stadusnu

zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug zZm@mi komunikacyjnymi. zgodnie z

obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzgnn@asta Mszczonow

(Uchwata nr X1X/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowdalnia 28 maja 2004r.).

Tereny w najbliszym gsiedztwie w stosunku do Projektu Planu przeznaczanes
obowiazujacym planie poda sanmy funkcja, natomiast tereny dalej paione na potudnie
przeznaczone aspod tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej i na st pod tereny
zabudowy ustugowo-produkcyjnej z terenami komunykagmi.

W Prognozie dokonano identyfikacji starsuwodowiska oraz scharakteryzowano obiekty

chronione wysipujace w rejonie potencjalnego oddziatywania zamigraevestycyjnych,

mozliwych do realizacji w wyniku uchwalenia projektulaRu, a take okré&lono oraz
oceniono przewidywane znage ich oddziatywania n@odowisko.

Najistotniejsze problemy ochrodyodowiska w granicach opracowania oraz jeggesiztwie

dotyczy¢ beda:

- gtdwnym zrédiem hatasu jest ul. Gréjecka- droga krajowa @r Etora przebiega w
bliskim sisiedztwie od terenu planu co powoduje, jest on nateony na negatywne
oddziatywania hatasu komunikacyjnego,

- zrodlem hatasu jest rownieul. Tarczyiska — droga powiatowa klasy gtownej. Obszar
objety Planem potgony jest w oddaleniu od tej drogi co sprawgazagraenie hatasem
komunikacyjnym jest mniejsze,

- zrodtem hatasu jest rownidinia kolejowa CE 20 Skierniewice- Lukéw,

- w zwiazku z planowaa w poblizu Planu zabudoavprodukcyjra, magazynami, sktadami
I ustugami, istnieje madiwos¢ zaistnienia uezliwosci dla srodowiska i zdrowia ludzi.
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Gtowne oddziatywania dotyc#yeda wptywu uchzliwosci akustycznych (gtownie hatas
komunikacyjny i hatas zwrany z rodzajem prowadzonych ustug i produkcjixerany
sasiednie oraz emisji zanieczyszazto wody, gleb i atmosfery,

w sasiedztwie Planu przebiegajnapowietrzne linie energetyczne WN (110 kV) —
stanowice ucizliwosci zwiazane z oddziatywaniem pola elektromagnetycznego na
cztowieka isrodowisko, jak rOwnig ograniczenia w zagospodarowaniuzytkowaniu
terenow w jej bezpwednim gsiedztwie,

zrodtem niekorzystnych oddziatydwamog byc¢ tereny strefy aktywri@i gospodarczej-
sktadéw i magazynow znajdiglych s¢ w bliskim sisiedztwie planu.

W podsumowaniu stwierdzongzg:

1.

2.

Zgodnie z Projektem miejscowego planu zagospodarawazestrzennego miasta
Mszczonowa obejmuagego dziatk nr ewid. 1633/8 teren nie zabudowany, z ¢osh
do infrastruktury, potgony we wschodniej @&ci miasta Mszczonow, w bezfrednim
sasiedztwie ulic Rolniczej i tugowej, o powierzchrk.@.88ha, przeznaczono pod :
MW — Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
KDDp - Tereny drég publicznych-teren pod poszerzenie drogi gminnej.
stosownie do zapotrzebowania spotecznego.

W chwili obecnej teren opracowania posiada stagrenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug z terenami komunikacyjnymizgodnie z obowizujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennegstanMszczonow (Uchwata nr
XIX/151/04 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 2&ja 2004r.).

Szczegdlowa analiza ustale Projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mszczonowa obejorgo dziatg nr ewid. 1633/8 wskazuje na
zgodn@¢ z ustaleniami Uchwaty Nr XLIV/332/06 Rady Miejskiez Mszczonowie z
dnia 31 maja 2006 roku w sprawie uchwalenia Studiwwrarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczondw.

Projekt Planu ustala zakaz realizacji inwestycjigaoych znaczco oddziatywé na
srodowisko i zdrowie ludzi zgodnie z obawujacymi przepisami odbnymi.

Na podstawie przedstawionych analiz stwierdza igi ustalenia Projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Msaazoobejmujcego dziatk nr
ewid. 1633/8, a w konsekwencji przewidywana napctstawie dziatalng
inwestycyjna  nie  powinny  skutkowa znacacymi, ponadnormatywnymi
oddziatywaniami narodowisko.

Nalezy podkrali¢, iz przeksztatceniarodowiska przyrodniczego ograniczaic przede
wszystkim do obszaru adigego Planem i nie wphgnegatywnie na tereny przylegte.
Przy realizacji projektu Planu nale bezwzgtdnie przestrzegajego ustalg, w tym
w szczegoOlngi mapcych na celu ochran srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Poniewa zastosowane w Planie rozwania, w tymsrodki tagodace, nie wywotu lub
niweluja istotne negatywne zagtenie dlasrodowiska przyrodniczego z tego wedl
nie proponuje sirozwiazan alternatywnych oraz dziatdkompensacyjnych.

W zwiazku z zatgeniami Prognozyze przewidywane zagzenia dlasrodowiska i
zdrowia ludzi wynikajce z realizacji Planu nie spowodl§oniecznéci podejmowania
dziatax alternatywnych #dz dzialaan kompensacyjnych uznanoz ibadanie stanu
srodowiska prowadzone w ramach obamvijacych unormowa prawnych (omowione w
rozdziale 3) jest wystarczae i dlatego nie zaproponowano prowadzenia dodagow
szczego6towego monitoringu.

Nie przewiduje si transgranicznych oddzialywa zamierzé inwestycyjnych na
srodowisko.
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