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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmująca

 działkę nr ewid.1605/4  w Mszczonowie.


BURMISTRZ MIASTA MSZCZONÓW

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA MSZCZONOWA

obejmująca część działki

nr ewid.1605/4
w Mszczonowie

ZA ORGAN SPORZĄDZAJĄCY ZMIANĘ PLANU
MSZCZONÓW, LISTOPAD  2007r.
UCHWAŁA NR XV /118/ 07

RADY  MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

z dnia 12 listopada 2007 roku.


w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmującej  część działki nr ewid.1605/4 w  Mszczonowie.


Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591  z późn. zm.) oraz art. 15 i art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80  poz. 717 z późn. zm.) , uchwały nr XLIII/330/06 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 13 kwietnia 2006r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmującej część działki nr ewid.1605/4 w Mszczonowie oraz po stwierdzeniu zgodności zmiany planu ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Rada Miejska w Mszczonowie  uchwala co następuje: 

§ 1. Uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta     

       Mszczonowa zwaną dalej  planem obejmującą część działki nr ewid.1605/4 na 

      obszarze i w brzmieniu określonym niniejszą uchwałą.
§ 2. Granice obszaru objętego planem są określone na rysunku planu stanowiącym załącznik graficzny do niniejszej uchwały. 

§ 3. 1.  Plan  obejmuje:
1) tekst planu stanowiący niniejszą uchwałę;


2) rysunek planu w skali 1:1000 będący integralną częścią niniejszej uchwały stanowiący załącznik graficzny do uchwały;

3) rysunek planu zawiera:

a) oznaczenia graficzne  będące ustaleniami planu:

· granice obszaru objętego planem 

· linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania,

· przeznaczenie terenów – określone symbolem literowym,

b) pozostałe oznaczenia graficzne mające charakter informacyjny.

2. Załącznikiem nr 2 do niniejszej uchwały jest rozstrzygnięcie dotyczące  sposobu  rozpatrzenia  

       uwag do projektu  planu zgłoszonych w czasie wyłożenia planu do publicznego wglądu.

3. Załącznikiem nr 3 do niniejszej uchwały jest rozstrzygnięcie dotyczące zgodności ustaleń   planu ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta.

4. Załącznikiem nr 4 do niniejszej uchwały jest rozstrzygnięcie  dotyczące sposobu realizacji  inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach finansowania, które należą do zadań własnych Gminy.

§ 4. 1.  Plan określa:

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, 


   parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

4)   zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej     

              w tym:

a)  określenie układu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich  
parametrami oraz klasyfikację ulic i innych szlaków komunikacyjnych;

b)  określenie warunków powiązań układu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym;

c)  wskaźniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury technicznej, ilość miejsc  

     postojowych  w stosunku do powierzchni użytkowej obiektów usługowych;

5)   sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów;

6)   stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art.36 ust.4    

      ustawy  z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80  poz. 717 z późn. zm.).

       2. W niniejszym planie miejscowym nie występują:

1)   tereny ani obiekty, które wymagałyby ustalania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i   

      zabytków oraz dóbr kultury,

2)   tereny przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  

      przestrzennym,

3)   tereny lub obiekty  podlegające ochronie ustalone na podstawie odrębnych przepisów, w tym  

      tereny górnicze, a także  narażone na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożone  

      osuwaniem się mas ziemnych,

4)   tereny, dla których obowiązują szczególne zasady i warunki scalania i podziału 

      nieruchomości.

5)   tereny, na których obowiązywałyby szczególne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia    

      w ich użytkowaniu, w  tym zakaz zabudowy;

§ 5. Przeznaczenie terenu.

Plan wyznacza teren zabudowy usługowo - produkcyjnej z terenami komunikacji drogowej i kolejowej określony na rysunku planu symbolem 1UP.  

§ 6. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego.

1) 
ustala się, że linie rozgraniczające teren i granice obszaru planu od strony południowej, zachodniej i wschodniej pokrywają się z granicami ewidencyjnymi działki nr ewid.1605/4, a od strony północnej – zgodnie z rysunkiem planu.

2)
ustala się, że zagospodarowanie terenu nastąpi łącznie z terenami przyległymi.  

§ 7. Zasady i warunki zagospodarowania wynikające z potrzeb ochrony środowiska, przyrody  i krajobrazu kulturowego.
1) ustala się, że prowadzenie działalności nie powinno powodować przekroczenia standardów jakości środowiska;

2) ustala się, że prowadzenie działalności powodującej wprowadzenie gazów lub pyłów do powietrza, emisję hałasu oraz wytwarzanie pól elektromagnetycznych nie powinno powodować przekroczenia standardów jakości środowiska poza terenem, do którego prowadzący instalację ma tytuł prawny;

3) ustala się, że realizacja niezbędnych elementów infrastruktury technicznej lub urządzeń ochrony środowiska zapewniających ochronę gleby, wód powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza powinna następować  równocześnie lub wyprzedzająco w stosunku do realizacji inwestycji i urządzeń na terenach objętych planem;

4) na terenie 1UP ustala się zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wód opadowych lub roztopowych z powierzchni terenów określonych w przepisach odrębnych dotyczących warunków jakie należy spełnić przy wprowadzaniu ścieków do wód lub do ziemi oraz w spawie substancji szczególnie szkodliwych dla środowiska wodnego; wody opadowe z w/w terenów przed zrzutem do odbiornika wymagają oczyszczenia.
5) ustala się, iż sposób odprowadzenia ścieków deszczowych z terenów 1UP wymaga uzgodnienia na etapie projektu zagospodarowani działki z Wojewódzkim Zarządem Melioracji i Urządzeń Wodnych w Warszawie oddział w Warszawie Inspektorat w Grodzisku Mazowieckim;

6) ustala się, że zabudowa terenu 1UP jest możliwa po przebudowie bądź likwidacji istniejącej sieci drenarskiej w uzgodnieniu z Wojewódzkim Zarządem Melioracji i Urządzeń Wodnych w Warszawie ,Oddział w Warszawie, Inspektorat w Grodzisku Mazowieckim;

7) wody opadowe i roztopowe z wyjątkiem wymienionych w pkt. 10 należy odprowadzić na teren własny działki, nie naruszając interesów osób trzecich, nie zmieniając stanu wód na gruncie ani kierunku odpływu wody

§ 8.  Zasady i warunki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów.

1UP - teren zabudowy usługowo – produkcyjnej, przeznaczony pod budowę budynków usługowych, produkcyjnych, składowych wraz z niezbędnymi do ich funkcjonowania obiektami i urządzeniami, w tym technicznymi, gospodarczymi, garażami, miejscami postojowymi, dojazdami, zielenią i infrastrukturą techniczną z drogami dojazdowymi oraz bocznicą kolejową.

1)   ustala się formę, parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy:

a) dla budynków usługowych, produkcyjnych, magazynowych i składowych -

· maksymalna  ilość kondygnacji – 6,0 (w tym poddasze użytkowe),

· maksymalna wysokość budynków jednokondygnacyjnych – 45,0 m,

· maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru - max 1,2 m nad terenem, w przypadku podpiwniczenia a w przypadku jego braku max 0,45 m; 

· dachy jednospadowe, dwuspadowe lub kopertowe o nachyleniu połaci do 45°. 

b) dla budynków gospodarczych i garażowych – 

-     maksymalna  ilość kondygnacji – 1,

-
maksymalna wysokość mierzona od poziomu terenu przy wejściu głównym do  

      budynku do najwyższego punktu kalenicy – 6,0 m,

-
maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru – 0,15 m w stosunku do poziomu terenu, 

· dachy jednospadowe, dwuspadowe lub kopertowe o nachyleniu połaci do 45°. 

2)   ustala się, iż zaistnienie zabudowy usługowej i produkcyjnej nie może wzajemnie się wykluczać, 

      zabudowa i sposób użytkowania wprowadzone jako drugie nie mogą kolidować z 

      zagospodarowaniem już istniejącym,

3) 
ustala się minimalną wielkość powierzchni biologicznie czynnej na 15% w stosunku 

      procentowym do powierzchni terenu, a w przypadku połączenia i ponownego podziału do 

      powierzchni działki budowlanej,

4) 
ustala się maksymalną powierzchnię zabudowy i utwardzenia 85% w stosunku 

      procentowym do powierzchni terenu, a w przypadku połączenia i ponownego podziału do 

      powierzchni działki budowlanej,

5)  dopuszcza się połączenie i ponowny podział części działki o nr ewid.1605/4 stanowiącą 

     obszar planu z działkami sąsiednimi  w celu prawidłowego zagospodarowania terenu. 

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji.   

1) Ustala się, że obszar objęty planem jest obsługiwany przez układ istniejących dróg publicznych: gminnej lokalnej o symbolu K24 (ul. Pogorzałki) oraz powiatowej zbiorczej o symbolu K1C
(ul. Tarczyńska).

2) Ustala się, że układ komunikacyjny obszaru planu oparty jest od północy o układ istniejących dróg publicznych: gminnej lokalnej o symbolu K24 (ul. Pogorzałki)  oraz powiatowej zbiorczej o symbolu K1C (ul. Tarczyńska).

3) Ustala się, że obowiązek zapewnienia minimum 1-go miejsca postojowego dla samochodu  osobowego na każde 150 m2 pow. użytkowej budynku usługowego.

§ 10.  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej.

Określenie układu sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz określenie          warunków powiązań sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym.

1. 
Ustala się zaopatrzenie w wodę z miejskiej sieci wodociągowej.  

2. 
Ustala się odprowadzenie ścieków sanitarnych do miejskiej kanalizacji sanitarnej.

3.  
Ustala się zasady odprowadzania ścieków sanitarnych i wód opadowych:

a) 
ustala się zakaz odprowadzania ścieków sanitarnych wprost do gruntu, wodnych 

cieków powierzchniowych oraz rowów przydrożnych,

b) 
ustala się zakaz, w przypadku zastosowania nawierzchni szczelnej, odprowadzania 
nie 
oczyszczonych wód opadowych lub roztopowych bezpośrednio  do gruntu lub do 
cieków  powierzchniowych; wody opadowe lub roztopowe z w/w nawierzchni szczelnej  
przed zrzutem do odbiornika wymagają oczyszczenia w separatorach; 

c)  
wody opadowe i roztopowe z dachów  można  odprowadzić na teren własny działki, nie 
naruszając interesu osób trzecich.

4. 
Ustala się zaopatrzenie w energię elektryczną  z istniejących i projektowanych sieci    

   
elektroenergetycznej NN.     

5. 
Ustala się obsługę w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejącą i projektowaną sieć   

             telekomunikacyjną.

6.
Ustala się  zaopatrzenie w gaz  w oparciu o projektowaną sieć gazu przewodowego - 

       ustala się, że szafki gazowe należy umieszczać w ogrodzeniach i zapewniać do nich dostęp od 

       strony drogi.

7. 
Ustala się zaopatrzenie ciepło z indywidualnych źródeł ciepła z preferencją dla nieszkodliwych, 
ekologicznych czynników grzewczych (gaz, olej opałowy niskosiarkowy, energia elektryczna, 
energia słoneczna, odnawialne formy energii), których eksploatacja powodująca wprowadzenie 
gazów lub pyłów do powietrza nie spowoduje przekroczenia standardów jakości powietrza poza 
terenem, do którego właściciel instalacji posiada tytuł prawny.

8.

Ustala się zasady usuwania odpadów:

a) 
ustala się zasadę zorganizowanego systemu usuwania odpadów stałych i wywóz na 
wysypisko na podstawie umów i zgodnie z przepisami szczególnymi;

b) 
dopuszcza się realizację systemu selektywnej zbiórki odpadów w miejscu ich powstawania 
z zapewnieniem pojemników na surowce wtórne.

9.
Ustala się lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym dróg gminnych  w 

oparciu o przepisy odrębne.

10.
Ustala się, że  dla planowanej zabudowy należy zachować odległości od wszelkich istniejących 
sieci i urządzeń podziemnych i naziemnych wynikające z przepisów odrębnych.

§ 11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów.

Ustala się dla terenów, których przeznaczenie zostało zmienione planem, że mogą być użytkowane w sposób dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami  niniejszego planu.

§ 12.  Określa się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty z tytułu wzrostu wartości                  

          nieruchomości spowodowanego uchwaleniem planu dla terenu o symbolu 1UP wysokości 30%.

§ 13. Wejście w życie niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta   

        Mszczonowa powoduje utratę mocy obowiązującej  uchwały  nr  XIX/151/04 Rady Miejskiej w    

        Mszczonowie z dnia 28 maja 2004r.  w sprawie planu miejscowego zagospodarowania   

        Przestrzennego miasta Mszczonowa /Dz.U. Woj. Maz. Nr 204 poz. 5457/, w obszarze objętym niniejszą uchwałą.
§ 14.  Wykonanie niniejszej Uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Mszczonowa.

§ 15. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym  

          Województwa Mazowieckiego.

