Mszczonów, dn. 21.10.2009 r. 
G.7624/15/2009
I N F O R M A C J A

	Na podstawie art. 21 ust. 1 i ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia 3 października 
2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z późn. zm.),  Burmistrz Mszczonowa

i n f o r m u j e

że w dniu 21 października 2009 r. została wydana decyzja znak G.7624/15/2009 
określająca środowiskowe uwarunkowania zgody na realizację przedsięwzięcia  pn.: 

„Budowa hotelu zlokalizowanego w sąsiedztwie stacji benzynowej wraz 
z restauracją przy drodze krajowej nr 8, na działkach położonych 
w miejscowości Wymysłów, gm. Mszczonów”,

	Postępowanie w przedmiotowej sprawie prowadzone było na wniosek Firmy „Rekord  Nieruchomości” Sp. z o.o., ul. Pruszkowska 17/110, 02-119 Warszawa,  która jest inwestorem przedsięwzięcia.
	Niniejsza informacja zostaje podana do wiadomości  przez zamieszczenie  w publicznie dostępnym wykazie danych na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu Miejskiego w Mszczonowie (bip.mszczonow.pl) oraz na tablicy ogłoszeń w siedzibie Urzędu Miejskiego w Mszczonowie Pl. Piłsudskiego 1. Strony postępowania mogą zapoznać się z treścią decyzji oraz dokumentacją sprawy w  Wydziale Gospodarki Gminnej Urzędu Miejskiego w Mszczonowie, Pl. Piłsudskiego 1, pok. nr 10, w godzinach pracy Urzędu, tj. w dniach poniedziałek, wtorek i czwartek w godz. od 800 –1600, środa  - od 800 – 1700, a w piątek od 800 – 1500.










Do wywieszenia na tablicy ogłoszeń:
1. Urząd Miejski  w  Mszczonowie – tablica ogłoszeń, BIP 
1. Firma „Rekord Nieruchomości” Sp. z o.o. – Wymysłów -miejsce realizacji inwestycji, 
1. A/a.    J.J. 21.10. 09 r. 

                                                              Wywieszono dnia …………………………………….……

                                                                    Zdjęto dnia ………………………….………………………                 

Po zdjęciu  z  tablicy ogłoszeń należy odesłać na adres:
Urząd Miejski w Mszczonowie, Wydz. Gospodarki Gminnej
Pl. Piłsudskiego 1, 96-320 Mszczonów
Mszczonów, dn.  21.10.2009 r.
G. 7624/15/2009
DECYZJA
o środowiskowych uwarunkowaniach zgody 
na realizację przedsięwzięcia
 	Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postępowania Administracyjnego (Dz. U. z 2000 r., Nr 98 poz.1071 z późn. zm.) w związku z art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4,  art. 84  oraz art. 85 ust. 1  i art. 173 ustawy z dnia 
3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z późn. zm.), a także § 3 ust. 1 pkt 49 Rozporządzenia Rady Ministrów  z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych uwarunkowań związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięć do sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko (Dz. U. z 2004 r., Nr 257, poz. 2573 z późn. zm.),  po rozpatrzeniu wniosku Firmy „Rekord Nieruchomości” Sp. z o.o., ul. Pruszkowska 17/110, 02-119 Warszawa, w sprawie wydania  decyzji  o środowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizację przedsięwzięcia polegającego na:  „Budowie hotelu zlokalizowanego w sąsiedztwie stacji benzynowej wraz z restauracją przy drodze krajowej nr 8, na działkach położonych w miejscowości Wymysłów, gm. Mszczonów”,

orzekam 
1) stwierdzić brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko polegającego  na „Budowie hotelu zlokalizowanego w sąsiedztwie stacji benzynowej wraz z restauracją przy drodze krajowej nr 8, na działkach położonych w miejscowości Wymysłów, gm. Mszczonów”,
2) określić dla Firmy „Rekord Nieruchomości” Sp. z o.o., ul. Pruszkowska 17/110, 
02-119 Warszawa, środowiskowe uwarunkowania zgody na realizację ww.  przedsięwzięcia na podstawie Karty informacyjnej przedsięwzięcia. 
1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsięwzięcia:

Planowane przedsięwzięcie, tj. budowa hotelu wraz z restauracją  będzie zlokalizowane  na terenie działek o nr ew. 170/6, 171/3, 209/10 położonych w miejscowości Wymysłów, gmina Mszczonów. Planowany obiekt będzie zlokalizowany w bezpośrednim sąsiedztwie drogi krajowej nr 8 Warszawa – Katowice o dużym natężeniu ruchu samochodowego.  

1. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub użytkowania przedsięwzięcia, ze szczególnym uwzględnieniem konieczności ochrony cennych wartości przyrodniczych, zasobów naturalnych i zabytków oraz ograniczenia uciążliwości dla terenów sąsiednich.
Faza realizacji:
0. w trakcie prac budowlanych inwestor realizujący przedsięwzięcie jest obowiązany uwzględnić ochronę środowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczególności ochronę gleby, zieleni, naturalnego ukształtowania terenu, 
0. podczas realizacji przedsięwzięcia należy korzystać ze sprzętu budowlanego spełniającego normy w zakresie emisji hałasu i zanieczyszczeń gazowych, 
0. krótkotrwałe zwiększenie stopnia zanieczyszczenia atmosfery na etapie realizacji zadania inwestycyjnego nie będzie miało żadnego wpływu na stan czystości środowiska w rozpatrywanym rejonie,
0. wszelkie prace związane z robotami ziemnymi i odwodnieniami w trakcie realizacji inwestycji powinny być prowadzone w sposób ograniczający ich wpływ na zachowanie stosunków wodnych terenu,
0. prace budowlane:
1. powinny uwzględniać technologie zapewniające bezpieczeństwo i ograniczenie wszelkich uciążliwości dla zabudowy mieszkaniowej do niezbędnego minimum,
1. powinny być zorganizowane w sposób minimalizujący uciążliwości związane z emisją hałasu (np. poprzez prowadzenie robót wyłącznie w porze dziennej, tj. od godz. 600 do godz. 2200). 

Faza eksploatacji:
1. działalność prowadzona w hotelu nie może powodować przekroczenia standardów jakości środowiska poza terenem, do którego Inwestor posiada tytuł prawny,  
1. wielkość emisji gazów i pyłów wprowadzanych do powietrza atmosferycznego z instalacji nie może przekraczać wartości  określonych w Rozporządzeniu Ministra Środowiska z dnia 20 grudnia 2005 r. w sprawie standardów emisyjnych z instalacji (Dz. U. z 2005 r. Nr 260, poz. 2181), 
1. poziom hałasu przenikającego do środowiska  nie może przekraczać  wartości określonych  w Rozporządzeniu Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 
2007 r.  w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz. U. Nr 120  poz. 826), 
1. wytwórca odpadów powstałych podczas realizacji, eksploatacji  lub likwidacji   przedsięwzięcia jest obowiązany do postępowania z wytworzonymi odpadami zgodnie z zasadami określonymi w ustawie o  odpadach z dnia 27 kwietnia 
2001 r. (Dz. U. z 2007 r., Nr 39, poz. 251 z późn. zm.),  
1. odpady powstające podczas budowy i eksploatacji będą gromadzone selektywnie w bezpieczny dla środowiska sposób, natomiast odpady w postaci osadów zebrane w separatorze koalescencyjnym ze zintegrowanym osadnikiem należy na bieżąco usuwać. Na odbiór wszystkich wytwarzanych odpadów podpisane zostaną umowy. Odbiorcami odpadów będą wyłącznie specjalistyczne firmy, posiadające stosowne zezwolenia właściwego organu na prowadzenie działalności w zakresie gospodarki odpadami,  
1. ścieki socjalno-bytowe, które będą powstawać w wyniku eksploatacji hotelu z restauracją, będą odprowadzane do lokalnej oczyszczalni biologicznej. 
1. planowana inwestycja nie znajduje się na obszarze NATURA 2000 i nie ma wpływu na ten obszar. Najbliższe obszary Natura 2000 zlokalizowane są w stosunku do przedmiotowego przedsięwzięcia w odległości około 7 km – Dąbrowa Radziejowicka PLH 140003 (obszar zaakceptowany przez Komisję Europejską decyzją z dnia 13.11.2007 r.) oraz w odległości ok. 10 km – Łąki Żukowskie PLH14_33 ( obszar zgłoszony przez Wojewódzki Zespół Specjalistyczny do objęcia ochroną w ramach sieci Natura 2000).  
1. Wymagania dotyczące ochrony środowiska konieczne do uwzględnienia 
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o których mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1-13, w szczególności w projekcie budowlanym, w przypadku decyzji, o których mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 i 10:

a) Planowane przedsięwzięcie obejmuje wykonanie budowy hotelu, który  będzie zawierał 60 pokoi dwuosobowych (120 miejsc noclegowych) o łącznej powierzchni 1230 m2. Każda jednostka hotelowa (pokój z łazienką) będzie miała powierzchnię 20,5 m2. Ogólna projektowana powierzchnia zabudowy – 1 819,7 m2.  Przewidywana ilość miejsc parkingowych – 10 szt. 
b) Planowane przedsięwzięcie, tj. „Budowa hotelu  zlokalizowanego w sąsiedztwie stacji benzynowej wraz z restauracją przy drodze krajowej nr 8, na działkach położonych w miejscowości Wymysłów, gm. Mszczonów” – będzie realizowane zgodnie z ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mszczonów zatwierdzonego Uchwałą Nr XXII/225/08 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 30 czerwca 2008 r. ogłoszoną  w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego Nr 175  poz. 6248  z dnia 14 października 2008 r.
c) Dokonać właściwego doboru sprzętu budowlanego (jak najnowszy, sprawny technicznie, spełniający normy w zakresie emisji hałasu i zanieczyszczeń gazowych),
d) W przypadku wystąpienia ewentualnej „kolizji” z systemem korzeniowym drzew – zastosować metody przewiertu, zaś w przypadku konieczności prowadzenia prac budowlanych w pobliżu drzew za pomocą urządzeń mechanicznych – zastosować opaski metalowe (taśma) dla ochrony pni drzew. Metalowe opaski ochronne należy jak najszybciej zdjąć po zakończeniu prac budowlanych,
e) Po zakończeniu prac budowlanych, teren budowy oczyścić z wszelkich zalegających  zanieczyszczeń i odpadów. 

1. Wymogi w zakresie przeciwdziałania skutkom awarii przemysłowych, 
w odniesieniu do przedsięwzięć zaliczanych do zakładów stwarzających zagrożenie wystąpienia poważnych awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. – Prawo ochrony środowiska.  

Planowana inwestycja nie zalicza się do przedsięwzięć stwarzających zagrożenie wystąpienia poważnych awarii. 
1. Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddziaływania na środowisko w odniesieniu do przedsięwzięć, dla których przeprowadzono postępowanie w sprawie transgranicznego oddziaływania na środowisko.

Z uwagi na to, że planowane przedsięwzięcie realizowane będzie na terenie gminy Mszczonów  w znacznej odległości od granic kraju, nie występuje transgraniczne oddziaływanie na środowisko. W związku  z powyższym nie określa się wymogów w zakresie transgranicznego oddziaływania na środowisko.
1. Stwierdzenie konieczności utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania (w przypadku, o którym mowa w art. 135 ust. 1  ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. – Prawo ochrony środowiska). 

Planując inwestycję stwierdza się, że nie zachodzi konieczność utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania.
Charakterystyka przedsięwzięcia stanowi załącznik do niniejszej decyzji 
o środowiskowych uwarunkowaniach – załącznik nr 1. 
UZASADNIENIE
	Po rozpatrzeniu wniosku Firmy „Rekord Nieruchomości” Sp. z o.o., ul. Pruszkowska 17/110, 02-119 Warszawa, w sprawie wydania  decyzji  o środowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizację przedsięwzięcia polegającego na:  „Budowie hotelu zlokalizowanego w sąsiedztwie stacji benzynowej wraz z restauracją przy drodze krajowej nr 8, na działkach położonych w miejscowości Wymysłów, gm. Mszczonów”, uznano, że dla  ww. przedsięwzięcia  wymagane jest wydanie  niniejszej decyzji.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 49  Rozporządzenia  Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych uwarunkowań związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięcia do sporządzenia raportu  o oddziaływaniu na środowisko (Dz. U. z 2004 r., Nr 257, poz. 2573 z późn. zm.), w związku z art. 173 ust. 2 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa  w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z późn. zm.), powyższe przedsięwzięcie zalicza się do inwestycji mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, dla których  obowiązek sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko  może być wymagany. 
	Planowane przedsięwzięcie, tj. „Budowa hotelu  zlokalizowanego w sąsiedztwie stacji benzynowej wraz z restauracją przy drodze krajowej nr 8, na działkach położonych w miejscowości Wymysłów, gm. Mszczonów” – będzie realizowane zgodnie z ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mszczonów zatwierdzonego Uchwałą Nr XXII/225/08 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 30 czerwca 2008 r. ogłoszoną  w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego Nr 175  poz. 6248  z dnia 14 października 2008 r.

	W trakcie planowania  ww. przedsięwzięcia rozpatrywano trzy warianty inwestycji.  Warianty charakteryzują się następującymi aspektami:
Wariant „O”
Wariant zerowy zakłada całkowitą rezygnację z przeprowadzenia inwestycji (nie podjęcie zamierzonych działań) i utrzymania w dłuższej perspektywie istniejącego stanu rzeczy. Spowoduje to, że inwestor nie osiągnie zamierzonego celu inwestycyjnego i dalszego rozwoju firmy. 
Wariant  I - inwestycyjny
Wariant ten zakłada rozwój inwestycyjny obiektów budowlanych oraz zakup urządzeń roboczych do wykonywania działalności gospodarczej. Inwestor dostosuje się na etapie eksploatacji instalacji do prawa polskiego w zakresie środowiska  naturalnego oraz wdroży zapisane w prawie wymagania – poprawi jakość środowiska, rozważnie i racjonalnie wykorzysta jego zasoby. 
Wariant  II 
Polegałby na zaniechaniu w obecnym miejscu wszelkiej działalności gospodarczej i przeniesieniu jej w inne miejsce np. inna gmina. Przedsięwzięcie to  wymagałoby dużych nakładów finansowych oraz dużego nakładu czasu, na który sobie nie może pozwolić inwestor. 

Najbardziej korzystnym, zarówno ekonomicznie jaki i dla rozwoju firmy okazuje się wariant  I – wariant inwestycyjny. Wariant inwestycyjny zakłada, że zrealizowane przedsięwzięcie zostanie wykonane zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, ustanowionymi warunkami dla planowanego przedsięwzięcia i pod nadzorem odpowiednich służb w tym organów ochrony  środowiska i inspekcji sanitarnej. Oznacza to wdrożenie po stronie inwestora takich działań, aby zachować zasoby i walory środowiska w stanie zapewniającym trwałe możliwości korzystania z nich zarówno przez obecne, jak i przyszłe pokolenia. 

O wszczęciu postępowania zawiadomione zostały wszystkie osoby będące stronami poprzez zawiadomienie nr G.7624/15/2009 z dnia 21 sierpnia 2009 r.,  zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu Postępowania Administracyjnego. Działając zgodnie z  art. 64 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z późn. zm.), Burmistrz  Mszczonowa wystąpił do organów ochrony środowiska o opinię w sprawie obowiązku przeprowadzenia oceny oddziaływania ww. przedsięwzięcia na środowisko i w przypadku stwierdzenia takiego obowiązku o określenie  zakresu raportu o jego oddziaływaniu na środowisko. Starosta Powiatu Żyrardowskiego, postanowił uznać planowane przedsięwzięcie mogące potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko – za przedsięwzięcie, dla którego należy nałożyć obowiązek przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko  (postanowienie znak:OŚ.II.7633/14/M/09  z dnia 02 września 2009 r.). Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny  w Żyrardowie  postanowił odstąpić od wymogu przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko przedmiotowego przedsięwzięcia - postanowienie  znak: ZNS/712/21/2009 z dnia 08 września 2009 r.
 Mając na uwadze ww. postanowienia oraz po przeprowadzeniu własnej – uwzględniającej uwarunkowania przedstawione w art. 63 ust. 1 ustawy ooś – analizy dostarczonych  wraz z wnioskiem materiałów, Burmistrz Mszczonowa postanowił odstąpić od nałożenia na Inwestora obowiązku przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko – postanowienie nr G.7624/15/2009 z dnia 18 września 2009 r. 
	   	Realizacja projektu jest zgodna z art. 17 Rozporządzenia Rady (WE) nr 1083/2006 z dnia 11 lipca 2006 r. – cele przedstawione w projekcie będą osiągane zgodnie z polityką zrównoważonego rozwoju. Inwestor zadba, aby stosowane przy pracach budowlano – montażowo - wykończeniowych materiały, posiadały certyfikaty oraz atesty, na podstawie których zostały dopuszczone do stosowania na rynku polskim. Preferowane będą firmy oferujące rozwiązania przyjazne środowisku, posiadające odpowiednie certyfikaty (w tym certyfikaty środowiskowe). Wyposażenie, którego zakup jest przedmiotem projektu będzie wykonane z użyciem technologii przyjaznej dla środowiska, wpływającej na minimalne zużycie energii elektrycznej i cieplnej, co przekłada się na minimalizację powstawania zanieczyszczeń powietrza, wody oraz powierzchni ziemi i hałasu. Planuje się również użycie energooszczędnego oświetlenia. Zastosowane technologie w ramach realizacji projektu sprawią, że nie będzie negatywnego oddziaływania na środowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi oraz inne obiekty budowlane
		  Uwzględniając łączne uwarunkowania, o których mowa w art. 63 ust. 1 ustawy ooś, tj. po przeprowadzeniu wnikliwej analizy w zakresie rodzaju i charakterystyki przedsięwzięcia oraz jego usytuowania, na podstawie przedłożonej karty informacyjnej przedsięwzięcia i zawartych w niej założeń realizacyjnych, uznano, że ww. przedsięwzięcie nie będzie przedsięwzięciem mogącym w sposób znaczący negatywnie wpłynąć na środowisko. 
Nie ustala się wymogu sporządzenia analizy porealizacyjnej, ponieważ dla realizacji przedsięwzięcia nie był sporządzony raport -  organ prowadzący postępowanie po zasięgnięciu opinii organów ochrony środowiska odstąpił od  nałożenia obowiązku przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko (sporządzenia raportu).  
Wykonując procedury formalno prawne dotyczące planowanej inwestycji zawiadomiono strony postępowania  w sprawie wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizację przedsięwzięcia polegającego na budowie hotelu zlokalizowanego w sąsiedztwie stacji benzynowej wraz z restauracją – poprzez zawiadomienie Burmistrza Mszczonowa  nr G.7624/15/2009 z dnia 21 sierpnia 2009 r., informujące zainteresowane strony  o możliwości zapoznania się z aktami sprawy oraz składania uwag i wniosków  w przedmiotowej sprawie. Informację o planowanym przedsięwzięciu podano do publicznej wiadomości przez umieszczenie na tablicy ogłoszeń zlokalizowanej w siedzibie Urzędu Miejskiego w Mszczonowie oraz na stronie internetowej Urzędu (BIP).  W pokoju nr 10 Wydziału Gospodarki Gminnej Urzędu Miejskiego w Mszczonowie zainteresowani mogli zapoznać się z informacjami dotyczącymi wpływu planowanego przedsięwzięcia na środowisko. Ponadto strony postępowania zostały zawiadomione o możliwości zapoznania się z materiałem dowodowym  w sprawie wydania decyzji  o środowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizację ww. przedsięwzięcia. Uwagi ani wnioski stron postępowania w powyższej sprawie  nie wpłynęły. W związku z powyższym orzeczono jak w sentencji decyzji.
Od niniejszej decyzji służy odwołanie do Samorządowego Kolegium Odwoławczego  
w Warszawie za moim pośrednictwem w terminie 14 dni od dnia doręczenia.

Załącznik -  Charakterystyka przedsięwzięcia polegającego na „Budowie hotelu zlokalizowanego w sąsiedztwie stacji benzynowej wraz z restauracją przy drodze krajowej nr 8, na działkach położonych w miejscowości Wymysłów, gm. Mszczonów”. 


.

                                                                                                              .....................................................................................
		                        	              / pieczęć imienna i podpis osoby upoważnionej do wydania decyzji/

Adnotacja dotycząca opłaty skarbowej:
Zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opłacie skarbowej (Dz. U. Nr 225, poz. 1635 z późn. zm.) oraz części I ust. 45 załącznika do ww. ustawy, zapłata opłaty skarbowej za wydanie decyzji  o środowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizację  przedsięwzięcia  w wysokości 205,00 zł (słownie złotych: dwieście pięć złotych i 00/100) wniesiono gotówką w dniu 11 sierpnia 2009 r.  na konto: Nr 49 9291 0001 0043 3882 2000 0040 z adnotacją „opłata za wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsięwzięcia”. Powyższą adnotację o uiszczeniu opłaty skarbowej dokonała w dniu  21.10.2009 r. : Jolanta Jackowska  - inspektor w Wydziale Gospodarki Gminnej Urzędu Miejskiego w Mszczonowie. 

Otrzymują:
1. Rekord Nieruchomości  Sp. z o.o. 
1. Generalna Dyrekcja Dróg Krajowych i Autostrad, 
Oddział w Warszawie,
1. …………………….
1. a/a. 

Do wiadomości:
0. Starosta Powiatu Żyrardowskiego
       ul. Limanowskiego 45, 96-300 Żyrardów,
0. Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
       w Żyrardowie, ul. Moniuszki 40.
J.J.21.10.2009 r. 







Załącznik do decyzji nr  
 G.7624/15/09  z dnia  21.10.09 r.

Charakterystyka przedsięwzięcia:
„Budowa hotelu zlokalizowanego w sąsiedztwie stacji benzynowej wraz 
z restauracją przy drodze krajowej nr 8, na działkach położonych w miejscowości Wymysłów, gm. Mszczonów”.
Opis przedsięwzięcia  - sporządzony zgodnie   z art. 3 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2008 r., Nr 199, poz. 1227 z późn. zm.) zawierająca w szczególności dane:

1. Rodzaj, skala i usytuowanie przedsięwzięcia. 
Przedmiotem inwestycji jest budowa hotelu wraz z restauracją  na działkach nr ew. 170/6, 171/3, 209/10, położonych w miejscowości Wymysłów, gmina Mszczonów. Właścicielem ww. działek  jest Państwo Sylwia i Wiesław Gowin oraz Pan Arkadiusz Janowski. 
Planowany hotel będzie budynkiem dwukondygnacyjnym, nie podpiwniczonym i ma stanowić kolejną fazę większego założenia, którego pierwszym elementem są zabudowania stacji paliw, połączonej z budynkiem restauracji. Hotel będzie połączony z restauracją krytym łącznikiem, który oprócz  funkcji komunikacyjnej będzie umożliwiał transport wszelkiego rodzaju potraw i napojów. Hotel nie będzie posiadał własnego zaplecza restauracyjnego, a jedynie salę śniadaniową wraz z barem. Sala konferencyjna zlokalizowana na parterze podzielona będzie za pomocą dwóch ruchomych dźwiękoszczelnych ścian, umożliwiających jej podział na trzy niezależne pomieszczenia. Dodatkowo w przypadku większej liczby gości, na cele konferencyjne może zostać użyta sala śniadaniowa z barem. Bryła hotelu dzięki zestawieniu trzech niejako niezależnych modułów hotelowych, o charakterystycznym kształcie będzie stanowić kontynuację stylistyki, zgodnie z którą zostało zaprojektowane zaplecze stacji benzynowej. Ukształtowanie bryły budynku umożliwi również stworzenie niedużego ogródka, oddzielonego od ulicy za pomocą ażurowej ściany. Ogródek będzie stanowić miejsce zabaw dla dzieci, a także będzie integralną częścią sali śniadaniowej, umożliwiającej spożywanie przekąsek w okresie letnim. Ogródek będzie połączony z „zielonym tarasem”, zlokalizowanym nad salami konferencyjnymi, przeznaczonym dla gości hotelowych.  Projektowany hotel będzie zawierać 60 pokoi dwuosobowych (120 miejsc noclegowych) o łącznej powierzchni 1230 m2. Każda jednostka hotelowa (pokój z łazienką) ma powierzchnię 20,5 m2. 

1. [bookmark: _Toc228772807]Powierzchnia zajmowanej nieruchomości, a także obiektu budowlanego oraz dotychczasowy sposób ich wykorzystywania i pokrycie szatą roślinną:
	Planowane przedsięwzięcie obejmuje wykonanie budowy hotelu, który  będzie zawierał 60 pokoi dwuosobowych (120 miejsc noclegowych) o łącznej powierzchni 1230 m2. Każda jednostka hotelowa (pokój z łazienką) będzie miała powierzchnię 20,5 m2. 
Ogólna projektowana powierzchnia zabudowy – 1 819,7 m2.  Przewidywana ilość miejsc parkingowych – 10 szt. 
	Planowane przedsięwzięcie, tj. „Budowa hotelu  zlokalizowanego w sąsiedztwie stacji benzynowej wraz z restauracją przy drodze krajowej nr 8, na działkach położonych w miejscowości Wymysłów, gm. Mszczonów” – będzie realizowane zgodnie z ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mszczonów zatwierdzonego Uchwałą Nr XXII/225/08 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 30 czerwca 2008 r. ogłoszoną  w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego Nr 175  poz. 6248  z dnia 14 października 2008 r.

1. [bookmark: _Toc228772811]Rodzaj technologii (w odniesieniu do istniejącej i planowanej działalności – ogólna charakterystyka istniejącego i planowanego przedsięwzięcia):
		
		Z informacji zawartej we wniosku wynika, że budynek  hotelu zaprojektowano w konstrukcji żelbetowej, wylewanej w układzie trzytraktowym. Główny element nośny stanowią słupy oparte na żelbetowych, wylewanych stopach fundamentowych. Stropy i klatki schodowe również żelbetowe, wylewane. Wszystkie ściany osłonowe projektowane są jako dwuwarstwowe, murowane z bloczków silikatowych o grubości 24 cm ocieplonych warstwą wełny mineralnej o gr. 12 cm. Ściany działowe projektowane są również z bloczków silikatowych o grubości odpowiednio 12 i 24 cm. Dach płaski w formie stropodachu z odwróconym układem warstw z zewnętrzną warstwą żwirową. Elewacja budynku w przeważającej części miałaby zostać wykończona tynkiem akrylowym na siatce w kolorze jasno szarym. Ściany zewnętrzne ewakuacyjne klatek schodowych oraz owalnej części hallu wejściowego wykończone panelami aluminiowymi. Charakterystyczne obudowy modułów  hotelowych wykonane będą z aluminiowych paneli prefabrykowanych, pomalowanych odpowiednio w kolorach błękitnym, jasno zielonym i czerwonym. Panele będą przymocowane do ścian zewnętrznych  za pomocą rusztu stalowego. Świetliki dachowe, umieszczone nad hallem wejściowym oraz doświetlające sale konferencyjne należy wykończyć półprzezroczystą wielowarstwową płytą poliwęglanową wspartą o ruszt aluminiowy bądź stalowy malowany proszkowo w kolorze jasno szarym. Stolarska okienna również aluminiowa malowana proszkowo w takim sam sposób jak konstrukcja nośna świetlików dachowych. Obróbki blacharskie z blachy cynkowo-tytanowej. Przyjęta technologia robót zakłada użycie ww. materiałów,  które nie mają negatywnego wpływu na kształtowanie środowiska. 
Zgodnie z ustawą OOŚ i rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych uwarunkowań związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięcia do sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko (Dz. U. z 2004 r., Nr 257 poz. 2573, z późniejszymi zmianami) – należy do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko (§ 3. ust.1.pkt 49).  
[bookmark: _Toc228772812]
1. Ewentualne warianty przedsięwzięcia:

W trakcie planowania  ww. przedsięwzięcia rozpatrywano trzy warianty inwestycji.  Warianty charakteryzują się następującymi aspektami:
Wariant „O”
Wariant zerowy zakłada całkowitą rezygnację z przeprowadzenia inwestycji (nie podjęcie zamierzonych działań) i utrzymania w dłuższej perspektywie istniejącego stanu rzeczy. Spowoduje to, że inwestor nie osiągnie zamierzonego celu inwestycyjnego i dalszego rozwoju firmy. 
Wariant  I - inwestycyjny
Wariant ten zakłada rozwój inwestycyjny obiektów budowlanych oraz zakup urządzeń roboczych do wykonywania działalności gospodarczej. Inwestor dostosuje się na etapie eksploatacji instalacji do prawa polskiego w zakresie środowiska  naturalnego oraz wdroży zapisane w prawie wymagania – poprawi jakość środowiska, rozważnie i racjonalnie wykorzysta jego zasoby. 


Wariant  II 
Polegałby na zaniechaniu w obecnym miejscu wszelkiej działalności gospodarczej i przeniesieniu jej w inne miejsce np. inna gmina. Przedsięwzięcie to  wymagałoby dużych nakładów finansowych oraz dużego nakładu czasu, na który sobie nie może pozwolić inwestor. 
	Najbardziej korzystnym, zarówno ekonomicznie jaki i dla rozwoju firmy okazuje się wariant  I – wariant inwestycyjny. Wariant inwestycyjny zakłada, że zrealizowane przedsięwzięcie zostanie wykonane zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, ustanowionymi warunkami dla planowanego przedsięwzięcia i pod nadzorem odpowiednich służb w tym organów ochrony  środowiska i inspekcji sanitarnej. Oznacza to wdrożenie po stronie inwestora takich działań, aby zachować zasoby i walory środowiska w stanie zapewniającym trwałe możliwości korzystania z nich zarówno przez obecne, jak i przyszłe pokolenia. 

1. [bookmark: _Toc228772813]Przewidywana ilość wykorzystywanej wody i innych wykorzystywanych surowców, materiałów, paliw oraz energii:
Planowana inwestycja charakteryzuje się następującym zapotrzebowaniem:
Woda - około 16 m3/ dobę (własne ujęcie),
Ścieki – około 15 m3/ dobę, 
Energia elektryczna – około 100 kW,
Energia cieplna – około 170 kW,
Olej opałowy – 284 kg/h
1. [bookmark: _Ref191266853][bookmark: _Toc228772814]Rozwiązania chroniące środowisko

		Realizacja projektu jest zgodna z art. 17 Rozporządzenia Rady (WE) nr 1083/2006 z dnia 11 lipca 2006 r. – cele przedstawione w projekcie będą osiągane zgodnie z polityką zrównoważonego rozwoju oraz będą wpływać na ochronę i poprawę jakości środowiska naturalnego. Inwestor zadba, aby stosowane przy pracach budowlano – montażowo - wykończeniowych materiały, posiadały certyfikaty oraz atesty, na podstawie których zostały dopuszczone do stosowania na rynku polskim. Preferowane będą firmy oferujące rozwiązania przyjazne środowisku, posiadające odpowiednie certyfikaty (w tym certyfikaty środowiskowe). Wyposażenie, którego zakup jest przedmiotem projektu jest wykonane z użyciem technologii przyjaznej dla środowiska, wpływającej na minimalne zużycie energii elektrycznej i cieplnej, co przekłada się na minimalizację powstawania zanieczyszczeń powietrza, wody oraz powierzchni ziemi i hałasu. Planuje się również użycie energooszczędnego oświetlenia. Zastosowane technologie w ramach realizacji projektu sprawią, że nie będzie negatywnego oddziaływania na środowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi oraz inne obiekty budowlane. 
	   Zgodnie z ideą projektu, każdy z hoteli powstający w ramach sieci „CHABER” będzie posiadać Lokalny Plan Działania, sporządzony na poziomie konkretnego obiektu, wykorzystujący w swojej ofercie turystycznej specyficzne warunki w jakich się znajduje ( położenie geograficzne, otoczenie, dziedzictwo kulturowe i przyrodnicze w ramach zrównoważonego rozwoju danego regionu, w którym powstaje). Inwestor będzie prowadził również zrównoważoną gospodarkę odpadami, rozumianą poprzez segregację odpadów oraz ograniczenie używania jednorazowych opakowań. 

1. Rodzaje i przewidywane  ilości wprowadzanych do środowiska substancji lub energii przy zastosowaniu rozwiązań chroniących środowisko, w tym:
a) ilość i sposób odprowadzania ścieków socjalno – bytowych:  

Przewiduje się około 15 m3/dobę ścieków bytowych. 

b) ilość i sposób odprowadzania ścieków technologicznych:
Nie przewiduje się powstawania ścieków technologicznych.

c) ilość i sposób odprowadzania wód opadowych:  
Wody deszczowe z całego terenu inwestycji będą zbierane kanałami zlewowymi do ciągu podczyszczającego w celu pozbawienia z zawiesin stałych, zanieczyszczeń ropopochodnych lub aktywnych chemicznie. Po podczyszczeniu wody te będą odprowadzane do naziemnego zbiornika odparowalno – retencyjnego (pojemność 308 m3). Ilość wód opadowych z dachów  – będą one odprowadzane bezpośrednio, bez podczyszczania, do zbiornika odparowalnego. Ilość wód opadowych z nawierzchni utwardzonych to 80,40 dm3/s – odprowadzane przez separator koalescencyjny, o przepływie maksymalnym 100 dm3/s, do zbiornika odparowalnego. 

d) rodzaj, przewidywane ilości i sposób postępowania z odpadami: 
Przewiduje się dwa podstawowe źródła odpadów;
1. I -  faza budowy obiektu  hotelu z restauracją
1. II  - faza eksploatacji obiektu hotelu z restauracją
Wszystkie odpady będą segregowane i gromadzone w szczelnych pojemnikach i utylizowane przez wyspecjalizowane firmy.  
e) ilości i rodzaje zainstalowanych i planowanych urządzeń emitujących hałas, zanieczyszczenia powietrza, pola elektromagnetyczne lub innych elementów powodujących uciążliwości (np. odory):  

Nie przewiduje się montażu urządzeń powodujących emisję hałasu, zanieczyszczeń powietrza czy pól elektromagnetycznych. 

1. Możliwe transgraniczne oddziaływanie na środowisko
Ze względu na niewielką skalę przedsięwzięcia oraz bardzo znaczne oddalenie od granic kraju  - brak oddziaływań transgranicznych. 

1. Obszary podlegające ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr  92, poz. 880 z późniejszymi zmianami) znajdujące się w zasięgu znaczącego oddziaływania przedsięwzięcia.

Planowana inwestycja nie znajduje się na obszarze NATURA 2000 i nie ma wpływu na ten obszar. Najbliższe obszary Natura 2000 zlokalizowane są w stosunku do przedmiotowego przedsięwzięcia w odległości około 7 km – Dąbrowa Radziejowicka PLH 140003 (obszar zaakceptowany przez Komisję Europejską decyzją z dnia 13.11.2007 r.) oraz w  odległości ok. 10 km – Łąki Żukowskie PLH14_33 ( obszar zgłoszony przez Wojewódzki Zespół Specjalistyczny do objęcia ochroną w ramach sieci Natura 2000).  

1. Czy dla projektowanej inwestycji planuje się utworzenie obszaru ograniczonego użytkowania (dla przedsięwzięć wymienionych w art. 135 Prawa ochrony środowiska), spowodowane tym, że mimo zastosowanych dostępnych rozwiązań technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie mogą być dotrzymane standardy jakości środowiska poza terenem zakładu lub innego obiektu.

 Nie planuje się. 


