Mszczonów, dn. 2009.09.01
G.7624/02/2009	
I N F O R M A C J A

	Na podstawie art. 38 i art. 85 ust. 3 ustawy z dnia 3 października 2008 r. 
o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z późn. zm.), Burmistrz Mszczonowa 

z a w i a d a m i a

że w dniu 01 września 2009 r. została wydana decyzja znak G.7624/02/2009 
o środowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizację przedsięwzięcia  pn.:

„Budowa dwóch budynków magazynowo-produkcyjnych w Pogorzałkach, przy ul. Tarczyńskiej i Wiejskiej”, gmina Mszczonów, pow. żyrardowski, woj. mazowieckie. 

	Postępowanie w przedmiotowej sprawie prowadzone było na wniosek 
Pana Łukasza Matusaka - pełnomocnika Inwestorów, tj. SPV Centaurus Investment Sp. z o.o. ul. Krakowskie Przedmieście 45, 00-071 Warszawa oraz SPV Columba Investment Sp. z o.o. ul. Krakowskie Przedmieście 45, 00-071 Warszawa. 
	Niniejsza informacja zostaje podana do wiadomości  przez zamieszczenie  w publicznie dostępnym wykazie danych na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu Miejskiego w Mszczonowie (bip.mszczonow.pl) oraz na tablicy ogłoszeń w siedzibie Urzędu Miejskiego w Mszczonowie Pl. Piłsudskiego 1 i na tablicy ogłoszeń w sołectwie Ciemno-Gnojna, Kaczków, Pogorzałki. Z treścią decyzji oraz dokumentacją sprawy można zapoznać się w  Wydziale Gospodarki Gminnej Urzędu Miejskiego w Mszczonowie, Pl. Piłsudskiego 1, pok. nr 10, w godzinach pracy Urzędu, tj. w dniach poniedziałek, wtorek i czwartek w godz. od 800 –1600, środa  - od 800 – 1700, a w piątek od 800 – 1500.








Do wywieszenia na tablicy ogłoszeń:
1. Urząd Miejski w  Mszczonowie – tablica ogłoszeń i BIP,
1. Pan Józef Obłękowski – (z prośbą o wywieszenie na tablicy ogłoszeń w sołectwie), 
1. Pan Łukasz Matusak – pełnomocnik (z prośbą o wywieszenie w miejscu realizacji przedsięwzięcia), 
1. A/a. 

Wywieszono dnia …………………….……

Zdjęto dnia …………………………………                 (pieczęć Urzędu/Firmy/Sołtysa).


Po zdjęciu  z  tablicy ogłoszeń należy odesłać na adres:
Urząd Miejski w Mszczonowie, Wydz. Gospodarki Gminnej
Pl. Piłsudskiego 1, 96-320 Mszczonów
Mszczonów, dn.  01.09.2009 r.
G. 7624/02/2009
DECYZJA
o środowiskowych uwarunkowaniach zgody 
na realizację przedsięwzięcia
 	Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postępowania Administracyjnego (Dz. U. z 2000 r., Nr 98 poz.1071 z późn. zm.) w związku z art. 59 ust. 1 pkt 2, art. 61 ust. 1 i 2, art. 71 ust. 1 i 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4,  oraz art. 85 ust. 1  i art. 173 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z późn. zm.), a także § 3 ust. 1 pkt 52b Rozporządzenia Rady Ministrów  z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych uwarunkowań związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięć do sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko (Dz. U. z 2004 r., Nr 257, poz. 2573 z późn. zm.),  
· po rozpatrzeniu wniosku Pana Łukasza Matusaka - pełnomocnika Inwestorów, tj. SPV Centaurus Investment Sp. z o.o. ul. Krakowskie Przedmieście 45, 00-071 Warszawa oraz SPV Columba Investment Sp. z o.o. ul. Krakowskie Przedmieście 45, 00-071 Warszawa,   w sprawie wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizację  przedsięwzięcia polegającego na „Budowie dwóch budynków magazynowo-produkcyjnych w Pogorzałkach, przy ul. Tarczyńskiej i Wiejskiej”, gmina Mszczonów, pow. żyrardowski, woj. mazowieckie, 
· po uzgodnieniu warunków realizacji przedsięwzięcia z organami  wymienionymi w art. 77 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z późn. zm.),
· po przeprowadzeniu oceny oddziaływania na środowisko ww. przedsięwzięcia oraz udziale społeczeństwa  w postępowaniu w sprawie wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizację ww. przedsięwzięcia, 

o k r e ś l a m 
środowiskowe uwarunkowania zgody na realizację przedsięwzięcia pn. „Budowa dwóch budynków magazynowo-produkcyjnych w Pogorzałkach, przy ul. Tarczyńskiej i Wiejskiej”, gmina Mszczonów, pow. żyrardowski, woj. mazowieckie,

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsięwzięcia:

Planowane przedsięwzięcie, tj. budowa dwóch budynków magazynowo-produkcyjnych w Pogorzałkach, przy ul. Tarczyńskiej i Wiejskiej, będzie zlokalizowane:
· Hala A4 - na działce o nr ew. 17/8, oraz na części działek nr ew.  12/22, 17/2, 17/3, 1442/5, 12/9,  
· Hala A5 – na działkach oznaczonych nr ew. 17/6, 15/12, 15/8, 15/10, 15/14, 15/11, 15/9, 15/7, 15/13, 15/15, 12/12 oraz części działek o nr ew. 12/20, 1206/2, 17/5, 12/15
 położonych w miejscowości Pogorzałki, gmina Mszczonów. 
Raport o oddziaływaniu na środowisko ww. przedsięwzięcia, opracowany został przez 
WS Atkins – Polska Sp. z o.o., ul. Bonifraterska 17, 00-230 Warszawa. Właścicielem ww. działek  jest SPV CRATER  INVESTMENT” SP.  Z O.O. z siedzibą  w Warszawie, 
ul.  Krakowskie Przedmieście 45, 00-071 Warszawa oraz Europa Land Spółka z o.o. ul.  Krakowskie Przedmieście 45, 00-071 Warszawa,  natomiast dzierżawcą SPV Centaurus Investment Sp. z o.o. ul. Krakowskie Przedmieście 45, 00-071 Warszawa oraz SPV Columba Investment Sp. z o.o. ul. Krakowskie Przedmieście 45, 00-071 Warszawa. 
2. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub użytkowania przedsięwzięcia, ze szczególnym uwzględnieniem konieczności ochrony cennych wartości przyrodniczych, zasobów naturalnych i zabytków oraz ograniczenia uciążliwości dla terenów sąsiednich.

1) Budowa i eksploatacja przedsięwzięcia nie doprowadzi do zwiększenia stopnia zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w rozpatrywanym środowisku, jak również nie będzie stanowić zagrożenia dla gleby, środowiska wodnego i nie wpłynie na klimat akustyczny,
2) Podczas realizacji przedsięwzięcia należy korzystać ze sprzętu budowlanego spełniającego normy w zakresie emisji hałasu i zanieczyszczeń gazowych, 
3) Prace budowlane:
· powinny uwzględniać technologie zapewniające bezpieczeństwo i ograniczenie wszelkich uciążliwości dla zabudowy mieszkaniowej do niezbędnego minimum,
· powinny być zorganizowane w sposób minimalizujący uciążliwości związane z emisją hałasu (np. poprzez prowadzenie robót wyłącznie w porze dziennej, tj. od godz. 600 do godz. 2200). 

4) Działalność prowadzona w halach nie może powodować przekroczenia standardów jakości środowiska poza terenem, do którego Inwestor posiada tytuł prawny,  
5) Zaleca się wstrzymanie prac z wykorzystaniem ciężkiego sprzętu w rejonie zbiornika retencyjnego do końca sierpnia.
6) W przypadku rozpoczęcia prac budowlanych przed 15 września, zasięgnąć konsultacji OTOP, czy pisklęta łabędzi są już zdolne do samodzielnego przelotu na inne miejsce. (Centrala OTOP, ul. Odrowąża 24, 05-270 Marki k. Warszawy, Tel: 0-22 761 82 05, faks: 0-22 761 90 51, e-mail: biuro(at)otop.org.pl).
7) Może zajść potrzeba przeniesienia rodziny łabędzi na inne, wybrane przez ornitologa miejsce. W takim przypadku należy tę pracę zlecić specjalistycznej firmie, posiadającej odpowiednią wiedzę i wyposażenie.
8) W miarę możliwości unikać ingerencji w obudowę biologiczną zbiornika retencyjnego.
9) Aby uniknąć zagrożenia życia na terenie zbiornika należy przestrzegać poniższej kolejności prac:
a) Wykonać zamknięty kanał na odcinku od zbiornika retencyjnego do ujścia istniejącego kanału do rowu otwartego.
b) Dokonać w krótkim czasie połączenia kanałów zamkniętych.
c) Zasypać rów otwarty, w taki sposób, aby uniknąć zamulenia zbiornika. 
d) Zapewnić system prac eliminujący możliwość zamulenia zbiornika retencyjnego.
e) Ewentualne oczyszczanie zbiornika retencyjnego wykonywać poza okresem wegetacyjnym.
10) Prace ziemne w obrębie stanowiska archeologicznego należy prowadzić pod nadzorem archeologicznym.
11) Ograniczenie oddziaływania pojazdów na drodze wjazdowej do obiektu A4 firmy SPV Centaurus Investment sp. z o.o. wymaga uformowania wzdłuż ul. Wiejskiej ekranu akustycznego. Ze względu na obustronne właściwości dźwiękochłonne zaleca się stosowanie ekranu typu „zielona ściana”.
12) W fazie projektowania, tak dobrać urządzenia wentylacyjne i chłodnicze, aby sumaryczny poziom mocy akustycznej emitowanego przez nie hałasu nie przekraczał 93 dB.
13) Zapewnić poziom mocy akustycznej  pomp przeciwpożarowych nie większy niż 109 dB. Silniki pomp uruchamiać na czas nie dłuższy niż 30 min dziennie, raz na tydzień. Nie uruchamiać obu pomp jednego dnia (podczas jednej próby sprawności działania).
14) W fazie budowy unikać koncentracji maszyn budowlanych w pobliżu zabudowy mieszkaniowej. 
15) Prace budowlane z użyciem ciężkiego sprzętu wykonywać tylko w porze dziennej.
16) Zanieczyszczone wody opadowe z powierzchni parkingów, dróg i chodników należy podczyszczać w osadnikach oraz separatorach substancji ropopochodnych. Przepustowość nominalna tych urządzeń powinna zapewnić przejęcie wód powstających z opadów o natężeniu, co najmniej 15 dm3/(s.ha). Jakość odprowadzanych wód opadowych po podczyszczeniu powinna spełnić następujące warunki:
0. stężenie zawiesin ogólnych Szaw < 100 mg/ dm3 , 
0. stężenie węglowodorów ropopochodnych S < 15 mg/ dm3 
17) W fazie projektowania przeanalizować, czy objętość zbiornika retencyjnego na wody deszczowe jest wystarczająca w zmienionych warunkach spływu wód deszczowych.
18) W fazie budowy wody podziemne będą odprowadzane do zbiornika retencyjnego. Z uwagi na ryzyko jego zamulenia i  zasypania zawiesiną mineralną w czasie prowadzenia prac budowlanych należy przewidzieć system zapobiegający takiemu zjawisku. 
19) Źródła emisji, które będą eksploatowane (instalacja energetyczna opalana gazem o małej wartości łącznej mocy cieplnej i instalacja przetaczania paliw) podlegają wymogowi zgłoszenia organowi ochrony środowiska. Zgłoszenia należy dokonać przed rozpoczęciem eksploatacji, do której można przystąpić, jeżeli organ właściwy do przyjęcia zgłoszenia w terminie 30 dni od dnia doręczenia zgłoszenia nie wniesie sprzeciwu w drodze decyzji.
20) Zaleca się opracowanie i wdrożenie procedury kontroli urządzeń wodno-ściekowych obejmującej co najmniej: regularne kontrole urządzeń podczyszczających ścieki (osadniki, separatory) zgodne z instrukcją ich obsługi i eksploatacji.
21) Zarządzający obiektem powinien zgodnie z art. 24 ustawy o odpadach (uoo), w terminie do 30 dni przed rozpoczęciem działalności przedłożyć informację o wytwarzanych odpadach lub złożyć dokumentację do uzyskania decyzji zatwierdzającej program gospodarki odpadami.
22) W fazie użytkowania sieci i urządzeń wod.-kan. należy przestrzegać następujących warunków:
a) dbać o czystość i porządek na placach i drogach, co pozwoli na zminimalizowanie ilości zanieczyszczeń w wodach opadowych z tego terenu,
b) utrzymywać przewody kanalizacyjne, wodociągowe i urządzenia do podczyszczania w pełnej sprawności przez systematyczną konserwację sieci,
c) niezwłocznie usuwać wszelkie uszkodzenia,
d) przestrzegać warunków podanych przez producenta rur i studzienek dotyczących ich maksymalnego obciążenia,
e) zabezpieczyć włazy studzienek przed otwarciem przez niepowołane osoby,
f) należy wykonywać, co najmniej dwa razy do roku przeglądy eksploatacyjne urządzeń oczyszczających wody opadowe (osadniki i separatory substancji ropopochodnych). Eksploatacja powinna być zgodna z zaleceniami zawartymi w instrukcji obsługi i konserwacji urządzeń oczyszczających, a czynności z nią związane odnotowane w książce eksploatacji.
g) należy zapewnić regularną konserwację rowów polegającą na okresowym czyszczeniu z osadów, koszeniu trawy ze skarp, utrzymywaniu właściwych kształtów skarp i dna, usuwanie ew. przedmiotów znajdujących się w korycie,
h) prowadzenie badań jakości odprowadzanych wód opadowych zgodnie z warunkami pozwolenia wodnoprawnego,
i) dbałość o zbiornik retencyjny zgodnie z ramową instrukcją eksploatacji w tym okresowe czyszczenie i remonty.

23) Wielkość emisji gazów i pyłów wprowadzanych do powietrza atmosferycznego z instalacji nie może przekraczać wartości  określonych w Rozporządzeniu Ministra Środowiska z dnia 20 grudnia 2005 r. w sprawie standardów emisyjnych z instalacji (Dz. U. z 2005 r. Nr 260, poz. 2181), 
24) Poziom hałasu przenikającego do środowiska  nie może przekraczać  wartości określonych  w Rozporządzeniu Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 
2007 r.  w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz. U. Nr 120  poz. 826), 
25) Wytwórca odpadów powstałych podczas realizacji, eksploatacji  lub likwidacji   przedsięwzięcia jest obowiązany do postępowania z wytworzonymi odpadami zgodnie z zasadami określonymi w ustawie o  odpadach z dnia 27 kwietnia 
2001 r. (Dz. U. z 2007 r., Nr 39, poz. 251 z późn. zm.),  odpady będą gromadzone selektywnie w bezpieczny dla środowiska sposób. Na odbiór wszystkich wytwarzanych odpadów podpisane zostaną umowy. Odbiorcami odpadów będą wyłącznie specjalistyczne firmy, posiadające stosowne zezwolenia właściwego organu na prowadzenie działalności w zakresie gospodarki odpadami,  
26) Ścieki socjalno-bytowe, odprowadzane będą do miejskiej sieci kanalizacyjnej którą zarządza Zakład Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Mszczonowie. 
27) Planowana inwestycja nie znajduje się na obszarze NATURA 2000 i nie ma wpływu na ten obszar. 

3.Wymagania dotyczące ochrony środowiska konieczne do uwzględnienia 
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o których mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1-13, w szczególności w projekcie budowlanym, w przypadku decyzji, o których mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 i 10:

1. Planowane przedsięwzięcie obejmuje wykonanie budowy dwóch hal magazynowo-produkcyjnych  o konstrukcji żelbetowej, opartej na stropach żelbetowych. W halach znajdować się będą  pomieszczenia biurowe i socjalne dla pracowników. Na około 800 m2 powierzchni przypadać będzie 1 dok rozładowczy z brama zwijaną, umożliwiającą swobodny przeładunek towarów. Zostaną też zastosowane rampy umożliwiające wjazd pojazdów do wnętrza hal i posadzki odpowiedniej nośności.  
· hala  A4 – powierzchnia zabudowy 40891,6 m2,
· hala A5 – powierzchnia zabudowy 26836,3 m2, 
1. Na terenie zespołu obiektów znajdą się wydzielone parkingi:
· hala A4 – dla 50 pojazdów ciężarowych i 280 pojazdów osobowych
· hala A5 – dla 94 osobowych i 32 ciężarowych
· drogi umożliwiające swobodne manewry i postój pojazdów ciężarowych i osobowych.
1. Przewiduje się, że powierzchnia użytkowa budynków będzie o około 16% (do 11200 m2), większa na skutek budowy wewnętrznych antresoli, przeznaczonych na pomieszczenia biurowe i socjalne. 
1. Planowane przedsięwzięcie, będzie realizowane zgodnie z ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mszczonów zatwierdzonego Uchwałą Nr XXVII/281/08 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 23 grudnia 2008 r. ogłoszoną  w Dzienniku  Urzędowym Województwa Mazowieckiego Nr 44  poz. 1122  z dnia 02 kwietnia 2009 r.
1. Inwestor dokona właściwego doboru sprzętu budowlanego (jak najnowszy, sprawny technicznie, spełniającego normy w zakresie emisji hałasu i zanieczyszczeń gazowych),
1. Po zakończeniu prac budowlanych:
· teren budowy oczyścić z wszelkich zalegających  zanieczyszczeń i odpadów,
· teren obszarów przyległych do terenów przedsięwzięcia doprowadzić do stanu maksymalnie zbliżonego do stanu poprzedniego.
1. Należy wystąpić do Starosty Powiatu Żyrardowskiego o wydanie decyzji:
a) na wytwarzanie i czasowe gromadzenie odpadów niebezpiecznych, 
b) pozwolenie wodnoprawne na wykonanie:
· urządzeń wodnych służących ujmowaniu, oczyszczaniu i odprowadzaniu oczyszczonych wód opadowych i roztopowych oraz ich odprowadzaniu z terenu hali A4 i A5, 
· zabudowę rowu melioracyjnego PG-76 rurociągiem Ø 1400 mm
· likwidację drenażu melioracyjnego. 

4. Wymogi w zakresie przeciwdziałania skutkom awarii przemysłowych, 
w odniesieniu do przedsięwzięć zaliczanych do zakładów stwarzających zagrożenie wystąpienia poważnych awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. – Prawo ochrony środowiska.  

Planowana inwestycja nie zalicza się do przedsięwzięć stwarzających zagrożenie wystąpienia poważnych awarii. 
5. Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddziaływania na środowisko w odniesieniu do przedsięwzięć, dla których przeprowadzono postępowanie w sprawie transgranicznego oddziaływania na środowisko.

Z uwagi na to, że planowane przedsięwzięcie realizowane będzie na terenie gminy Mszczonów  w znacznej odległości od granic kraju, nie występuje transgraniczne oddziaływanie na środowisko. W związku  z powyższym nie określa się wymogów w zakresie transgranicznego oddziaływania na środowisko.
6. Stwierdzenie konieczności utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania (w przypadku, o którym mowa w art. 135 ust. 1  ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. – Prawo ochrony środowiska). 

Planując inwestycję stwierdza się, że nie zachodzi konieczność utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania.
Charakterystyka całego przedsięwzięcia stanowi załącznik do niniejszej decyzji 
o środowiskowych uwarunkowaniach – załącznik nr 1. 
UZASADNIENIE
	Po rozpatrzeniu wniosku Pana Łukasza Matusaka - pełnomocnika Inwestorów, tj. SPV Centaurus Investment Sp. z o.o. ul. Krakowskie Przedmieście 45, 00-071 Warszawa oraz SPV Columba Investment Sp. z o.o. ul. Krakowskie Przedmieście 45, 00-071 Warszawa,   w sprawie wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizację  przedsięwzięcia polegającego na „Budowie dwóch budynków magazynowo-produkcyjnych w Pogorzałkach, przy ul. Tarczyńskiej i Wiejskiej”, gmina Mszczonów,  uznano, że dla  ww. przedsięwzięcia  wymagane jest wydanie  niniejszej decyzji.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 52b  Rozporządzenia  Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych uwarunkowań związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięcia do sporządzenia raportu  o oddziaływaniu na środowisko (Dz. U. z 2004 r., Nr 257, poz. 2573 z późn. zm.), w związku z art. 173 ust. 2 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa  w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z późn. zm.), powyższe przedsięwzięcie zalicza się do inwestycji mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, dla których  obowiązek sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko  może być wymagany. 
	 
Planowane przedsięwzięcie, tj. „Budowa dwóch budynków magazynowo-produkcyjnych w Pogorzałkach, przy ul. Tarczyńskiej i Wiejskiej”, – będzie realizowane zgodnie z ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mszczonów zatwierdzonego Uchwałą Nr XXVII/281/08 
Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 23 grudnia 2008 r. ogłoszoną  w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego Nr 44  poz. 1122  z dnia 02 kwietnia 
2009 r.

W trakcie planowania  ww. przedsięwzięcia analizowano warianty inwestycji, które charakteryzują się następującymi aspektami:
Wariant „O”
Teren został wyłączony z użytkowania rolniczego. W drodze naturalnej sukcesji pokryła go głównie trawa i pokrzywy. W niektórych partiach, dłużej pozostawionych odłogiem, pojawiły się już samosiejki brzozy i topoli. Pozostawienie terenu bez uprawy doprowadziłoby do przekształcenia go w nieuporządkowany i nieproduktywny las. Wariant zerowy, polegający na pozostawieniu terenu bez zagospodarowania  jest w oczywisty sposób niezgodny z wizją zrównoważonego rozwoju gminy przyjętą przez Radę Miejską w Mszczonowie  w uchwale dotyczącej planu zagospodarowania przestrzennego i dlatego został oceniony negatywnie. 

Analizowane warianty
Teren realizacji inwestycji jest w obowiązującym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczony pod obiekty produkcyjne, magazyny i zabudowę usługową z komunikacją. Rozpatrywane przedsięwzięcie  jest w pełni zgodne z tym przeznaczeniem, a alternatywy mogą być rozpatrywane tylko w ramach zapisów planu, w którym zawarto wymaganie zachowania 15 % powierzchni biologicznie czynnej. W tej sytuacji możliwości wariantowania inwestycji są niewielkie, ograniczają się do przebiegu dróg i lokalizacji parkingów. 
Zachowanie przebiegu istniejącego rowu  nie jest racjonalne ze względu na potrzebę pełnego wykorzystania działki. Przebudowa rowu będzie kontynuacją wcześniejszych działań.  Otwarte warianty dotyczą miejsc wjazdów na tereny magazynów i poprowadzenia dróg wewnętrznych. Można też rozpatrywać inne sposoby użytkowania terenu, np. do celów produkcyjnych, nie jest to jednak zgodne z zamierzeniami właściciela nieruchomości. 

Wariant preferowny
Inwestor zdecydował o budowie wielko-powierzchniowych magazynów. Szersza analiza możliwych wariantów zagospodarowania tej części Gminy odbyła się na etapie opracowania planu zagospodarowania przestrzennego. Przyjęty do realizacji wariant jest uzasadniony technicznie i ekonomicznie, a jednocześnie nie powoduje naruszenia standardów jakości środowiska. W wyniku analizy przedstawionej w raporcie, w zakresie zgodnym z postanowieniem Burmistrza Mszczonowa stwierdzono, że planowane przedsięwzięcie będzie zrealizowane w taki sposób, aby nie było źródłem szkodliwego oddziaływania na ludzi, środowisko i obszary podlegające ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. 

O wszczęciu postępowania zawiadomione zostały wszystkie osoby będące stronami poprzez zawiadomienie nr G.7624/02/2009 z dnia 05 maja 2009 r.,  zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu Postępowania Administracyjnego.
Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z późn. zm.), Burmistrz Mszczonowa wystąpił do organów ochrony środowiska o opinię w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania ww. przedsięwzięcia na środowisko i ewentualnego  zakresu raportu: 
- Starosty Powiatu Żyrardowskiego, który postanowił uznać planowaną inwestycję  – za przedsięwzięcie, dla którego należy nałożyć  obowiązek przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko i sporządzenia raportu  - postanowienie  Nr OŚ.VII.7633/04/M/09  z dnia 19 maja 2009 r.
- Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Żyrardowie, który postanowił nałożyć obowiązek przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko przedmiotowego przedsięwzięcia i określił zakres raportu - postanowienie  
Nr ZNS/712/16/2009 z dnia 21.05.2009 r.
Po uzyskaniu opinii Starosty Powiatu Żyrardowskiego i Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Żyrardowie, Burmistrz  Mszczonowa na podstawie art. 63 ust. 1 cytowanej wyżej ustawy,  postanowieniem nr G.7624/02/09  z dnia 01 czerwca 
2009 r. stwierdził potrzebę przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko planowanego przedsięwzięcia i określił zakres raportu.
	
	W ramach tego postępowania zgodnie z art. 77 powyższej ustawy, przedsięwzięcie zostało uzgodnione przez:
0. Starostę Powiatu Żyrardowskiego – postanowienie nr O.Ś.II.7633/04/M/09 z dnia  17 lipca  2009 r. 
0. Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Żyrardowie -  postanowienie  Nr ZNS/713/7/2009 z dnia  28 lipca 2009 r.

     Z karty informacyjnej przedsięwzięcia wynika, iż planowane przedsięwzięcie będzie realizowane przez dwie Firmy: SPV Centaurus Investment Sp. z o.o. 
ul. Krakowskie Przedmieście 45, 00-071 Warszawa oraz SPV Columba Investment Sp. z o.o. ul. Krakowskie Przedmieście 45, 00-071 Warszawa. Inwestycja  ta polegać będzie na budowie dwóch obiektów nowoczesnego centrum dyspozycyjnego, spełniającego wymagania dużych międzynarodowych firm, z przeznaczeniem na wynajem powierzchni magazynowych w Pogorzałkach, przy ul. Tarczyńskiej i Wiejskiej. Jest to zespół  zabudowy usługowej na terenie o powierzchni  około 14,4 ha. Podstawowym celem jest realizacja obiektów, służących magazynowaniu i przeładunkowi towarów. Dopuszcza się pakowanie i lekką produkcję, która nie będzie oddziaływać na środowisko w sposób większy niż magazynowanie. W halach magazynowych o konstrukcji żelbetowej, opartej na prefabrykatach będą znajdowały się też pomieszczenia biurowe i socjalne dla pracowników. Na około 800 m2 powierzchni przypadać będzie 1 dok rozładowczy z bramą zwijaną, umożliwiającą swobodny przeładunek towarów. Zostaną też zastosowane rampy umożliwiające wjazd pojazdów do wnętrza hal i posadzki odpowiedniej nośności. Przewiduje się zatrudnienie około 900 osób. 
W celu  ograniczenia oddziaływania ww. przedsięwzięcia na środowisko zaplanowano następujące rozwiązania:
1) Eksploatacja urządzeń magazynowych nie wymaga stosowania specjalnych urządzeń chroniących środowisko. 
2) Zastosowanie nowoczesnych materiałów izolacyjnych i uszczelnianych doków rozładowczych w projektowanych obiektach, pozwoli maksymalnie zmniejszyć straty ciepła, a co za tym idzie również emisję ze spalania gazu na cele grzewcze.
3) Przewiduje się wentylację grawitacyjną, a dla szatni wentylatory odciągowe o małym poziomie mocy akustycznej.
4) W razie konieczności zostaną zastosowane ekrany przeciwhałasowe, zapewniające właściwe ukierunkowanie i pochłanianie hałasu emitowanego przez pojazdy.
5) Odpady będą gromadzone, wykorzystywane i przekazywane do zagospodarowania zgodnie z przepisami szczegółowymi, obowiązującymi w tym zakresie.
6) Nie przewiduje się na terenie inwestycji gromadzenia znaczących ilości substancji niebezpiecznych.
7) Wody deszczowe odprowadzane do zbiornika retencyjnego będą podczyszczane zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunków, jakie należy spełnić przy wprowadzaniu ścieków do wód lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczególnie szkodliwych dla środowiska wodnego - (Dz. U. z 2006 r. nr 137 poz. 984 z późn. zm.), przed wprowadzeniem do odbiornika. Przewiduje się wykonanie następujących urządzeń podczyszczających: separatory substancji ropopochodnych poprzedzone osadnikami. Ze zbiornika wody będą odprowadzane za pośrednictwem rowu melioracyjnego  do rzeki Pisi-Gągoliny.
8) Obszar znaczącego oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko nie będzie wykraczał poza granice terenu do którego inwestorzy  posiadają tytuł prawny.

Z projektowanym  przedsięwzięciem nie mają związku obszary Natura 2000 Dąbrowa Radziejowska, gm. Radziejowice. Zamierzone przedsięwzięcie  nie będzie negatywnie oddziaływać na obszar Natura 2000 Dąbrowa Radziejowska,  ze względu na  znaczne oddalenie.
Wykonując procedury formalnoprawne dotyczące planowanej inwestycji, zawiadomiono strony postępowania  w sprawie wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizację przedsięwzięcia polegającego na „Budowie dwóch budynków magazynowo-produkcyjnych w Pogorzałkach, przy ul. Tarczyńskiej i Wiejskiej” - poprzez zawiadomienie  Burmistrza Mszczonowa nr G.7624/2/2009 z dnia  05 maja 2009  r., informujące zainteresowane strony  o możliwości zapoznania się z aktami sprawy oraz składania uwag i wniosków  w przedmiotowej sprawie. Informację o planowanym przedsięwzięciu podano do publicznej wiadomości przez umieszczenie na tablicy ogłoszeń, zlokalizowanej w siedzibie Urzędu Miejskiego  w Mszczonowie, oraz na stronie internetowej Urzędu (BIP). Ponadto informację tę zamieszczono na tablicy ogłoszeń zlokalizowanej na terenie planowanej inwestycji.  W pokoju nr 10 Wydziału Gospodarki Gminnej Urzędu Miejskiego w Mszczonowie zainteresowani mogli zapoznać się z raportem o oddziaływaniu na środowisko planowanego przedsięwzięcia w terminie określonym w  obwieszczeniu tj. od 23 lipca  do 12 sierpnia  2009 r.  Uwagi ani wnioski w powyższej sprawie  nie wpłynęły. W związku z powyższym orzeczono jak w sentencji decyzji.

Od niniejszej decyzji służy odwołanie do Samorządowego Kolegium Odwoławczego  
w Warszawie za moim pośrednictwem w terminie 14 dni od dnia doręczenia.

Załącznik -  Charakterystyka przedsięwzięcia polegającego na „Budowie dwóch budynków magazynowo-produkcyjnych w Pogorzałkach, przy ul. Tarczyńskiej i Wiejskiej”, gmina Mszczonów, pow. żyrardowski, woj. mazowieckie.



                                                              .....................................................................................
		                        	              / pieczęć imienna i podpis osoby upoważnionej do wydania decyzji/

Adnotacja dotycząca opłaty skarbowej:
Zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opłacie skarbowej (Dz. U. Nr 225, poz. 1635 z późn. zm.) oraz części I ust. 45 załącznika do ww. ustawy, zapłata opłaty skarbowej za wydanie decyzji  o środowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizację  przedsięwzięcia  w wysokości 205,00 zł (słownie złotych: dwieście pięć złotych i 00/100) wniesiono gotówką w dniu 04 maja  2009 r.  na konto: Nr 49 9291 0001 0043 3882 2000 0040 z adnotacją „opłata za wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsięwzięcia” – nr wpłaty 2009/01257. Powyższą adnotację o uiszczeniu opłaty skarbowej dokonała w dniu  01 września 2009 r. : Jolanta Jackowska  - inspektor w Wydziale Gospodarki Gminnej Urzędu Miejskiego w Mszczonowie. 
Otrzymują:
1. SPV CRATER  INVESTMENT” SP.  Z O.O. z siedzibą  w Warszawie, ul.  Krakowskie Przedmieście 45, 00-071 Warszawa 
1. Pan Łukasz Matusak – pełnomocnik Firm: „SPV CENTAURUS  INVESTMENT” SP.  Z O.O. z siedzibą  w Warszawie, ul.  Krakowskie Przedmieście 45, 00-071 Warszawa, „SPV  COLUMBA  INVESTMENT” SP.  Z O.O. z siedzibą  w Warszawie, ul.  Krakowskie Przedmieście 45, 00-071 Warszawa,  
1. Europa Land Sp. z o.o., ul.  Krakowskie Przedmieście 45, 00-071 Warszawa,
1. Europa Park Sp. z o.o.,   ul.  Krakowskie Przedmieście 45, 00-071 Warszawa,
1. Generalna Dyrekcja Dróg Krajowych i Autostrad,  Oddział  w Warszawie ul. Mińska 25, 03-808 Warszawa, 
1. Wojewódzki Zarząd Melioracji i Urządzeń Wodnych w Warszawie, Inspektorat w Grodzisku Mazowieckim ul. Traugutta 4a, 
1. Powiatowy Zarząd Dróg Publicznych, ul. Jaktorowska 53, 96-300 Żyrardów, 
1. Gmina Mszczonów, 
1. Pan …………………..
1. …………………………
1. …………………………
1. a/a.


Do wiadomości:
0. Starosta Powiatu Żyrardowskiego
       ul. Limanowskiego 45, 96-300 Żyrardów,
0. Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
       w Żyrardowie, ul. Moniuszki 40.
J.J. 01.09.2009 r. 











[bookmark: _Toc228772801]                                                    Załącznik do decyzji nr  
 G.7624/02/09  z dnia  01.09.09 r.

Charakterystyka przedsięwzięcia 
„Budowa dwóch budynków magazynowo-produkcyjnych w Pogorzałkach, 
przy ul. Tarczyńskiej i Wiejskiej”, gmina Mszczonów, pow. żyrardowski,
woj. mazowieckie,

Opis przedsięwzięcia  - sporządzony zgodnie   z art. 3 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2008 r., Nr 199, poz. 1227 z późn. zm.) zawierająca w szczególności dane:

1. Rodzaj, skala i usytuowanie przedsięwzięcia. 
Planowane przedsięwzięcie polega na budowie dwóch budynków magazynowo-produkcyjnych w Pogorzałkach, przy ul. Tarczyńskiej i Wiejskiej. Jest to zespół zabudowy usługowej na terenie o powierzchni przekraczającej 2 ha. W związku z tym zgodnie z ustawą OOŚ i rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych uwarunkowań związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięcia do sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko (Dz. U. z 2004 r., Nr 257 poz. 2573, z późniejszymi zmianami) – należy do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko (§ 3.1.52/b).  
Planowane przedsięwzięcie, będzie zlokalizowane:
· Hala A4 - na działce o nr ew. 17/8, oraz na części działek nr ew.  12/22, 17/2, 17/3, 1442/5, 12/9,  
· Hala A5 – na działkach oznaczonych nr ew. 17/6, 15/12, 15/8, 15/10, 15/14, 15/11, 15/9, 15/7, 15/13, 15/15, 12/12 oraz części działek o nr ew. 12/20, 1206/2, 17/5, 12/15
położonych w miejscowości Pogorzałki, gmina Mszczonów. 
Właścicielem ww. działek  jest SPV CRATER  INVESTMENT” SP.  Z O.O. z siedzibą  w Warszawie, ul.  Krakowskie Przedmieście 45, 00-071 Warszawa oraz Europa Land Spółka z o.o. ul.  Krakowskie Przedmieście 45, 00-071 Warszawa,  natomiast dzierżawcą SPV Centaurus Investment Sp. z o.o. ul. Krakowskie Przedmieście 45, 00-071 Warszawa oraz SPV Columba Investment Sp. z o.o. ul. Krakowskie Przedmieście 45, 00-071 Warszawa. 

2. [bookmark: _Toc228772807]Powierzchnia zajmowanej nieruchomości, a także obiektu budowlanego oraz dotychczasowy sposób ich wykorzystywania i pokrycie szatą roślinną:
Łączna powierzchnia nieruchomości przeznaczonych dla realizacji rozpatrywanego przedsięwzięcia wynosi około 14,4 ha, w dwóch obszarach oddzielonych terenem usługowym, należącym do EUROPA LAND Sp. z o.o. 
Plan zagospodarowania przestrzennego dopuszcza zabudowę w postaci budynków, dróg i parkingów maksymalnie do 85% powierzchni działek.
Poniżej podano wartości maksymalne, które mogą zmienić się w procesie projektowania, jednakże tylko w kierunku korzystnym dla środowiska (np. wzrost powierzchni terenów zielonych, zmniejszenie powierzchni budynków, zmniejszenie powierzchni dróg itp.)
[bookmark: _Toc228772824]Tab.Maksymalna przewidywana powierzchnia zabudowy.
	Rodzaj terenu
	Powierzchnia w m2
	% pow. działek

	Powierzchnia działek w obrębie terenu PSU KK (1P)
	143941,0
	100%

	Maks pow. zabudowana
	118790,2
	82,52%

	Pow. budynków
	67727,8
	47,05%

	Maksymalna pow. dóg i parkingów
	51062,4
	35,47%

	Powierzchnia biologicznie czynna 
	25150,8
	17,47%



[bookmark: _Toc228772825]Tab.Powierzchnia budynków.
	Inwestor
	Powierzchnia budynków w m2

	SPV Centaurus Investment Sp. z o.o. 
	do 40891,6 m2 – obiekt A4

	SPV Columba Investment Sp. z o.o.
	do 26836,3 m2 – obiekt A5


Przewiduje się, że powierzchnia użytkowa budynków będzie o około 16% około (11200 m2), większa na skutek budowy wewnętrznych antresoli, przeznaczonych na pomieszczenia biurowe i socjalne.
Na rozpatrywanym terenie przewiduje się parkingi :
- hala A4 - dla 50 samochodów ciężarowych i 280 pojazdów osobowych,
- hala A5 – dla 94 osobowych i 32 ciężarowych.
Planowane przedsięwzięcie, tj. „Budowa dwóch budynków magazynowo-produkcyjnych w Pogorzałkach, przy ul. Tarczyńskiej i Wiejskiej”, – będzie realizowane zgodnie z ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mszczonów zatwierdzonego Uchwałą Nr XXVII/281/08 
Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 23 grudnia 2008 r. ogłoszoną  w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego Nr 44  poz. 1122  z dnia 02 kwietnia 
2009 r.
W obrębie rozpatrywanych działek znajdują się głównie gleby klasy V i VI. Niewielkie powierzchnie zakwalifikowane w klasie IV uzyskały zgodę na wyłączenie z produkcji rolnej. Teren pokryty jest niską roślinnością ruderalną, powstałą w skutek naturalnej sukcesji po zaniechaniu uprawy. Przez południowo zachodnią część działki 17/8 przebiega rów melioracyjny odprowadzający wody do zbiornika retencyjnego wód opadowych na działce 
nr 12/9. 

3. [bookmark: _Toc228772811]Rodzaj technologii (w odniesieniu do istniejącej i planowanej działalności – ogólna charakterystyka istniejącego i planowanego przedsięwzięcia):
Projektowane przedsięwzięcie polegać będzie na budowie obiektów nowoczesnego centrum dyspozycyjnego, spełniającego wymagania dużych międzynarodowych firm, z przeznaczeniem na wynajem powierzchni magazynowych. 
Podstawowym celem jest realizacja obiektów, służących magazynowaniu i przeładunkowi towarów. Dopuszcza się pakowanie i lekką produkcje, która nie oddziałuje na środowisko w sposób większy niż magazynowanie. 
W halach magazynowych o konstrukcji żelbetowej, opartej na płytach żelbetowych znajdą się też pomieszczenia biurowe i socjalne dla pracowników.
Na około 800 m2 powierzchni przypadać będzie 1 dok rozładowczy z bramą zwijaną, umożliwiający swobody przeładunek towarów. Zostaną też zastosowane rampy umożliwiające wjazd pojazdów do wnętrza hal i posadzki odpowiedniej nośności.
Na terenie zespołu obiektów znajdzie się też odpowiednia ilość miejsc parkingowych oraz drogi umożliwiające swobodne manewry i postój pojazdów ciężarowych i osobowych. 
Obiekty będą ogrzewane gazem propan-butan, magazynowanym w 7 wolnostojących zbiornikach, w postaci ciekłej lub gazem ziemnym, po wybudowaniu sieci. 
Przewiduje się odprowadzanie ścieków bytowych do istniejącej sieci kanalizacyjnej zakładu EUROPA LAND, a następnie do kanalizacji w ul. Tarczyńskiej.
Wody deszczowe będą odprowadzane poprzez odpowiednie urządzenia oczyszczające do zbiornika retencyjnego na terenie firmy CRATER INVESTMENT Sp. z o.o. W ramach przedsięwzięcia planuje się przełożenie i zarurowanie odcinka rowu, kolidującego z lokalizacją planowanego budynku, na działce nr 17/2.
Woda będzie dostarczana z istniejącej sieci wodociągowej.
Przewiduje się budowę wolnostojącego zbiornika wody o pojemności 950 m3 do celów przeciwpożarowych. Magazynowanie i przeładunek towarów. Dopuszcza się pakowanie i lekką produkcje, która nie oddziałuje w sposób większy niż magazynowanie. Zakres działań wykonywanych w nowych obiektach będzie swobodnie kształtowany przez dzierżawców, pod warunkiem jednak, że nie będą one wymagały pozwoleń wynikających z aktualnych przepisów ochrony środowiska, lub będą objęte odpowiednim pozwoleniem, uzyskanym przez dzierżawcę w ramach osobnego postępowania.
Przewiduje się ogrzewanie pomieszczeń gazem propan butan przy pomocy kotłów i promienników. Gaz będzie magazynowany w naziemnych zbiornikach. Po wybudowaniu sieci istnieje możliwość wykorzystania gazu ziemnego.
Istnieje możliwość zainstalowania w obiektach urządzeń chłodniczych zgodnie z wymaganiami klientów. Nie przewiduje się stosowania amoniaku jako czynnika chłodniczego.
Przewiduje się że magazyny będzie obsługiwało maksymalnie 300 pojazdów TIR w ciągu doby, w tym do 30 pojazdów w nocy. Pojazdy pracowników, około 450 na dobę.
[bookmark: _Toc228772812]Funkcjonowanie przedsięwzięcia wymaga przebudowy rowu i modyfikacji jego wlotu,  do zbiornika retencyjnego wód deszczowych położonego na terenie należącym do firmy CRATER INVESTMENT Sp. z o.o., a także rozbudowy urządzeń oczyszczających wody opadowe. Przewiduje się zatrudnienie około 900 osób, w tym połowa pracowników biurowych.

4. Ewentualne warianty przedsięwzięcia:
Teren realizacji inwestycji jest w obowiązującym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczony pod: obiekty produkcyjne, magazyny i zabudowę usługową z komunikacją. Rozpatrywane przedsięwzięcie jest w pełni zgodne z tym przeznaczeniem, a alternatywy mogą być rozpatrywane tylko w ramach zapisów planu.
Wariant zerowy, polegający na pozostawieniu terenu bez zagospodarowania jest w oczywisty sposób niezgodny z wizją zrównoważonego rozwoju gminy, przyjętą przez Radę Gminy Mszczonów w uchwale dotyczącej planu zagospodarowania przestrzennego i dlatego powinien być oceniony negatywnie. Zagospodarowanie terenu przez inną firmę nie wpłynęłoby na istotną zmianę oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko.
Zachowanie przebiegu istniejącego rowu w północnej części terenu nie jest racjonalne ze względu na potrzebę pełnego wykorzystania działki. Przebudowa rowu będzie kontynuacją wcześniejszych działań.
Otwarte warianty dotyczą miejsc wjazdów na tereny magazynów i poprowadzenia dróg wewnętrznych. Można też rozpatrywać inne zgodne z planem zagospodarowania przestrzennego sposoby użytkowania terenu, np. do celów produkcyjnych, nie byłoby to jednak zgodne z zamierzeniami właściciela.

5. [bookmark: _Toc228772813]Przewidywana ilość wykorzystywanej wody i innych wykorzystywanych surowców, materiałów, paliw oraz energii:
Szacunkowe zapotrzebowanie energii elektrycznej:	maksymalnie około 3300 kW,
		     średnio około 2000 kW.
Szacunkowe zapotrzebowanie na ciekły gaz propan-butan	około 1050 m3/rok,
Zużycie wody 	                    około  35 m3/dobę.
Ewentualna lekka produkcja nie będzie zużywała nieprzetworzonych surowców, a jedynie elementy o własnościach zbliżonych do cech magazynowanych towarów. Stosowanym paliwem będzie gaz płynny propan-butan o przewidywanym całościowym rocznym zużyciu na poziomie ok. 525 131 kg/rok, czyli ok. 1050,262 m3/rok i zapewniającym zapotrzebowanie na energię cieplną o sumarycznej wielkości ok. 5290 kW. Ogrzewanie realizowane będzie zarówno poprzez kotłownie (pomieszczenia biurowe), jak i promienniki gazowe (pozostałe pomieszczenia). 
6. [bookmark: _Toc228772814][bookmark: _Ref191266853]Rozwiązania chroniące środowisko
Eksploatacja urządzeń magazynowych nie wymaga stosowania specjalnych urządzeń chroniących środowisko. 
Zastosowanie nowoczesnych materiałów izolacyjnych i uszczelnianych doków rozładowczych, w projektowanych obiektach, pozwoli maksymalnie zmniejszyć straty ciepła, a co za tymi idzie również emisję ze spalania gazu na cele grzewcze.
Przewiduje się wentylację grawitacyjną, a dla szatni wentylatory odciągowe o małym poziomie mocy akustycznej emitowanego hałasu.
W razie konieczności zostaną zastosowane ekrany przeciwhałasowe, zapewniające właściwe ukierunkowanie i pochłanianie hałasu emitowanego przez pojazdy.
Odpady będą gromadzone, wykorzystywane i przekazywane do zagospodarowania zgodnie z przepisami szczegółowymi, obowiązującymi w tym zakresie.
Nie przewiduje się na terenie inwestycji gromadzenia znaczących ilości substancji niebezpiecznych.
Wody deszczowe odprowadzane do zbiornika retencyjnego będą podczyszczane zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 24 lipca 2006 r. „w sprawie warunków, jakie należy spełnić przy wprowadzaniu ścieków do wód lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczególnie szkodliwych dla środowiska wodnego” (Dz. U. z 2006 r. nr 137 poz. 984 z późn. zm.), przed wprowadzeniem do odbiornika. Przewiduje się wykonanie następujących urządzeń podczyszczających: separatory substancji ropopochodnych poprzedzone osadnikami. Ze zbiornika wody będą odprowadzane za pośrednictwem rowu melioracyjnego  do rzeki Pisi-Gągoliny.
Obszar znaczącego oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko nie będzie wykraczał poza granice terenu do którego inwestorzy posiadają  tytuł prawny, 



7. Rodzaje i przewidywane  ilości wprowadzanych do środowiska substancji lub energii przy zastosowaniu rozwiązań chroniących środowisko, w tym:
a) ilość i sposób odprowadzania ścieków socjalno – bytowych:  

Przewiduje się:
1. Ilość ścieków bytowych - około 35 m3/dobę,
1. Ilość ścieków deszczowych podczas ulewnego deszczu – około 0,98 m3/s.
Poczyszczone wody opadowe nie będą zawierały substancji zanieczyszczających w ilościach przekraczających 100 mg/l zawiesin ogólnych oraz 15 mg/l węglowodorów ropopochodnych.

b) ilość i sposób odprowadzania ścieków technologicznych:
Nie przewiduje się powstawania ścieków technologicznych.

c) ilość i sposób odprowadzania wód opadowych:  
Kanalizacja deszczowa będzie odprowadzała wody opadowe z powierzchni dwóch terenów planowanych do zabudowania ( z powierzchni dróg, parkingów i chodników; dachów budynków oraz terenów zielonych). Wstępna przewidywana ilość odprowadzanych wód opadowych wyniesie Qd = 0,98 m3/s, w czasie ulewnego deszczu. 

d) rodzaj, przewidywane ilości i sposób postępowania z odpadami: 
Przewiduje się dwa podstawowe źródła odpadów;
· I -  faza budowy obiektów magazynowo – produkcyjnych
· II  - faza eksploatacji obiektów magazynowo – produkcyjnych
W fazie I przewiduje się powstawanie typowych odpadów z procesów budowlanych-grupa 17.  Ponadto powstaną inne odpady w tym opakowaniowe i typu socjalnego, związane z funkcjonowaniem zaplecza budowlanego.
· 15 01 odpady opakowaniowe /włącznie z selektywnie gromadzonymi komunalnymi odpadami opakowaniowymi/
· 15 02 sorbenty, materiały filtracyjne, tkaniny do wycierania i ubrania ochronne
· 17 01 odpady materiałów i elementów budowlanych oraz infrastruktury drogowej /np. beton, cegły, płyty, ceramika/
· 17 02 odpady drewna, szkła, i tworzyw sztucznych
· 17 05 gleba i ziemia /włączając glebę i ziemię z terenów zanieczyszczonych oraz urobek z pogłębiania/
· 17 06 materiały izolacyjne oraz materiały konstrukcyjne zawierające azbest
· 17 08 materiały konstrukcyjne zawierające gips
· 17 09 inne odpady z budowy, remontów i demontażu
· 20 03 inne odpady komunalne
Łącznie w fazie budowy przewiduje się powstanie ok. 130 250 Mg, ponadto powstaną również nieznaczne ilości odpadów niebezpiecznych tj np. opakowania po farbach, których ilość nie przekroczy 1 Mg. 
W fazie eksploatacji przewiduje się odpady głównie związane z funkcjonowaniem zaplecza technicznego -  obsługi centrum oraz  typowe dla logistyki  odpady  opakowaniowe i komunalne związane z przebywaniem zatrudnionych osób:
· 08 03 Odpady z produkcji, przygotowania, obrotu i stosowania farb drukarskich 
(w tym środki do impregnacji wodoszczelnej)
· 13 05 Odpady z odwadniania olejów w separatorach
· 15 02 Sorbenty, materiały filtracyjne, tkaniny do wycierania i ubrania ochronne
· 16 02 Odpady urządzeń elektronicznych i elektrycznych
· 15 01 Odpady opakowaniowe (włącznie z selektywnie gromadzonymi komunalnymi odpadami opakowaniowymi)
· 20 01 Odpady komunalne segregowane i gromadzone selektywnie (z wyłączeniem 15 01)
· 20 03 Inne odpady komunalne
W ramach powyżej wymienionych podgrup powstaną odpady niebezpieczne tj; źródła światła, odpady z separatorów, sorbenty i opakowania po substancjach niebezpiecznych. W chwili obecnej trudno oszacować ilości odpadów powstających w fazie eksploatacji. Szczegółowo zostaną one określone w chwili wystąpienia o uzyskanie decyzji zezwalającej na wytwarzanie odpadów na etapie przystąpienia do działania poszczególnych operatorów i najemców.
Nie przewiduje się problemów technicznych i technologicznych związanych z gospodarką odpadami przewidzianymi do wytworzenia. Przewidywane rodzaje odpadów są odpadami typowymi których odbiorcy są powszechnie znani na rynku. Nie przewiduje się powstawania odpadów, dla których brak jest odbiorców gwarantujących właściwe unieszkodliwienie lub odzysk.
Zarówno w fazie budowy jak i późniejszej eksploatacji obiektów poszczególni operatorzy będą prowadzić selektywną zbiórkę odpadów oraz będą dbać by nie stanowiły one poważnego obciążenia dla środowiska naturalnego.
e) ilości i rodzaje zainstalowanych i planowanych urządzeń emitujących hałas, zanieczyszczenia powietrza, odpady, ścieki, pola elektromagnetyczne lub innych elementów powodujących uciążliwości (np. odory):  
Zanieczyszczenia powietrza:
W związku z funkcjonowaniem przedsięwzięcia będą do powietrza wprowadzane  substancje pyłowo-gazowe pochodzące z procesu energetycznego spalania paliw oraz znikomych ilości węglowodorów alifatycznych, uwalnianych podczas napełniania zbiorników gazu na cele grzewcze obiektów A4 i A5. Poniżej zestawiono rodzaje i roczne ładunki substancji emitowanych z terenu przedsięwzięcia w sposób zorganizowany.
[bookmark: _Ref226278079][bookmark: _Toc225847968][bookmark: _Toc229828790][bookmark: _Toc234043385]Tab. Rodzaje i ilości substancji emitowanych do powietrza w sposób zorganizowany.
	Substancja
	Emisja roczna [Mg/rok]

	Dwutlenek azotu
	1,420267

	Dwutlenek siarki
	0,052531

	Pył zawieszony PM10
	0,224952

	Tlenek węgla
	0,216266

	Węglowodory alifatyczne - do C12
	0,011242

	Węglowodory aromatyczne
	0,002746



Hałas
Głównym źródłem hałasu na terenie obiektów będą pojazdy. W porze dziennej średnią moc akustyczną A emitowanego przez nie dźwięku szacuje się na około 16 mW, co odpowiada poziomowi mocy akustycznej A około 102 dB
Ponadto możliwe jest umieszczenie na dachach obiektów urządzeń wentylacyjnych i chłodniczych o łącznym poziomie mocy akustycznej 99 dB.
Dwie okresowo włączane pompy przeciwpożarowe charakteryzują się poziomem mocy akustycznej A około 109 dB. Będą jednak włączane tylko naprzemiennie raz w tygodniu na około pół godziny, celem przeprowadzenia prób poprawności działania.
Możliwe jest zwiększenie mocy urządzeń stacjonarnych, na etapie ostatecznego wyboru dostawców. Jak wynika z przedstawionych  obliczeń nawet dwukrotne zwiększenie emisji hałasu z tych urządzeń (o 3 dB) nie spowoduje przekroczeń dopuszczalnych wartości poziomu dźwięku.

8. Możliwe transgraniczne oddziaływanie na środowisko
Ze względu na niewielką skalę przedsięwzięcia oraz bardzo znaczne oddalenie od granic kraju  - brak oddziaływań transgranicznych. 

9. Obszary podlegające ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr  92, poz. 880 z późniejszymi zmianami) znajdujące się w zasięgu znaczącego oddziaływania przedsięwzięcia.

W bezpośrednim sąsiedztwie terenu inwestycji nie ma obszarów chronionych na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, obecnie istniejących ani proponowanych obszarów Natura 2000.  
Najbliżej położonym, w stosunku do obszaru planowanej inwestycji, elementem chronionym, na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, jest zlokalizowany ok. 4 km  na wschód Rezerwat Stawy Gnojna im. Rodziny Bielawskich. Nie ma ryzyka zanieczyszczenia tego obszaru, gdyż wody odprowadzane z terenu inwestycji nie będą przez niego przepływały 
Najbliższy istniejący obszar Natura 2000 jest położony ok. 20 km na zachód, jest to specjalny obszar ochrony PLH100015 Dolina Rawki. Rzeka Rawka wraz z doliną i dopływami jest jednym z najcenniejszych elementów przyrody w tej części Polski.  
Najbliższy proponowany obszar Natura 2000 to potencjalny specjalny obszar ochrony Łąki Żukowskie, kod: pltmp042, położony ok. 10 km na zachód od terenu inwestycji, cenny ze względu na doskonale zachowane zbiorowiska roślinności łąkowej w bogatym składzie gatunkowym. 
Z uwagi na znaczne oddalenie wymienionych wyżej obszarów od terenu planowanej inwestycji, nie przewiduje się wystąpienia istotnych oddziaływań na: stan siedlisk przyrodniczych, chronione gatunki flory i fauny oraz integralność systemów ich ochrony. 

10. Czy dla projektowanej inwestycji planuje się utworzenie obszaru ograniczonego użytkowania (dla przedsięwzięć wymienionych w art. 135 Prawa ochrony środowiska), spowodowane tym, że mimo zastosowanych dostępnych rozwiązań technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie mogą być dotrzymane standardy jakości środowiska poza terenem zakładu lub innego obiektu.

      Nie planuje się. 

