UCHWAŁA Nr XI/94/03

Rady Miejskiej w Mszczonowie

z dnia 21 października 2003r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem  gminy Mszczonów.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z pózn. zmianami oraz  art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /Dz.U. Nr 71, poz. 733z pózn. zmianami/, Rada  Miejska w Mszczonowie uchwala, co następuje:

§ 1.

Uchwala się 5-letni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem  gminy Mszczonów  w brzmieniu stanowiącym załącznik do niniejszej uchwały.

§ 2.

 Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta.

§ 3.

Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego i wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia.

                                                                                               Przewodniczący Rady Miejskiej   

                                                                                         Łukasz  Koperski

                                                                                                              ZAŁĄCZNIK 

                                                                                                                                        Do  UCHWAŁY Nr XI/94/03

                                                                                                                                          Rady Miejskiej w Mszczonowie

                                                                                                                                      z dnia 21 października 2003r.

GMINNY PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM  GMINY MSZCZONÓW NA LATA 2004-2008

I. Prognoza dotycząca wielkości oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy  Mszczonów w poszczególnych latach.

    W perspektywie lat 2004-2008 przewiduje się powiększenie zasobu mieszkaniowego gminy o budynek z lokalami socjalnymi. Budynek komunalny w Osuchowie nr 91, w którym znajdują się cztery lokale mieszkalne ze względu na bardzo zły stan techniczny zostanie rozebrany.

     Planowane remonty budynków mieszkalnych w latach przyszłych zapewnią utrzymanie zasobu mieszkaniowego na poziomie stanu obecnego. 

     Mieszkaniowy zasób miasta i gminy Mszczonów  obejmuje:

1). 11 lokali   mieszkalnych  komunalnych  położonych  w  budynkach   „Wspólnoty   

     Mieszkaniowej   Poniatowskiego ”:

              -   ul. Poniatowskiego 1. –  1 lokal mieszk. o pow. 28,2 m2  

              -   ul. Poniatowskiego 3. -  5  lokali mieszk. o łącznej  pow. 203,1 m2 w tym:

                                                           3 lokale mieszk. o pow. po  36,3 m2  każdy

                                                           2 lokale mieszk. o pow. po 47,1 m2    każdy

              -   ul. Poniatowskiego 5. – 1  lokal mieszk. o  łącznej pow. 47,1 m2  

  -   ul. Żyrardowska     4. –  4 lokal mieszkalne  o łącznej pow. 151,5 m2   w tym:

                                                   1 lokal mieszk. o pow. 49,5 m2    

                                                   3 lokale mieszk. o pow. po 34,0 m2  każdy               

2).  6 lokali mieszkalnych położonych w budynkach   Wspólnoty Mieszkaniowej „Keramzyt” :
               -   ul. Spokojna 1. -  4  lokale mieszkalne  o łącznej powierzchni 133,63m2 w tym :

                                             2 lokale mieszk. o pow. 36,94 m2 każdy                                                               

                                             1 lokal  mieszk. o pow. 33,24 m2

                                             1 lokal mieszk. o pow. 26,51 m2

               -   ul. Spokojna 2  -  1 lokal mieszkalny o pow. 60,60m2 

· ul. Spokojna 3  -  1 lokal mieszkalny o pow. 46,70m2 

     3).   3 lokale mieszkalne położone w budynku Wspólnoty Mieszkaniowej w Mszczonowie przy 

ul. Poniatowskiego 23   –3  lokale mieszkalne  o łącznej pow. 70 m2 w tym :

                                                        2 lokale mieszk. o pow.  po 24 m2  każdy 

                                                        1 lokal   mieszk. o pow. 22 m2
4). 5 lokali mieszkalnych  stanowiących  własność gminy położonych  w budynkach    

     Spółdzielni  Mieszkaniowej w Mszczonowie:

· ul.Dworcowa 3  -  1 lokal mieszkalny o pow. 37,9 m2

· ul.Tysiąclecia 2 –  1 lokal mieszkalny o pow. 37,9 m2 

· ul. Północna 2    -  2 lokale mieszkalne o łącznej pow. 119,7m2   w tym:        

                                                1 lokal mieszk. o pow. 75,6 m2
                                                1 lokal  mieszk. o pow. 43,1 m2

· ul. Jeżynowa 2 –  1 lokal mieszkalny o pow. 76,5 m2
-2-

   5). Lokale mieszkalne  wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu  gminy administrowane                   

        przez Zakład Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Mszczonowie :

· ul. Poniatowskiego14. – 5 lokali mieszkalnych o łącznej pow. 105,0m2 w tym : 

                                                      2 lokale mieszk. o pow. po 16m 2  każdy  

                                                      1 lokal mieszk. o pow. 17m2

                                                      1 lokal mieszk. o pow. 20 m2

                                                      1 lokal mieszk. o pow. 36 m2 

· ul. Poniatowskiego 14a  -1  lokal mieszkalny o pow. 26,5 m2
· ul.Grójecka 6.               - 4  lokale mieszkalne o łącznej pow. 88m2  tj. po 22m 2 każdy  
· ul. Żyrardowska  8        - 3 lokale mieszkalne  o łącznej pow. 86,8 m2  w tym :   

                                                       1 lokal mieszk. o pow. 38,4m2
                                                       1 lokal mieszk. o pow. 29,4m2
                                                       1 lokal mieszk. o pow. 19,0m2

· ul. Józefpolska  4a   - 1 lokal mieszk. o pow. 25,0m2
· Osuchów 91 -          4 lokale mieszkalne o łącznej pow. 189,4 m2  w tym : 

                                               1 lokal mieszk. o pow.79,0 m2

                                               3 lokale mieszk. o pow. 36,8 m2 każdy 

· Osuchów 95   -   1  lokal mieszkalny o pow. 26,7 m2
· Osuchów  99   -  2   lokale mieszkalne  o łącznej pow. 162,29m2   w tym :

                                                  1 lokal mieszk. o pow.   58,86 m 2   
                                            1 lokal mieszk. o pow.  103,4 m2                     

· Osuchów 105 -1 lokal mieszkalny o pow. 79,0 m2
· Piekary14  –    3 lokale mieszkalne o łącznej pow. 91m2 w tym:

                                      2 lokale mieszk. o pow. po 20,0 m2  każdy   

                                            1 lokal  mieszk. o pow. 51 m2 

· Lindów 51 – 2 lokale mieszkalne o łącznej pow. 72m2 tj. po 36,0m2 każdy     

· Gąba  29  -     2  lokale mieszkalne o łącznej pow. 61,5 m2  w tym :

                                           1 lokal mieszk. o pow. 25m2 
                                           1 lokal mieszk. o pow. 36,5 m2            

· Gąba  29A – 11  lokali mieszkalnych o łącznej pow. 189,0 m2 w tym: 

                                           2 lokale mieszk. o pow. po 30,6 m 2 każdy 

                                           2 lokale mieszk. o pow. po 11,7 m2  każdy 

                                           2 lokale mieszk. o pow. po 17,8 m2  każdy 

                                           2 lokale mieszk. o pow. po   8,7 m2  każdy 

                                           2 lokale mieszk. o pow. po 19,9 m2  każdy

                                           1 lokal  mieszk. o  pow.      11,6 m2  

   6). Lokale mieszkalne usytuowane w budynkach przy  Szkołach Podstawowych „ Domy   

       Nauczyciela ” lub w Szkołach   Podstawowych na terenie miasta i gminy Mszczonów:     

· Szkoła Podstawowa w Piekarach     – 1 lokal mieszkalny o pow. 34,0 m2
· Szkoła Podstawowa w Bobrowcach – 1 lokal mieszkalny o pow. 29,0 m2
· Budynek mieszkalny przy Szkole Podstawowej w Lutkówce  – 4 lokale mieszkalne o łącznej pow. 209,0 m2 , w tym :    2 lokale mieszk. o pow. po 62,5 m2  każdy   

2lokale mieszk. o pow. po 42,0 m2  każdy
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· Budynek mieszkalny przy Szkole Podstawowej w Mszczonowie – 6 lokali mieszkalnych o łącznej pow. 183,0 m2 , w tym : 2 lokale mieszk. o pow. po 36,0 m2  każdy   

                                                             1 lokal mieszk. o pow. po 56,0 m2  

                                                          1 lokal mieszkalny o pow. 17,0 m2   

                                                             1 lokal mieszk. o pow. po 13,0 m2  

                                                           1 lokal mieszkalny o pow. 25,0 m2                                                 

    Budynek mieszkalny położony w Osuchowie nr 91 (4 lokale mieszkalne ) przeznaczony zostanie do rozebrania ze względu na bardzo zły stan techniczny/ koszty remontu kapitalnego znacznie przewyższyłyby wartość budynku.

    Planuje się budowę budynku z lokalami mieszkalnymi   przeznaczonymi   na wynajem.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego budynków i lokali z podziałem na kolejne lata.

Planowane remonty budynków mieszkalnych w latach przyszłych zapewnią utrzymanie zasobu mieszkaniowego  gminy  na poziomie stanu obecnego . 

     Po dokonaniu analizy stanu technicznego budynków przewiduje się, że w ramach posiadanych środków wykonywane będą remonty zapewniające poprawę bezpieczeństwa technicznego budynków oraz zabezpieczenie budynków przed szkodliwym oddziaływaniem czynników zewnętrznych ,  a w szczególności: remonty dachów i elewacji.                

Rok 2004

Przeprowadzenie prac remontowych i konserwacyjnych w następujących budynkach:

- Gąba 29 -   wymiana pokrycia dachowego  oraz otynkowanie ścian zewnętrznych,

-  Poniatowskiego 14 - wykonanie zewnętrznej elewacji budynku

Rok 2005

- Piekary14 - wykonanie elewacji budynku 

Przeprowadzenie prac remontowych i konserwatorskich w  budynku przy ul.  Żyrardowska 8 w Mszczopnowie     - wymiana pokrycia dachowego oraz wykonanie elewacji budynku,

Rok 2006

Remonty i konserwacje będą przeprowadzane w miarę potrzeb w oparciu o przeprowadzane okresowe przeglądy budynków.

Rok 2007

Remonty i konserwacje będą przeprowadzane w miarę potrzeb w oparciu o przeprowadzane okresowe przeglądy budynków.

Rok 2008

Remonty i konserwacje będą przeprowadzane w miarę potrzeb w oparciu o przeprowadzane okresowe przeglądy budynków.

III. Planowana sprzedaż lokali mieszkalnych :

    Rada Miejska w Mszczonowie uchwałą Nr VIII/69/03 z dnia 30 czerwca 2003r.przyjęła zasady sprzedaży lokali mieszkalnych w budynkach stanowiących własność gminy Mszczonów , wraz ze sprzedażą lub oddaniem w użytkowanie wieczystego gruntu ( przy zachowaniu prawa do sprzedaży w trybie bezprzetargowym lokali mieszkalnych na rzecz najemców , z którymi najem został zawarty na czas nieokreślony). 
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    Planuje się sprzedaż lokali mieszkalnych zlokalizowanych w następujących budynkach położonych na terenie  gminy Mszczonów:

ul. Poniatowskiego 1.

ul. Poniatowskiego 3.                                                                                                 

ul. Poniatowskiego 5

ul. Żyrardowska  4.                                                                                                                                       
ul. Spokojna 1.                                                                                                                                 
ul. Spokojna 2                                                  

ul. Spokojna 3  

ul. Poniatowskiego14. 

ul. Poniatowskiego 14a 

ul. Poniatowskiego 23  

ul. Grójecka 6

ul. Żyrardowska 8                                       

Osuchów 105  
Piekary14 

Lutkówka 26 / Dom Nauczyciela /

IV. Zasady polityki czynszowej.

1.Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomości oraz koszty: administrowania, konserwacji, utrzymania technicznego budynku oraz wszystkich pomieszczeń wspólnego użytkowania.

2.Najemca oprócz czynszu obowiązany jest ponadto do uiszczania opłat związanych z eksploatacją mieszkania, a niezależnych od właściciela tj. opłat za dostawę energii elektrycznej, wody, energie cieplną, wywóz nieczystości stałych i płynnych.

3. Podwyżki czynszów odbywać się będą w systemie raz na rok zgodnie z art. 8, 9 oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego / Dz. U. Nr 71, poz. 733 z pózn. zmianami /.

4. Czynsz płatny będzie w sposób i w terminach określonych w umowach najmu. Za opłatę czynszu odpowiadają solidarnie z najemcą stale zamieszkujące z nim osoby pełnoletnie.

5. Stawka czynszu za lokal socjalny nie może przekroczyć połowy stawki najniższego czynszu w zasobie gminy.

6. Stawki czynszu  za 1 m2 powierzchni użytkowej ustala  Burmistrz Miasta.

7. Czynsz najmu za 1m2 powierzchni użytkowej lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy ustala się na podstawie stawki bazowej za 1m2 powierzchni użytkowej z uwzględnieniem czynników obniżających lub podwyższających ich wartość użytkową, a w szczególności:

· 
wyposażenie budynku i lokalu w urządzenia techniczne i instalacje,

·        ogólny stan techniczny budynku.

8.W czasie trwania stosunku najmu, wynajmujący może podwyższyć stawkę czynszu, jeżeli dokonał w lokalu ulepszeń mających wpływ na wysokość czynszu, wypowiadając dotychczasową wysokość czynszu z miesięcznym wyprzedzeniem.

V. Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.
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1.Lokalami, z wyjątkiem lokali będących we Wspólnotach Mieszkaniowych, oraz Spółdzielni Mieszkaniowej w Mszczonowie  zarządza Burmistrz Miasta.

2.Zarządzanie budynkami Wspólnoty Mieszkaniowej odbywa się na podstawie uchwał podjętych przez Wspólnoty Mieszkaniowe oraz ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903).

VI. Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej.

    Przyjmuje się zasadę samofinansowania się gospodarki mieszkaniowej w zakresie bieżącego utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty bieżącej eksploatacji , koszty zarządu nieruchomościami wspólnymi , koszty remontów powinny być pokrywane z opłat czynszowych za lokale mieszkalne.

    Koszty modernizacji , w tym  szczególnie koszty termomodernizacji lokali i budynków mogą być pokrywane ze środków budżetu gminy oraz kredytu przewidzianego w ustawie z 18 grudnia 1998r. o  wspieraniu przedsięwzięć termomodernizacyjnych. 
   W latach 2004-2008  źródłem finansowania zasobu mieszkaniowego będą środki pochodzące z czynszu najmu i środki wydzielone na ten cel w budżecie .

VII. Wysokość  wydatków  w kolejnych latach .

Rok 2004

Przeprowadzenie prac remontowych i konserwacyjnych w następujących budynkach:

- Gąba 29 -   remont dachu i ocieplenie budynku – koszt ok. 14.000zł   

-  Poniatowskiego 14 - wykonanie zewnętrznej elewacji budynku – koszt ok. 3.000 zł

 Remonty i konserwacje będą przeprowadzane w miarę potrzeb w oparciu o przeprowadzane okresowe przeglądy budynków.

Rok 2005

- Piekary14 - wykonanie elewacji budynku -  koszt  5.000-6.000 zł

Remonty i konserwacje będą przeprowadzane w miarę potrzeb w oparciu o przeprowadzane okresowe przeglądy budynków.

Rok 2006

ul.  Żyrardowska 8 w Mszczonowie - przeprowadzenie prac remontowych i konserwacyjnych w  budynku , wymiana pokrycia dachowego oraz pomalowanie elewacji – koszt ok. 6.000 zł

Rok 2007

Remonty i konserwacje będą przeprowadzane w miarę potrzeb w oparciu o przeprowadzane okresowe przeglądy budynków – ok. 3.000 zł

Rok 2008

Remonty i konserwacje będą przeprowadzane w miarę potrzeb w oparciu o przeprowadzane okresowe przeglądy budynków- ok. 4.000 zł

   W/w zakres prac remontowych przeprowadzi Zakład Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Mszczonowie , który jest administratorem  budynków , a  koszty pokryte zostaną z opłat czynszowych za lokale mieszkalne.

-6-

     Decyzje  w sprawie remontów budynków , w których tylko część lokali stanowi własność komunalną podejmują wspólnoty mieszkaniowe . Nie można więc obecnie przewidzieć , które z tych budynków będą w najbliższym czasie remontowane  i  w jakim zakresie. 

    Wspólnota Mieszkaniowa Poniatowskiego w najbliższych latach planuje termomodernizację budynków , którymi zarządza.

VIII. Inne działania w kierunku wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

    Poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarki mieszkaniowej zakłada się również poprzez planowaną sprzedaż lokali położonych w budynkach , w których występują wspólnoty mieszkaniowe. Pierwszeństwo w nabyciu lokalu przysługuje jego najemcy. 

    Zbycie wszystkich lokali komunalnych , w których udział gminy jest niewielki , pozwoli na pełne przyjęcie zarządzania przez wszystkich jego mieszkańców . Mieszkańcy będący jednocześnie właścicielami ,będą bardziej zainteresowani niż najemcy utrzymaniem właściwego stanu budynku i jego otoczenia.

    W celu racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym planuje się sprzedaż lokali określonych w punkcie III.

