BURMISTRZ MSZCZONOWA                                                   

Mszczonów, dnia 30.11.2009r. 

UZASADNIENIE /PODSUMOWANIE

Sporządzone zgodnie z art. 42 pkt. 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach na oddziaływania na środowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 z późn. zm) do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmującej obszar działek nr ewid.174/2,175/2,176/2 oraz fragmentów działek nr ewid.177/2 i 178/2.

I. Informacja o przyjętym dokumencie, w tym o rozpatrywanych rozwiązaniach alternatywnych.

 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta  Mszczonowa obejmująca obszar działek nr ewid.174/2,175/2,176/2 oraz fragmentów działek nr ewid.177/2 i 178/2 została przyjęta Uchwałą Nr XXXVII/346/09 Rady Miejskiej w Mszczonowie w dniu 24 listopada  2009r. 

2. Powierzchnia przedmiotowego obszaru wynosi 4.88 ha.

3. Sporządzenie i uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miało na celu określenie przeznaczenia terenów oraz linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania.

4. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporządzony został projekt planu miejscowego, zawierający część tekstową i graficzną, zgodnie z zapisami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonów, uchwalonego uchwałą Nr XLIV/332/06 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 31 maja 2006r.

5. W studium w granicach przedmiotowego obszaru określono następującą strefę funkcjonalną: 

· Strefę G2  obszary rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku aktywności funkcji gospodarczych;

· Strefę MU1 – obszary intensywnej zabudowy mieszkaniowo – usługowej.
6. Prace dotyczące przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prowadzone były w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.), w szczególności art. 17.

7. W trakcie procedury planistycznej zostały opracowane, zgodnie z wymaganiami ustawowymi:

1) „Prognoza oddziaływania na środowisko”;

2) „Prognoza skutków finansowych uchwalenia planu”.

8. Plan wyznacza tereny o następującym przeznaczeniu podstawowym:

1UP                   - teren  zabudowy usługowo - produkcyjnej, 

1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług,

1KD, 2KD, 3KD- tereny dróg publicznych,

1E


- teren projektowanej stacji transformatorowej,

1WS,2WS
- tereny istniejącego rowu melioracyjnego.

9. Podczas prac nad planem rozpatrywano również rozwiązania polegające na wprowadzeniu obsługi komunikacyjnej zabudowy mieszkaniowej z dróg publicznych.

II.  Informacje o udziale społeczeństwa w opracowywaniu dokumentów

1. Ogłoszenie o przystąpieniu do sporządzenia zmiany planu ukazało się na tablicy ogłoszeń w Urzędzie Miejskim w Mszczonowie, w Biuletynie Informacji Publicznej i w prasie („Życie Żyrardowa”) dnia 06.01.2009r. terminie 21 dni od ukazania się obwieszczenia zbierano wnioski do planu. 

2. Obwieszczenie o przystąpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaływania na środowisko oraz sporządzenia prognozy oddziaływania na środowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmującej obszar działek nr ewid.174/2,175/2,176/2 oraz fragmentów działek nr ew.177/2 i 178/2 ukazało się na tablicy ogłoszeń w Urzędzie Miejskim w Mszczonowie, w prasie („Życie Żyrardowa”) z dnia 17.03.2009r. W terminie do dnia 20.04.2009 roku można było składać wnioski i wnosić uwagi. W okresie wyznaczonym w obwieszczeniu nie wpłynęły żadne wnioski i uwagi. 

3. Projekt zmiany planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko został wyłożony do publicznego wglądu od dnia  30.09.2009r. do dnia 30.10.2009r. Ogłoszenie o wyłożeniu do publicznego wglądu ukazało się w prasie („Życie Żyrardowa”) dnia 22.09.2009r., na tablicy ogłoszeń w Urzędzie Miejskim w Mszczonowie. 

4. Przeprowadzona została dyskusja publiczna w dniu 21.10.2009r., dotycząca rozwiązań przyjętych w projekcie zmiany planu.

5. W ustalonym terminie do wyłożonego do publicznego wglądu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Mszczonowa obejmującej obszar działek nr ewid.174/2,175/2,176/2 oraz fragmentów działek nr ew.177/2 i 178/2 nie wpłynęły żadne uwagi.  
III. Informacja w jaki sposób zostały wzięte pod uwagę i w jaki sposób zostały uwzględnione uwagi i wnioski:

1. Ustalenia zawarte w prognozie oddziaływania na środowisko – Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Mszczonowa obejmująca obszar działek nr ewid.174/2,175/2,176/2 oraz fragmentów działek nr ew.177/2 i 178/2 została wykonana w oparciu o uwarunkowania ekonomiczne i własnościowe. W zmianie planu określono przeznaczenie terenów oraz podstawowe zasady i standardy kształtowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenów , głównym zamierzeniem w przedmiotowej zmianie było wydzielenie terenu nowych dróg publicznych oraz sprecyzowanie zasad podziału nieruchomości na działki budowlane a także uszczegółowienie zasad ochrony istniejącego rowu melioracyjnego.

Przedmiotowy plan miejscowy podstawowym i kompleksowym narzędziem do egzekwowania ładu przestrzennego i architektonicznego w tej części miasta. Prognoza oddziaływania na środowisko dotycząca projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oceniła, iż zmiana planu zezwala na przekształcenie środowiska przyrodniczego w zakresie jego użytkowania.
Obszar poddawany jest silnemu procesowi urbanizacji, ze względu na swe położenie w centrum miasta i dobre połączenia komunikacyjne.

Projektowane w granicach planu zmiany są odpowiedzią głównie na te tendencje oraz potrzeby lokalnej społeczności.
Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmującej obszar działek nr ewid.174/2,175/2,176/2 oraz fragmentów działek nr ew.177/2 i 178/2  zakłada nieistotne zmiany przeznaczenia terenów w stosunku do obowiązującego planu. Istotną zmianą jest wprowadzenie ternu nowych dróg dojazdowych. 

Brak realizacji ustaleń Planu mógłby nasilić proces chaotycznego zabudowywania terenów budynkami o bardzo zróżnicowanych walorach estetycznych, nie dostosowanych do otoczenia oraz nie wyposażonych w urządzenia chroniące środowisko. 

Należy stwierdzić, iż nie istnieją istotne przeciwwskazania dla realizacji niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Przedmiotowy teren nie należy do cennych pod względem przyrodniczym. W jego granicach nie występują obszary i obiekty podlegające ochronie prawnej, a także teren nie wyróżnia się potencjałem zasobowo – użytkowym. Zagospodarowanie ich nie będzie skutkować zagrożeniem dla środowiska.
Plan miejscowy nie pozostanie bez wpływu na te cechy krajobrazu, jednak w Planie nie wprowadza się dominant mogących obniżyć jakość przestrzeni, a planowana zabudowa pod względem wielkości, kolorystyki, formy elewacji i kątów nachylenia głównych połaci dachowych nie powinna negatywnie wyróżniać się oraz drastycznie zakłócać krajobraz. Plan wprowadza zabudowę mieszkaniową w sposób uporządkowany, z zapewnieniem odpowiednich standardów ochrony środowiska oraz właściwą obsługą komunikacyjną. Ustalenia Planu nakazują zachowanie dość wysokiego wskaźnika powierzchni biologicznie czynnej na działkach (40%) oraz chronią przed usunięciem istniejącą w granicach Planu zieleń wysoką. 
Zmiana przeznaczenia terenów rolnych na cele nierolne nastąpiła w miejscowym planie ogólnym zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa zatwierdzonym uchwałą nr XV/83/91 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 30 października 1991r.
 Przyjęte w projekcie niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa rozwiązania mające na celu ochronę środowiska i krajobrazu, można uznać za wystarczające – pod warunkiem, że zapisy te będą realizowane oraz adaptowane i uszczegółowione w fazie sporządzania projektów budowlanych konkretnych przedsięwzięć inwestycyjnych. 

Prognoza oddziaływania na środowisko sugerowała rozważyć możliwość wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej chroniącej tereny zabudowy mieszkaniowej od terenów UP. Takie rozwiązania powinny w pełni zabezpieczyć standardy jakości życia oraz wartość nieruchomości przyszłych mieszkańców budynków mieszkalnych  jednorodzinnych.

2. Opinie właściwych organów, o których mowa w art. 57 i 58 –opinie pozytywne.

1)  Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Warszawie – nr  RDOŚ-14-WOOŚ-I-IA- 7041-1175/09 z dnia 24.06.2009 r. bez uwag;

2)  Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Żyrardowie – nr ZNS/711/17/2009/ z dnia  16.06.2009 r. bez zastrzeżeń.
3. Uwagi zgłoszone w związku z udziałem społeczeństwa – Nie wniesiono uwag.

4. Wyniki postępowania dotyczącego transgranicznego oddziaływania na środowisko – w tym przypadku postępowanie transgraniczne nie zostało przeprowadzone.

5. Propozycje dotyczące metod i częstotliwości przeprowadzania monitoringu skutków realizacji postanowień dokumentu.
Celem kontroli skutków zmian w zagospodarowaniu przestrzennym terenu niezbędne jest prowadzenie systemu monitoringu planu. Monitoring ten powinien dotyczyć zarówno zgodności realizacji inwestycji z ustaleniami zawartymi w planie, jak również potencjalnego wpływu przedsięwzięcia na środowisko. Realizacja postanowień dokumentu jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, następuje na skutek wykonania projektu budowlanego, stanowiącego podstawę wydania pozwolenia na budowę. Metody i częstotliwości przeprowadzenia analizy realizacji postanowień dokumentu mogą odbywać się wyłącznie w powiązaniu z realizacją zamierzenia inwestycyjnego (w całości lub etapami). Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, na podstawie, którego następuje realizacja zabudowy i zagospodarowania terenów.
Monitoring skutków realizacji Uchwały Nr XXXVII/364/09 Rady Miejskiej w Mszczonowie z 24 listopada 2009r w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa obejmującej obszar działek nr ewid.174/2,175/2,176/2 oraz fragmentów działek nr ew.177/2 i 178/2 winien być dokonywany zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z późniejszymi zmianami), w ramach oceny zmian zachodzących w zagospodarowaniu przestrzennym oraz dokonywania oceny aktualności tego planu. Oceny te winny być dokonywane przez Burmistrza Mszczonowa, co najmniej raz w czasie kadencji Rady Miejskiej (nie rzadziej niż raz na 4 lata). Wyniki tych ocen winny być przedstawione Radzie Miejskiej. Określona ustawowo procedura pozwoli przeanalizować i ocenić środowiskowe skutki realizacji planu miejscowego.  
                                                                                            BURMISTRZ MSZCZONOWA
                                                                                             mgr inż. Józef Grzegorz Kurek
