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1. PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA

1

Przedmiotem opracowania jest ocena wplywu ustalen projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mszczondéw obejmujgcego fragment miejscowosci
Badowo Msciska (wykonanej na podstawie Uchwaty Nr IX/44/07 Rady Miejskiej w Mszczonowie z
dnia 3 kwietnia 2007r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego fragment miejscowosci Badowo Msciska oraz
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego fragment
miejscowosci Badowo Msciska w gminie Mszczonéw uchwalonego Uchwatg Nr X1/103/99 Rady
Miejskiej w Mszczonowie z dnia 27 sierpnia 1999r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 95, poz. 2457)
nazwanego dalej ,Planem”, na zasoby $rodowiska przyrodniczego i krajobraz, a takze
przedstawienie skutkow ustalen Planu na stan i funkcjonowanie srodowiska, w tym warunki zycia
mieszkancow.

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddziatywan na srodowisko
przyrodnicze, jak réwniez sformutowanie wnioskow odnoszacych sie do warunkéw realizacji
ustalen Planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego niekorzystnego oddzialywania na
srodowisko przyrodnicze.

Prognoza obejmuje teren objety Planem oraz tereny, na ktore bedg mialy wplyw ustalenia

sporzadzanego Planu.

Niniejszy dokument jest realizacjg obowigzku ustawowego zawartego w:

* Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003r.
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) art. 17, ust.4.

» Ustawie Prawo ochrony srodowiska z dnia 27.04.2001 r. (tekst jedn. Dz.U. Nr 129 z 2006r.,
poz. 902 z pézn. zm.) art. 41, ust.1.

Prognoza sktada sie z czesci tekstowej oraz czesci graficzne] — ,Zalgcznika graficznego do
prognozy oddziatywania na srodowisko Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

gminy Mszczondéw obejmujgcego fragment miejscowosci Badowo Ms$ciska”
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2. MATERIALY WEJSCIOWE | METODY ZASTOSOWANE PRZY
SPORZADZANIU PROGNOZY

Opracowanie zostalo wykonane na podstawie badan i pomiaréw terenowych, danych
literaturowych, archiwalnych materiatéw kartograficznych i inwentaryzacyjnych oraz aktualnego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego fragment miejscowosci Badowo Msciska
(Uchwata Nr XI/103/99 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 27 sierpnia 1999r. (Dz. Urz. Waoi.
Mazowieckiego nr 95, poz. 2457). Podstawg odniesienia w prognozie byta charakterystyka i ocena
stanu istniejgcego. Wizja terenowa analizowanego fragmentu miasta Mszczondéw zostata

przeprowadzona w marcu 2008 r.

W prognozie zostaly uwzglednione nastepujace dokumenty i opracowania:

1 Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw
obejmujacy fragment miejscowosci Badowo Msciska.

2 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondédw obejmujgcego
fragment miejscowosci Badowo Msciska (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 95, poz. 2457)

3 Prognoza skutkbw oddzialywania na srodowisko ustalen Miejscowego Planu

Zagospodarowania Przestrznnego gminy Mszczonéw na $rodowisko przyrodnicze, dot. wsi

Badowo-Msciska, Badowo-Danki, Zimna Woda. 1999r.

Kondracki Jerzy ,Geografia regionalna Polski’, PWN, Warszawa 2002r.

Program ochrony srodowiska dla miasta i gminy Mszczonow, czerwiec 2004r.

Program ochrony srodowiska dla powiatu zyrardowskiego, czerwiec 2004r.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagosp. przestrzennego gminy Mszczonéw z 2006r.

Mapa topograficzna w skali 1:10 000

© 00 N o O b~

Mapa hydrogeologiczna Polski — Arkusz Mszczonéw,
skala 1:50 000

Obowiazujgce akty prawne:

1. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 ,Prawo ochrony srodowiska”. (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z
pézniejszymi zmianami),

2. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 ,0 ochronie przyrody”. (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z p6zniejszymi
Zmianami),

3. Ustawa ,,0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych” z dnia 3 lutego 1995 (Dz. U. Nr 121 poz. 1266
z 2004 r. z pézniejszymi zmianami),

4. Europejska Konwencja Krajobrazowa sporzadzona we Florencji 20 pazdziernika 2000r.
(Dz.U. z 2006 r. Nr 14, poz.98).
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3. LOKALIZACJA TERENU, ISTNIEJACY | PROJEKTOWANY
STAN ZAGOSPODAROWANIA

Teren objety opracowaniem potozony jest w wojewodztwie mazowieckim, w poétnocnej czesci

gminy Mszczondéw. Plan obejmuje pétnocno-zachodni fragment miejscowosci Badowo Msciska,

znajdujacy sie w bezposrednim sasiedztwie miasta Mszczonow i przylegajacy zachodnig granicg

Planu do tzw. dzielnicy przemystowej Mszczonowa, ktéra zgodnie z ustaleniami Studium

Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego réwniez czesciowo tworzy. Obszar

planu potozony jest wzdtuz drogi gminnej nr 470177W klasy dojazdowej, o nawierzchni gruntowej,

ktora posiada bezposrednie wigczenie w droge krajowg nr 50 Sochaczew — Grojec.

Lokalizacje obszaru opracowania — fragmentu miejscowosci Badowo Msciska przedstawiono na

ponizszym rysunku.

Rys.1l. Orientacyjna lokalizacja terenu objetego Planem
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O Orientacyjna lokalizacja terenu objetego prognozg.
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Obszar Planu obejmuje w swych granicach 39.90 ha powierzchni miejscowosci Badowo Msciska,
w tym ok. 29 ha przeznaczone jest pod tereny produkcji, magazynow i ustug, ok. 1.2 ha stanowi
tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowg, a ok. 6.6 ha to tereny o przeznaczeniu pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych. Zachodnia czesc
obszaru opracowania posiada aktualny — obowigzujagcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonow obejmujacy fragment wsi Badowo Msciska. Obowigzujacy plan,
w swych granicach, wyznacza niemal na calosci obszaru, tereny przeznaczone pod przemyst,
sktady oraz tereny komunikacji kolejowej (KK, P, S). Przeznacza réwniez dziatke o nr ewid. 11/2
pod tereny uje¢ wody (WW). Wizja terenowa wykazata ze przeznaczenie dziatlek pod tereny
przemystu i sktadéw nie zostato jak dotad zrealizowane. W chwili obecnej zachodnia cze$¢
obszaru Planu jest nieuzytkowana, i czesciowo porasta jg miody nalot brzozy. Natomiast na
dzialce nr ewid. 10/4 przeznaczonej zgodnie z obowigzujgcym planem pod przemyst i sklady
znajduje zabudowa zagrodowa. Analizowany projekt Planu chroni istniejacg zabudowe, wskazujgc
dla niej bardziej zgodne ze stanem rzeczywistym, przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg z
ustugami. Wschodnia czes¢ Planu nadal uprawiana jest rolniczo, a wzdtuz drogi gminnej znajdujg
sie pojedyncze zabudowania zagrodowe. Wzdtuz pétnocnej granicy Planu znajduje sie bocznica
kolejowa, wbudowana na potrzeby przysztego zainwestowania tych terenow.

Tereny otaczajace analizowany obszar od strony wschodniej, zachodniej i potudniowej to gtownie
tereny o charakterze rolno-leSnym. Po przeciwnej stronie drogi gminnej, bedacej potudniowg
granicg Planu, znajduje sie kilka zabudowan o charakterze zagrodowym, wsrdd ktérych znajduje
sie dwor i park dworski wpisane do rejestru zabytkéw. Natomiast od p6tnocy obszar Planu graniczy
z miastem Mszczonow, a jego przylegte tereny, obecnie nieuzytkowane, posiadajg przeznaczenie
przemystowo — ustugowo — komunikacyjne. Zachodnig granice Planu stanowi linia kolei towarowej

Skierniewice — tukow.

Zdj.1. Widok z drogi gminnej nr 470177W Zdj. 2. Linia kolei towarowej Skierniewice - £ukow
na zachodni obszar Planu - zachodnia granica obszaru objetego Planem
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Zdj. 3i4. Zabudowa zagrodowa wzdtuz drogi gminnej Badowo Msciska — Ciemno Gnojna -
potudniowej czesci obszaru objetego Planem

Zdj.5. Droga gminna i aleja lipowo — kasztanowcowa wzdtuz niej.

Dotychczas obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw
dla fragmentu miejscowosci Badowo Msciska (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 95, poz. 2457)
przeznacza w swych graniach zachodnig czes¢ obszaru pod zabudowe przemystowo-skladowg
oraz jako tereny komunikacji kolejowej. Wg zalozen analizowanego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondéw obejmujacego fragment miejscowosci
Badowo Msciska utrzymane zostaje w znacznej czesci przeznaczenie w/w terendéw. Z terendw
przemystowych wyodrebnione zostaje istniejace siedlisko rolnicze, a tereny z nim sasiadujgce
wzdtuz drogi gminnej uzyskujg funkcje ustugowa. Zmianie ulegajg réwniez wskazniki zabudowy i
zagospodarowania dla tych terenéw. W czesci wschodniej projekt Planu przewiduje zmiany funkcji.
Dotychczasowe uzytkowanie rolnicze ma by¢ zastgpione przeznaczeniem terenéw pod produkcje,
magazyny oraz ustugi, natomiast tereny zabudowy zagrodowej potozone wzdluz drogi gminnej

przeznaczone zostajg pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.
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Projektowane w granicach Planu przeznaczenie terenéw:

1P -2P tereny obiektow produkcyjnych, magazynow i zabudowy ustugowej

1IMN,U — 4MN,U | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych

1U, 2U tereny ustug biurowych
1KD, 2KD tereny drég klasy dojazdowej
1KDp, 2KDp teren poszerzenia drogi gminnej klasy dojazdowej
1K, 2K tereny komunikacji

1WS, 2WS tereny wdd powierzchniowych

4. USYTUOWANIE TERENU WZGLEDEM OBSZAROW
CHRONIONYCH

W graniach terenu objetego opracowaniem nie wystepujg obszary podlegajgce ochronie w ujeciu
przyrodniczym. Najblizszy obszar chroniony, wyznaczony i ustanowiony w mys| Ustawy z 2004r. o
ochronie przyrody (Dz.U. 2004 nr 92 poz. 880), potozony jest na wschod od terenu Planu w
odlegtosci ok. 1,2 km i jest to Bolimowsko — Radziejowicki z doling srodkowej Rawki Obszar
Chronionego Krajobrazu. Znajdujg sie tu jednak obiekty ktére na ochrone zastuguja. Nalezg do
nich zadrzewienia przydrozne — aleja starych lip i okazatych, starych kasztanowcow. Projekt Planu

wprowadza ochrone drzew w ciggu alei.

5. OCENA STANU ISTNIEJACEGO

5.1. Rzezba terenu i budowa geologiczna

Wedlug podziatu J. Kondrackiego i A. Richlinga teren objety opracowaniem lezy w podprowinciji
Niziny Srodkowopolskiej w makroregionie Wzniesieri Poludniowomazowieckich, w mezoregionie
Wysoczyzny Rawskiej. Teren opracowania potozony jest w obszarze réwninnym, przy czym w
granicach Planu jest on tagodnie falisty, w czesci wschodniej obszaru zauwazalny jest spadek

terenu w kierunku pétnocnym.
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Pod wzgledem geologicznym caly obszar Planu znajduje sie w obrebie Niecki Mazowieckiej, ktérej
podioze tworzg utwory kredowe. Utwory czwartorzedowe wystepujgce na obszarze osiggajgq
migzszos¢ od kilku do ponad 100m.

5.2. Wody powierzchniowe i podziemne

W granicach Planu, tuz przy drodze gminnej w czesci potudniowej, wystepujg dwa oczka wodne o]
nieduzej powierzchni. Teren opracowania jest w
wiekszosci zdrenowany. W czesci poinocnej -wzdiuz
bocznicy kolejowej oraz w czesci centralnej Planu
znajdujg sie rowy melioracyjne bedace w ewidencji
Wojewoddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych
w Warszawie. Rowy oraz oczka wodne stanowig uktad
hydrograficzny tego terenu i odprowadzajg wody w

kierunku pétnocno —

wschodnim. W ten spos6b w czesci poéinhocno —
wschodniej, na granicy terenu opracowania powstat teren
0 nieznacznym obnizeniu, okresowo podmokly, z
wystepujacymi juz poza obszarem Planu zadrzewieniami
olszy.

Wystepujace w obszarze Planu oczka wodne nalezy

chroni¢ przed zniszczeniem czy zmniejszeniem, a nawet

dazy¢ do ich powiekszenia. Petnig one waznag funkcje dla
starodrzewu znajdujgcego sie w zabytkowym parku. Stare drzewa sg niezwykle wrazliwe na
zmiany warunkow siedliskowych, zwlaszcza na obnizanie poziomu woéd gruntowych. Zmiana
stosunkéw wodnych bardzo negatywnie moze wplyngé na rosnace w parku sedziwe drzewa, a
nawet doprowadzi¢ do ich obumierania. Utrzymanie oczek wodnych, a tym bardziej ich
powiekszenie zapewni prawidtowe warunki wodne dla obszaru parku.

‘ ' W granicach opracowania w czesci centralno-

potudniowej znajduje sie studnia wiercona ujecia

sk R ® =mpeen hAlﬂ'w"“.i

komunalnego wody dla zaopatrzenia ludnosci
wraz ze strefag ochronng. Wody w strefie tego
duzego ujecia komunalnego powinny podlegaé
ochronie. Podobna studnia znajdowatla sie

rébwniez w czesci poétnocnej obszaru, ale ze

wzgledéw technicznych oraz z  powodu
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przeznaczenia terenu w obowigzujgcym planie pod zabudowe magazynowo-przemystowg oraz

kolej zostata zlikwidowana.

Obszar opracowania nalezy do IV jednostki hydrogeologicznej arkusza mapy hydrogeologicznej
.Mszczonow” (skala 1:50000). Obejmuje ona po6tnocno-wschodnig czesé¢ gminy Mszczonow i
charakteryzuje sie  wystepowaniem gtbwnego poziomu wodonosnego w  utworach
czwartorzedowych, na ogot na giebokosciach od kilkudziesieciu 15 - 50 m. Migzszos¢ wodonos$na
najczesciej miesci sie w granicach 20 — 40 m. Wydajnos$¢ potencjalna studni wynosi ponad 70
m3/h. Wystepuije tu dobra izolacja w postaci itéw, w zwigzku z czym niski jest stopien zagrozenia

waod podziemnych.

Obszar Planu wystepuje poza zasiegiem obszaréw najwyzszej ochrony GZWP.

5.3. Warunki glebowe

Gleby w granicach Planu to gtéwnie wcigz uzytkowane
rolniczo gleby klasy IV i V oraz VI, a lokalnie w czesci
zachodniej réwniez i gleby klasy Ill. Gleby rolniczo lepsze,
znajdujg sie w zachodniej czesci obszaru, jednak na
podstawie uchwaly nr XI/103/99 Rady Miejskiej w
Mszczonowie z dnia 27 sierpnia 1999r. (Dz. Urz. Waoi.

Mazowieckiego nr 95, poz. 2457) przeznaczenie terenu

ulegto zmianie z rolniczego na nierolnicze, i wystepujace
tu gleby klasy Il i IV uzyskaly zgode na wylgczenie z produkcji rolnej. Pozostate tereny w
granicach Planu posiadajg w wiekszosci gleby klasy V i VI, w czesci centralnej na niewielkim
obszarze wystepuja gleby klasy IV. Ze wzgledu na taczng powierzchnie gleb klasy IV wynoszacg
ok. 1,4 ha, podlegajag one ochronie ustawowej i wymagajg zgody Marszatka Wojewoddztwa
Mazowieckiego na wytgczenie z produkcji rolniczej. W czesci pétnocno-wschodniej obszaru
znajdujq sie réwniez gleby pochodzenia organicznego o nieznacznej powierzchni ok. 0.8 ha.

Zdj.9, 10, 11. Tereny uzytkowane rolniczo w czesci centralnej oraz potudniowej Planu.

10
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5.4. Surowce mineralne

Na terenie objetym projektem Planu i w najblizszym jego otoczeniu nie wystepujg zarejestrowane,

bilansowe ztoza surowcoéw mineralnych.

5.5. Warunki klimatyczne

Wg regionalizacji klimatycznej (A. Wosia — Atlas RP, 1993) teren opracowania potozony jest w
potnocno-wschodniej czesci XVII regionu klimatycznego zwanego Regionem Srodkowopolskim.
Charakteryzuje sie on jedng z najwyzszych rocznych sum catkowitego promieniowania
stonecznego oraz jednymi z mniejszych w Polsce sumami rocznymi opadow atmosferycznych.
Wartosci srednich rocznych opadoéw atmosferycznych z wielolecia (1955 - 1995) ksztattujg sie w
przedziale od 514 mm/rok (stacja meteorologiczna Brwindw), do 580 mm/rok (posterunek opadowy
— Mszczonow).

Przy srednich opadach atmosferycznych w latach suchych i przecietnych, wystepuje deficyt wod w
glebie, gdyz czes¢ wody opadowej bierze udzial w odptywie powierzchniowym i wgtebnym.
Temperatury wahajg sie od —-3° C (luty) do 18,4° C (sierpien) przy $redniej rocznej 7,8°C.
Najbardziej pogodnymi miesigcami sg sierpien i wrzesien, natomiast najwyzsze wartosci sredniego
zachmurzenia notuje sie w okresie od listopada do lutego z maksimum przypadajacym w miesigcu
grudniu. W zwigzku z og0lng cyrkulacjg atmosferyczng dominujg wiatry o kierunku zachodnim i
potudniowo-zachodnim, ktorych udziat jest najwiekszy w lipcu i lutym. Od listopada do stycznia

trwa nieprzerwana dominacja wiatrow pétnocno-zachodnich.

5.6. Faunai flora

Fauna i flora obszaru zwigzana jest w duzej mierze z obecnym uzytkowaniem tego terenu, a wiec
z uzytkowaniem rolniczym. Wystepuje tu gtownie roslinnos¢ typowa dla pél uprawnych. W czesci
potudniowej obecne sg rowniez mtode sady, uprawa czarnej porzeczki czy truskawek. W granicach
analizowanego obszaru (wzdtuz drogi gminnej) znajduje sie kilka zabudowan zagrodowych w
granicach ktorych spotkamy réwniez roslinnos¢ ogrodéw przydomowych, zaréwno ozdobna, jak
drzewa iglaste, kwiaty i krzewy ozdobne, ale réwniez liczne pojedynczo wystepujgace drzewa
owocowe.

W czesci potnocno-wschodniej, w miejscu wystepowania wyzszego stanu wody — na granicy Planu
— rosng olsze. Z kolei w czesci zachodniej, wzdtuz linii kolejowej — zachodniej granicy Planu,
nieuzytkowany rolniczo teren porasta mtody nalot brzozy.

Na badanym terenie i w jego poblizu nie ma obiektow przyrodniczych prawnie chronionych. Sg tu
jednak takie, ktore na ochrone zastuguja. Nalezg do nich zadrzewienia przydrozne — aleja starych

lip i kasztanowcow. W liniach rozgraniczajgcych drogi gminnej znajduje sie aleja starych drzew,
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zlozona gtéwnie z okazatych lip i kilku kasztanowcow, posadzonych prawdopodobnie w drugiej
dekadzie XX wieku. Jest ona waznym elementem tutejszego krajobrazu, nadajac mu range
zaréwno historyczng, estetyczng jak i przyrodnicza. Aleja wymaga ochrony, pielegnacji oraz
uzupetnienia. Zabiegi te wptyng korzystnie na lokalny krajobraz.

=) e R/

Zdj.14 i 15. Starodrzew w sasiedztwie, w parku zabytkowym oraz las sosnowy.

Po przeciwnej stronie drogi gminnej znajduje sie stary, obecnie przerzedzony park dworski, z
pieknymi i okazatymi drzewami Swierka, wigzu czy lip. Tak stary drzewostan jest szczegolnie

wrazliwy na zmiany poziomu wod gruntowych.
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5.7. Srodowisko kulturowe

Na obszarze objetym Planem wystepujg dwa stanowiska zabytkéw archeologicznych. Plan ustala
ochrone zabytkow archeologicznych w formie stref
ochrony konserwatorskiej dla zabytku
archeologicznego, okreslonych na rysunku planu
symbolem AZP 20/62-62 oraz AZP 21/62-62

Natomiast w sasiedztwie obszaru objetego Planem,
doktadnie po przeciwnej stronie drogi gminnej
470177W, stanowigcej potudniowg granice obszaru
opracowania, znajduje sie dwoér oraz park dworski
wpisane do rejestru zabytkdéw. Jest to zespdt dworski
z pierwszej potowy XIX wieku, w ktérego skiad
wchodzg dwoér drewniany modrzewiowy (nr rejestru
zabytkoéw 558-A, Dec. Woj. Konserwatora Zabytkow
w Skierniewicach z dnia 25 marca 1981r.), ktory w
latach 1980-1988 zostat catkowicie zrekonstruowany
wg projektu inz. arch. Jana Polaka i pod opieka
konserwatora wojewodzkiego (rozebrany i
odbudowany z wykorzystaniem wszystkich

zachowanych zdrowych elementéw i wiernym

zachowaniem ogolnego uktadu) oraz park dworski Zdj.16 i 17. Dworek modrzewiowy oraz
(nr rejestru zabytkow 544-A, Dec. Woj. Konserwatora zabudowania w granicach parku dworskiego
Zabytkow w Skierniewicach z dnia 5 maja 1980r.) — po przeciwnej stronie drogi gminnej 470177W
park krajobrazowy zatozony w 1907 roku wokot

dworu na powierzchni 2.5 ha ziemi, ktérego projektantem byt inzynier Edward Ciszkiewicz
(projektant m. in. Parku im. Paderewskiego w Warszawie oraz kustosz Ogrodu Saskiego). Park
dworski razem z dworem zajmujg powierzchnie ok. 3 ha i stanowig cenny element zar6wno
przyrodniczy jak i krajobrazowy w tej czesci gminy. Jak dotad Wojewodzki Konserwator Przyrody
nie wyznaczyt zadnej strefy ochronny konserwatorskiej wokét zabytkow, chronigcej i pozwalajace;j
na whasciwe wyeksponowanie zabytku oraz chronigcej przed negatywnymi dziataniami w ich
sgsiedztwie.

Poza drogg gminng oraz omawianymi zabytkowymi obiektami, krajobraz Planu oraz jego okolicy
charakteryzowat sie dotad krajobrazem otwartym, charakterystycznym dla terenéw wiejskich oraz
rolno — lesnych. Sytuacje w chwili obecnej zmieniajg zabudowania produkcyjne i halowe na pétnoc

od granic Planu, zlokalizowane w granicach miasta Mszczonéw oraz wsi Pogorzatki. Duze i wielko
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powierzchniowe szaro-niebieskie hale i magazyny stanowig wyrazng dominante w krajobrazie

wcigz rolniczym

5.8. Oddziatywanie elektroenergetyczne

Przez zachodnig czesé¢ obszaru opracowania, dokladnie wzdluz jego zachodniej granicy, a

zarazem linii kolei towarowej przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN.

5.9. Obiekty ucigzliwe wynikajgce z istniejgcego
zagospodarowania terenu
Obszar Planu potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie linii kolei towarowej Skierniewice —
Lukow oraz dalszym sagsiedztwie drogi krajowej nr 50 Sochaczew — Gréjec — dwiema trasami
komunikacyjnymi o duzym regionalnym, a nawet krajowym. Obie trasy stanowig znaczne zrodto

ucigzliwosci akustycznych dla terenéw potozonych w granicy Planu.

Przez obszar Planu, a dokladnie wzdtuz linii kolejowej, czyli zachodniej granicy Planu przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia. Wptyw pola elektromagnetycznego na
cztowieka i srodowisko uzalezniony jest od wysokosci natezenia (lub gestosci mocy) oraz
czestotliwosci drgan. Zrodtem promieniowania jest kazde urzadzenie (kazda instalacja), w ktérym
nastepuje przeptyw pradu np. sieci energetyczne w tym linie napiecia. Dlatego wartos¢ poziomow

dopuszczalnych jest okreslona w pasmach czestotliwosci.

6. OPIS USTALEN PROJEKTU PLANU

6.1. Ogodlna charakterystyka ustalen planu

Projekt Planu przewiduje wprowadzenie nowych funkcji na wiekszosci obszaru objetego Planem.
Zmiany przeznaczenia polega¢ beda gtéwnie na dopuszczeniu zastgpienia terendéw dotychczas
uzytkowanych rolniczo zabudowg produkcyjno — magazynowo — ustugowag. Natomiast tereny
zabudowy zagrodowej wzdtuz drogi gminnej stanowigcej potudniowg granice Planu przeksztaicg
sie w tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej. Waznym ustaleniem Planu jest wprowadzenie
dwoch form ochrony — strefy ochrony konserwatorskiej wokot dworu i parku dworskiego wpisanych

do rejestru zabytkdéw oraz ochrony alei starych drzew w ciggu drogi gminnej.

Najwazniejsze rozwigzania ogoélne, ktére zostang przyjete w granicy omawianego terenu, a ktére
majg na celu przeciwdziatanie powstawaniu konfliktéw funkcjonalno — przestrzennych, w tym

ochrone srodowiska i zdrowia ludzi na terenach sasiadujacych, dotyczg w szczegdlnosci:
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» obowigzku realizacji infrastruktury technicznej rébwnoczesnie badz wyprzedzajagco w
stosunku do realizacji inwestycji,

* wprowadzenie zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oraz ustugowej w pasie przy
drodze gminnej bedacej potudniowg granicg Planu, oraz zakazu wykorzystania tejze
drogi gminnej dla ruchu kotowego ciezkiego zwigzanego z terenem P,

» ustalenia strefy ochrony konserwatorskiej wokot zabytkowego dworu oraz otaczajgcego
go parku dworskiego w Badowie Msciskach w odlegtosci 80 m od granic ewidencyjnych
dziatek nr 23.2, 23/3, 23/4, 23/6 na ktérych znajdujg sie ww. zabytki oraz poprzez
ustalenie w tejze strefie zasad ochrony ekspozycji zabytkow

e ustalenia powierzchni biologicznie czynnej wiekszej dla terenéw zabudowy

mieszkaniowo — mieszkaniowej, zwlaszcza w sasiedztwie zabytkowego dworu i parku

Plan wyznacza dwa tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania:

Tereny obiektow produkcyjnych, magazynéw i zabudowy ustugowe;j:

1P - tereny obiektéw produkcyjnych, magazynéw i zabudowy ustugowej z istniejacq
komunikacjg kolejows .

2P — tereny obiektow produkcyjnych, magazynéw i zabudowy ustugowe;j

1P-2P

Dziatania ograniczone do budowy zaprojektowanych obiektéw budowlanych stuzacych
dziatalnosci produkcyjnej, ustug produkcyjnych, magazynowo-sktadowej, z niezbednymi
do ich funkcjonowania: budynkami i pomieszczeniami, w szczegélnosci technicznymi,
biurowymi i socjalnymi, garazami, a takze dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi, infrastrukturg techniczng oraz zielenia.

Zakazuje sie:

a. gromadzenia na otwartych powierzchniach materiatéw pylacych lub
stanowigcych zagrozenie dla srodowiska wodnego

b. lokalizowania otwartych powierzchni sktadowych w odlegtosci mniejszej niz 10 m
od linii rozgraniczajgcych lub nie blizej niz oznaczone linie zabudowy,

c. spalania odpadéw.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug

IMN,U —4MN,U wbudowanych. Warunki dopuszczenia: maksymalna powierzchnia ustug — 100 m?.

1U. 2U Tereny ustug administracyjnych, biurowych, uzytecznosci publicznej, zamieszkania

' zbiorowego oraz obiekty zwigzane z funkcjonowaniem i obstuga techniczna terenu 1P,
w tym budynkami socjalnymi, infrastrukturg i zielenig. Dopuszcza si € zabudow e
ustugow g nieuci azliw g zgodnie z § 6 ust.1 pkt. 12. Planu o maksymalnej powierzchni
ustug — 200 m?.

2KD - teren projektowanego przediuzenia istniejgcej drogi publicznej klasy dojazdowej
1KD, 2KD . > . i -
1KD - teren projektowanej drogi klasy dojazdowej

1KDp, 2KDp Teren poszerzenia drogi gminnej nr 470177W klasy dojazdowej

Tereny komunikacji — tereny funkcjonalnie zwigzane z obstugg drogi 1KD, z

1K, 2K dopuszczeniem lokalizacji parkingéw oraz zieleni towarzyszacej i izolacyjnej

1WS, 2WS Tereny wod powierzchniowych — teren istniejgcych stawoéw
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6.2. Ustalenia planu z zakresu ochrony srodowiska i
krajobrazu

W analizowanym dokumencie znalazly sie nastepujace ustalenia, istotne dla srodowiska:

Dotyczace zasad i standardow zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu:

Wprowadza sie lokalizacje nowej zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustugowej w
czesci poinocnej Planu, w potudniowej — zabudowy mieszkaniowo — ustugowej.
Wyznacza sie linie zabudowy dla budynkow:
- od drogi 1KDD oraz 2KDD - 10.0 m,
- w terenie P od linii rozgraniczajacej tereny MN/U - 10.0 m,
- od drogi 1KDp —15.0 m
- od drogi 2KDp oraz drogi gminnej dla terenu 2MN/U - 6.0 m,
- ponadto, dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy stupéw, zadaszen, podestow
wejsciowych, tarasow, okapéw - max do szerokosci 1.50 m.

Ustala sie minimalng wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku procentowym
do powierzchni dziatki dla:

- terenu 1P i 2P - 15%

- terenu 1Ui2U - 25%

- terenu 2MN/U, 3MN/U - 70%

- terenu 1IMN/U, 4MN/U - 50%
Ustala sie stosowanie ogrodzeh azurowych, z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykowanych
przeset betonowych oraz blachy falistej.
W strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego dworu i parku ustala sie dodatkowo
stosowanie ogrodzen z materiatéw i w formie podobnej do ogrodzenia dworu i parku tzn. z
elementéw drewnianych o wysokosci max. 1.50 m.
Od strony rowu melioracyjnego ogrodzenie nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci min. 1.5m od
goérnej skarpy rowu;
Plan wprowadza zakaz stosowania koloréw jaskrawych na powierzchniach elewaciji i
dachach
Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej wokot zabytkowego dworu oraz otaczajacego go
parku dworskiego w Badowie Msciskach (dwor - nr rejestru zabytkow 558-A, Dec. Woj.
Konserwatora Zabytkéw w Skierniewicach z dnia 25 marca 1981r., park — nr rejestru
zabytkow 544-A; Dec. Woj. Konserwatora Zabytkéw w Skierniewicach z dnia 5 maja
1980r.) w odlegtosci 80 m od granic ewidencyjnych dziatek nr 23.2, 23/3, 23/4, 23/6 na
ktérych znajdujg sie ww. zabytki oraz poprzez ustalenie w tejze strefie zasad ochrony

ekspozycji zabytkdw zgodnie z ustaleniami Planu w 813 pkt 1 ppkt 6 oraz §26.
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W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustalono m.in.:

Zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko i zdrowie ludzi
w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Na terenach o symbolu P dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢, dla ktorych sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢é wymagane

Prowadzenie dziatalnosci nie moze powodowac obnizenia standardéw jakosci srodowiska.
Sposbb zagospodarowania terenu musi uwzgledniaé zapewnienie mozliwosci gromadzenia
odpadow przed ich wywozem w sposéb nie zagrazajgcy zanieczyszczeniem powietrza,
waod i gruntu poprzez pylenie, emisje gazéw i odcieki.

Wprowadzenie ochrony wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektoéw, ktorych
oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptywac¢ na stan tych
wod.

Zakaz na terenie P odprowadzania nie oczyszczonych wod opadowych lub roztopowych z
powierzchni terenéw okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji
szczegOlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego; wody opadowe z w/w terendw przed
zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenia w urzadzeniach oczyszczajacych.
Ustalenie, ze wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie terenéw zmeliorowanych na etapie
sporzadzania projektu zagospodarowania dzialki wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie, Inspektorat w Grodzisku Maz.
Ustala sie zachowanie i ekspozycje istniejacych stawdéw w poludniowej czesci obszaru
planu. Zaleca sie ich wiasciwg obudowe biologiczna.

Prowadzenie dziatalnosci powodujgcej wprowadzenie gazow lub pytbw do powietrza,
emisje hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinno powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktorego wtasciciel
posiada tytut prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych dla
terendw sasiednich.

Ochrone wartosciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie.

Nakaz wprowadzania na calym obszarze zieleni towarzyszacej. Na terenach ustugowych
i przemystowych zielen nalezy lokalizowa¢é w szczegdlnosci wokét budynkéw, placéw
manewrowych, wzdluz chodnikéw, miedzy pasem drogowym i linig zabudowy. Wskazana
jest nawierzchnia trawiasta z drzewami i krzewami.

Ustala sie zachowanie i ochrone alei lipowej wzdtuz drogi gminnej nr 470177W poprzez
obowigzek wykonania inwentaryzacji dendrochronologicznej oraz niezbednych analiz.
Ustala sie réwniez uzupetnienie oraz pielegnacje szpaleru drzew oraz wyznaczenie linii

zabudowy od potnocnej linii rozgraniczajacych droge 1KDp w odlegtosci 15.0 m od tej linii.
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Dla terenu P na granicy z terenami o przeznaczeniu MN/U ustala sie oraz dla pozostatych
terendw proponuje sie tworzenie pasow zieleni izolacyjnej i ostonowej zgodnie z definicjg w
8 6 pkt 1 ppkt 17, ktére nalezy lokalizowa¢ pomiedzy linig rozgraniczajacq a linig
zabudowy.

Dla terendéw 1P i 2P ustala sie obowigzek ksztattowania ciggéw zieleni wysokiej wzdtuz
granic dzialek sasiadujgcych z zabudowg mieszkaniowa.

Wprowadza sie wielkos¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach oraz
maksymalne wielkosci powierzchni zabudowanych i utwardzonej.

W zakresie ochrony przed hatasem - wynikajgca z dziatalnosci obiektéw produkcyjnych i
ustugowych ucigzliwos¢ akustyczna winna zamykac¢ sie w granicach terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu
rozwigzan technicznych zapewniajgcych takie warunki akustyczne w budynkach sgsiednich
i na dzialkach sasiednich, ktére zagwarantujg spetnienie norm zgodnych z POS i
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz.U. z dnia 13 sierpnia 2004 r.) szczegOlnie z art. 114
ust 2. iart. 113.

Tereny zabudowy MN/U w zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu
akustycznego nalezy traktowaé jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w

srodowisku.

W zakresie infrastruktury technicznej ustalono:

Obowiagzek realizacji niezbednych elementow infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony
srodowiska zapewniajacych ochrone gleby, woéd powierzchniowych i podziemnych oraz
powietrza réwnoczesnie lub wyprzedzajgco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen
na terenach objetych Planem.

Zaopatrzenie w wode — ustala sie zaopatrzenie z istniejgcych i projektowanych sieci
wodociggowych.

Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych — ustala sie odprowadzenie $ciekow sanitarnych do
istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. Zakaz odprowadzania Sciekow
sanitarnych wprost do gruntu i rowdw przydroznych. Na terenie P ustala sie zakaz
odprowadzania nie oczyszczonych wod opadowych lub roztopowych z powierzchni terenéw
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw jakie nalezy spetni¢ przy

wprowadzaniu sciekbw do woéd lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegolnie
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szkodliwych dla $rodowiska wodnego; wody opadowe z w/w terendéw przed zrzutem do
odbiornika wymagajg oczyszczenia w separatorach.

e Zaopatrzenie w energie — ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i sieci
elektroenergetycznej (SN, NN), zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem, w uzgodnieniu i
na warunkach Zakladu Energetycznego. W terenach P dopuszcza sie lokalizacje stacji
transformatorowych odpowiednio do zapotrzebowania energetycznego; lokalizacja nowej
stacji transformatorowej nie wymaga zmiany planu.

» Telekomunikacja — ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgca
sie¢ telekomunikacyjng w uzgodnieniu i nawarunkach odpowiedniego zaktadu
telekomunikaciji.

» Cieplownictwo — zaopatrzenie w ciepto ma pochodzi¢ z indywidualnych zrodet ciepta z
preferencja dla nieszkodliwych, ekologicznych czynnikéw grzewczych, ktérych eksploatacja
powodujgca wprowadzenie gazow lub pytdw do powietrza nie spowoduje przekroczenia
standardow jakosci powietrza poza terenem, do ktérego wiasciciel instalacji posiada tytut
prawny.

» Usuwanie odpadow — usuwanie odpadéw statych i wywdz powinien odbywac sie w sposob
zorganizowany. SposOb zagospodarowania terenu musi uwzgledniaC zapewnienie
mozliwosci gromadzenia odpadow przed ich wywozem w sposéb nie zagrazajacy

zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu poprzez pylenie, emisje gazoéw i odcieki.

7. OCENA STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO W
PRZYPADKU BRAKU PROJEKTOWANEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W przypadku braku przedmiotowego projektu planu miejscowego na czesci obszaru objetego
Planem obowigzywa¢ bedzie dalej Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Mszczonow dla fragmentu miejscowosci Badowo Msciska z 1999r, ktory obszar ten przeznacza na
cele przemystu, magazynéw i ustug oraz komunikacji kolejowej, bez zapewnienia ochrony dla
istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz nie wprowadza ograniczen w zagospodarowaniu terenu w
sgsiedztwie zabytkowego dworu oraz parku dworskiego i ustalen ochrony ekspozyciji i krajobrazu
dla ww. parku i obiektu zabytkowego. Na pozostalym obszarze pozostawienie terendw w

dotychczasowym uzytkowaniu nie bedzie powodowato nowych zmian srodowisku.
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8. OCENA ODDZIAELYWANIA INWESTYCJI W FAZIE
BUDOWY

Podczas realizacji ustalen Planu, w fazie budowy z pewnoscig wystgpig okresowe oddziatywania
akustyczne i wibracje spowodowane praca maszyn budowlanych, a takze pojazdow
transportujacych materiaty budowlane. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami oddziatywania te nie
podlegajg regulacjom prawnym z zakresu ochrony przed hatasem i wibracjami.

Istnieje mozliwosS¢ rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen w $Srodowisku wodno — gruntowym.
Nastgpi rowniez przeksztatcenie gleb w pasie technicznym robét budowlanych. W trakcie realizaciji
Planu moze nastgpi¢ emisja pytow do atmosfery, spowodowanych sktadowaniem materiatow
budowlanych oraz srodkami ich transportu. Normy emisyjne powinny miescic sie w wyznaczonych
przedziatach, a ich charakter bedzie miat zasieg lokalny i zaniknie wraz z zakonhczeniem realizacji

inwestycji.

9. KOMPLEKSOWA OCENA SKUTKO,W REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO PLANU NA SRODOWISKO | FORMY
OCHRONY PRZYRODY

Rozpatrywany projekt jest czescig wiekszych zamierzen inwestycyjnych w tej czesci gminy
Mszczondéw. Formalna zmiana przeznaczenia terenu dotyczy¢ bedzie gtéwnie czesci wschodniej
obszaru Planu, z uwagi na obecne przeznaczenie terendw czesci zachodniej pod zabudowe
przemystowo-skltadowo-ustugowg oraz tereny kolejowe. Projekt Planu w tej czesci wprowadza
wrecz istotne rozwigzania prosrodowiskowe oraz funkcjonalnie korzystne dla potudniowej czesci
obszaru objetego Planem, a zarazem tej czesci wsi Badowo Msciska, a mianowicie chroni
istniejgce zabudowania zagrodowe, przywracajgc im ponownie przeznaczenie mieszkaniowe,
uzupetlnione o mozliwosc¢ zaistnienia rowniez funkcji ustugowej, a w jego sasiedztwie, zamiast
ucigzliwej dziatalnosci przemystowej dopuszcza jedynie zabudowe ustugowag, o okreslonych
Planem parametrach, warunkach zabudowy i zagospodarowania. Jak réwniez nie dopuszcza do
wprowadzenia ciezkiego ruchu kolowego obstugujacego tereny przemystowo - skladowe

oznaczone na rysunku Planu symbolem P na droge gminng Badowo Msciska - Ciemno Gnojna.

Calkowicie nowe przeznaczenie terenéw przewidziane jest we wschodniej czesci Planu, gdzie
poza pasem istniejgcej zabudowy zagrodowej przeznaczanej w projekcie Planu pod zabudowe
mieszkaniowo — ustugowa, wprowadzana jest funkcja produkcyjna, magazynowa i ustugowa.
Przewidywana zmiana funkcji tych terendw przeobrazi $rodowisko przyrodnicze we wszystkich

jego elementach. Poniewaz na obecnym etapie nie sg okreslone rodzaje i rozmiary inwestycji jakie
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zostang zlokalizowane na tym terenie, nie mozna wiec sprecyzowac jaki bedzie ich wplyw na
Srodowisko. Bedzie to przedmiotem odrebnych opracowan, ktérych potrzebe i zakres regulujg
przepisy szczegotowe. Jednak juz teraz szczegolng uwage nalezy zwrdci¢ na ochrone wod i gleb
przed zanieczyszczeniem, ochrone przed hatasem oraz ochrone powietrza. Szczegdlnie waznym
elementem pominietym w ustaleniach Planu jest wydzielenie odrebnym przeznaczeniem oraz
otoczenie strefg ochronng komunalnego ujecia wody, ktére znajduje sie w potudniowej czesci
obszaru Planu. Poza tym wszystkie place skiadowe, manewrowe, parkingi i drogi wewnetrzne na
terenie powinny by¢ szczelne i mie¢ kanalizacje przechwytujacg wody opadowe. Wody opadowe
zgodnie z zaleceniem Planu przed odprowadzeniem do kanalizacji powinny by¢é oczyszczone w
separatorach, ktorych rodzaj zalezy od charakteru sciekow. Ponadto w wyniku dopuszczonej
Planem duzej zabudowy otwartych terenéw nieunikniona jest zmiana zwierciadta wéd gruntowych,
a tym samym zmiana stosunkéw wodnych w okolicy. Nie bez wplywu pozostanie to na znajdujacy
sie w sasiedztwie zabytkowy park krajobrazowy i znajdujgce sie tam sedziwe i okazale drzewa.
Wazne jest zatem utrzymanie dotychczasowych warunkéw siedliskowych, czyli niedopuszczenie
do pogorszenia stosunkéw wodnych, m.in. przez zachowanie (co Plan realizuje), ale réwniez i
propozycje powiekszenia istniejgcych stawoéw w potudniowej czesci Planu, czy utrzymanie duzej
powierzchni biologicznie czynnej w sasiedztwie parku.

Od strony linii kolejowej wyznaczona jest strefa ucigzliwosci wyrazona odsunieciem linii zabudowy
w odlegtosci 20.0 m od linii rozgraniczajacej projekt Planu od terenéw kolei. Nalezy takze
przewidzie¢ inne rozwigzania zmniejszajgce hatas i wibracje, jak ekrany ttumigce czy izolacje
akustyczng $cian. Ustalenia Planu biorg réwniez pod uwage hatas, ktérego zrédiem beda obiekty i
urzadzenia funkcjonujace w terenie P. Zrodiem hatasu i wibracji bedzie réwniez wzmozony ruch
samochodow ciezarowych, o ktéry bedzie oparta zapewne znaczna czes¢ planowanych inwestycji
w zwigzku z przewidywanym przeznaczeniem terendw pod produkcje i magazyny oraz relatywnie
bliskie potozenie drogi krajowej nr 50. Plan przewiduje tworzenie pasow zieleni izolacyjnej i
ostonowej na granicy terenu P z terenami o0 przeznaczeniu MN/U oraz dla pozostatych terenéw
proponuje sie ich tworzenie, a ktére nalezy lokalizowa¢ pomiedzy linig rozgraniczajgcg a linig
zabudowy. Ponadto w zakresie ochrony przed halasem ustala sie, ze wynikajgca z dziatalnosci
obiektow produkcyjnych i ustugowych ucigzliwosé akustyczna winna zamyka¢ sie w granicach
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na
stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajgcych takie warunki akustyczne w budynkach
sasiednich i na dziatkach sasiednich, ktére zagwarantujg spetnienie norm zgodnych z POS i
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz.U. z dnia 13 sierpnia 2004 r.) szczegOlnie z art. 114 ust 2. i
art. 113. Plan ustala réwniez, ze tereny zabudowy MN/U w zakresie ochrony przed hatasem i

okreslenia standardu akustycznego nalezy traktowac jako tereny przeznaczone pod zabudowe

21

Autorzy prognozy — mgdr inz. lwona Niewinska, Aleksandra Miastowska




Prognoza oddziatywania na srodowisko mpzp gminy Mszczonéw — m. Badowo Msciska

mieszkaniowa jednorodzinng w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz

Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.

Na obecnym etapie trudno jest przewidzie¢ zanieczyszczenie powietrza, jakie powstanie w wyniku
ogrzewania budynkow. Z punktu widzenia ochrony srodowiska nalezy preferowac nieszkodliwe,
ekologiczne czynniki grzewcze, ktérych eksploatacja powodujgca wprowadzenie gazow lub pytéw
do powietrza nie spowoduje przekroczenia standardéw jakosci powietrza poza terenem,

do ktérego wihasciciel instalacji posiada tytut prawny.

W stosunku do ustalen poprzedniego planu zmianie ulega maksymalna wysokos¢ obiektéw w
granicach terenu 1P. Zostala ona zwiekszona do 40.0m, a na terenach obecnie rolnych, a
przewidzianych jako tereny 2P, po raz pierwszy zostala wprowadzona nowa zabudowa o tak
znacznej wysokosci, co w sposob znaczacy moze oddziatywac na walory krajobrazowe tej czesci
gminy Mszczonbw, zwlaszcza w kontekscie potozonych obok obiektéw zabytkowych. Ze wzgledu
na charakter prowadzonych w granicach obszaru inwestycji mozna przypuszczac, ze ustalona
Planem maksymalna wysoko$¢ bedzie wykorzystywana nie dla budynkéw, ktére ze wzgleddw
funkcjonalnych i technicznych beda zblizone wysokoscig do juz istniejgcych, lecz dla obiektow
technologicznych. Zgodnie z ustaleniami Planu, dla ochrony ekspozycji dworu oraz parku
wprowadzona zostaje strefa ochronna, ktéra wprowadza odmienne ustalenia dla terendw w niej
zawartych od pozostatych terendbw w granicach Planu, zabezpieczajac w ten sposéb odpowiednig
ekspozycje wizualng parku oraz harmonijne sasiedztwo przestrzenne dla ww. zabytkéw. Jak
réwniez wprowadza izolacje przestrzenng dworu i parku dworskiego od wielkich gabarytowo

obiektéw przewidywanej strefy produkcyjno — magazynowej.

10. OCENA ZAGROZEN DLA SRODOWISKA | ZDROWIA
LUDZI WYNIKAJACA Z REALIZACJI PLANU

Realizacja projektu Planu nie spowoduje powaznych zagrozen srodowiska. Ustalenia Planu
dopuszczajg co prawda w znacznej czesci obszaru powstanie obiektéw produkcyjnych,
ustugowych i magazynowych, dla ktérych trudny jest do oszacowania wzrost zanieczyszczen do
Srodowiska, poniewaz nie jest znany profil i zakres nowych dziatalnosci, jednoczes$nie
wprowadzajq zapisy dotyczace:

» zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko i zdrowie ludzi

w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska.
» zakazu prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie standardéw jakosci

srodowiska wtasciwych dla przeznaczenia terendw sasiednich i dopuszczalnych zgodnie z
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wymogami zawartymi w ustawie ,Prawo ochrony srodowiska” na granicy terenu, do ktérego
wiasciciel posiada tytut prawny

nakazu, ze sposob zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ zapewnienie mozliwosci
gromadzenia odpaddw przed ich wywozem w sposéb nie zagrazajgcy zanieczyszczeniem
powietrza, wod i gruntu poprzez pylenie, emisje gazow i odcieki.

zakazu lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogq
negatywnie wptywac¢ na stan wéd podziemnych.

zakazu na terenie P odprowadzania nie oczyszczonych wdd opadowych lub roztopowych z
powierzchni terendbw okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw jakie
nalezy spemi¢ przy wprowadzaniu sciekéw do waod lub do ziemi oraz w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego; wody opadowe z w/w terendw przed
zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenia w urzadzeniach oczyszczajacych.

zakazu prowadzenia dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazéw lub pytdw do
powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych, ktéra moze
powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do
ktorego wiasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm
dopuszczalnych dla terenéw sasiednich.

ochrony wartosciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie.

zachowania i wprowadzenia ochrony alei starych drzew — lip oraz kasztanowcéw w ciggu
drogi gminnej Badowo Msciska — Ciemno Gnojna, fgcznie ich uzupelnieniem oraz
pielegnacja.

wprowadzenia strefy ochrony wokét zabytkowego dworu oraz parku dworskiego

nakazu wprowadzania na calym obszarze zieleni towarzyszacej. Na terenach
ustugowych i przemystowych zielen nalezy lokalizowa¢ w szczegoélnosci wokoét budynkow,
placow manewrowych, wzdtuz chodnikdéw, miedzy pasem drogowym i linig zabudowy.
Wskazana jest nawierzchnia trawiasta z drzewami i krzewami.

obowigzku dla terenéw 1P i 2P ksztaltowania ciggow zieleni wysokiej wzdtuz granic dziatek
sgsiadujgcych z zabudowg mieszkaniowa.

wprowadzenia wielkosci minimalnych powierzchni biologicznie czynnych na dziatkach oraz
maksymalnych wielkosci powierzchni zabudowanych i utwardzonych.

w zakresie ochrony przed halasem - wynikajgca z dziatalnosci obiektow produkcyjnych i
ustugowych ucigzliwosé akustyczna winna zamykac¢ sie w granicach terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu
rozwigzan technicznych zapewniajgcych takie warunki akustyczne w budynkach sasiednich
i na dzialkach sasiednich, ktére zagwarantujg spetnienie norm zgodnych z POS i

Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych
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poziomow hatasu w srodowisku (Dz.U. z dnia 13 sierpnia 2004 r.) szczegOlnie z art. 114
ust 2. iart. 113.

» oraz nakazu traktowania terenu zabudowy mieszkaniowo — ustugowej w zakresie ochrony
przed hatasem odpowiednio jako terendw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w

rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska.

11. ZGODNOSC PROJEKTOWANYCH FUNKCJI Z
PRZEPISAMI PRAWA Z ZAKRESU OCHRONY
SRODOWISKA

Nie stwierdzono sprzecznosci pomiedzy obowigzujgcymi przepisami prawa z zakresu ochrony
Srodowiska, a trescig projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Mszczonéw obejmujacego fragment miejscowosci Badowo Msciska.

12. WNIOSKI KONCOWE

Uwzgledniajgc analizy przeprowadzone w niniejszym opracowaniu, nalezy stwierdzic, iz nie istniejg
istothe przeciwwskazania dla realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Badowo Msciska. Przedmiotowy teren nie nalezy do
cennych pod wzgledem przyrodniczym. W granicach Planu nie wystepujg obszary i obiekty
podlegajgce ochronie prawnej ze wzgledow przyrodniczych. Teren uzbrojony jest w wodociag oraz
przewiduje sie w przypadku realizacji sieci kanalizacji sanitarnej obowigzek uzbrojenia terenu w
kanalizacje. Zaproponowane nowe przeznaczenia i dziatania inwestycyjnej w projekcie Planu tej
czesci wsi Badowo Msciska sg wynikiem zmian inwestycyjnych kontynuowanych w tej czesci
gminy Mszczonow, w bezposrednim sasiedztwie miasta Mszczondw oraz w zwigzku z planowang
w nieduzej odlegtosci obwodnicg miasta w ciggu drogi krajowej nr 50 wezta taczacego jg z droga
krajowag nr 8. Ponadto analizowany Plan w czesci zachodniej przyjmuje przeznaczenie terenow
pod zabudowe przemystowo-skladowo-ustugowg oraz tereny kolejowe wprowadzone
obowigzujacym planem miejscowym. Jednoczesnie projekt Planu w tej czesci wprowadza wrecz
istotne rozwigzania prosrodowiskowe oraz funkcjonalnie korzystne dla potudniowej czesci obszaru
objetego Planem, chronigc istniejace zabudowania zagrodowe i przywracajgc im ponownie
przeznaczenie mieszkaniowe, uzupetnione o mozliwos¢ zaistnienia rowniez funkcji ustugowej, a w
jego sasiedztwie, zamiast ucigzliwej dziatalnosci przemystowej dopuszcza jedynie zabudowe

ustugowa, o okreslonych Planem warunkach zabudowy i zagospodarowania. Ustalenia Planu nie
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dopuszczajg rowniez do wprowadzenia ciezkiego ruchu kotowego obstugujagcego tereny
przemystowo — sktadowe oznaczone na rysunku Planu symbolem P na droge gminng Badowo
Msciska - Ciemno Gnojna.
Calkowicie nowe przeznaczenie terenéw przewidziane jest we wschodniej czesci Planu, gdzie
poza pasem istniejgcej zabudowy zagrodowej przeznaczanej w projekcie Planu pod zabudowe
mieszkaniowo — ustugowa, wprowadzana jest funkcja produkcyjna, magazynowa i ustugowa.
Przewidywana zmiana funkcji tych terendéw przeobrazi srodowisko przyrodnicze we wszystkich
jego elementach. Poniewaz na obechym etapie nie sg okreslone rodzaje i rozmiary inwestycji jakie
zostang zlokalizowane na tym terenie, nie mozna wiec sprecyzowac jaki bedzie ich wptyw na
srodowisko. Bedzie to przedmiotem odrebnych opracowan, ktérych potrzebe i zakres regulujg
przepisy szczegétowe. Plan jednak chroni analizowany teren przed inwestycjami mogacymi
pogorszy¢ stan srodowiska lub powodujgcymi przekroczenie dopuszczalnych standardéw
srodowiska. W terenie MN,U dopuszcza sie jedynie ustugi nieucigzliwe, a tylko na terenie P, i to z
licznymi warunkami, dopuszcza sie realizacje przedsiewziec¢, dla ktérych obowigzek sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany. W zakresie ochrony przed hatasem
tereny MN,U Plan traktuje odpowiednio jako tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w
rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska. Taki zapis wptynie pozytywnie na klimat
akustyczny terendéw z zabudowg mieszkaniowg. Z kolei dla terenu przeznaczonego Planem pod
ustugi, magazyny oraz produkcje P ograniczenia w zwigzku z ucigzliwosciami akustycznymi
zwigzane sa jedynie z zapisem, ze wynikajgca z dziatalnosci obiektow ustugowych ucigzliwos¢
akustyczna winna zamyka¢ sie w graniach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.
Ustalenia Planu roznicujg rowniez tereny MN,U, U oraz P ze wzgledu na wielkos¢ wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach oraz wielko$¢ powierzchni zabudowanej jak rowniez
wysokos¢ zabudowy. Plan nakfada obowigzek zachowania wartoSciowego drzewostanu oraz
ustala nakaz wporwadzenia na calym obszarze zieleni towarzyszacej. Na terenach ustugowych i
przemystowych zielen nalezy lokalizowa¢é w szczegolnosci wokdt  budynkow, placéw
manewrowych, wzdtuz chodnikéw, miedzy pasem drogowym i linig zabudowy. Wskazana jest
nawierzchnia trawiasta z drzewami i krzewami. Z kolei dla terenébw 1P i 2P dodatkowo
wprowadzony jest obowigzek ksztaltowania ciggéw zieleni wysokiej wzdluz granic dziatek
sgsiadujacych z zabudowg mieszkaniowa.
Waznymi ustaleniami Planu dla ochrony srodowiska przyrodniczego, Kkulturowego oraz
charakterystycznego lokalnego krajobrazu sg wprowadzone ustalenia dotyczace:
* wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej wokot zabytkowego dworu oraz otaczajgcego
go parku dworskiego w Badowie Msciskach (dwor - nr rejestru zabytkdw 558-A, Dec. Woj.
Konserwatora Zabytkéw w Skierniewicach z dnia 25 marca 1981r., park — nr rejestru

zabytkow 544-A, Dec. Woj. Konserwatora Zabytkéw w Skierniewicach z dnia 5 maja
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Prognoza oddziatywania na srodowisko mpzp gminy Mszczonéw — m. Badowo Msciska

1980r.) w odlegtosci 80 m od granic ewidencyjnych dziatek nr 23.2, 23/3, 23/4, 23/6 na
ktérych znajdujg sie ww. zabytki oraz poprzez ustalenie w tejze strefie zasad ochrony
ekspozycji zabytkdéw zgodnie z ustaleniami Planu w 813 pkt 1 ppkt 6 oraz §26.

zachowanie i ekspozycji istniejacych stawéw w potudniowej czesci obszaru planu oraz
zalecenie ich wiasciwej obudowy biologiczne;.

zachowania i ochrony alei lipowej wzdtuz drogi gminnej nr 470177W poprzez obowigzek
wykonania inwentaryzacji dendrochronologicznej oraz niezbednych analiz oraz ustalenie
uzupelnienia oraz pielegnacji szpaleru drzew i wyznaczenia linii zabudowy od pdétnocnej

linii rozgraniczajacych droge 1KDp w odlegtosci 15.0 m od tej linii.

W wyniku wyzej przeprowadzonych analiz dla poprawy warunkéw srodowiskowych oraz lepszej

ochrony $rodowiska przyrodniczego i zycia ludzi, jak rowniez lepszej ochrony i ekspozycji

zabytkowego dworu i parku, a jednoczesnie ochrony krajobrazowej tych terenéw proponuje sie:

zachowanie i ekspozycje istniejacych stawow w potudniowej czesci obszaru Planu oraz
zalecenie ich wtasciwej obudowy biologicznej

ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy na terenach U do 12.0m

wprowadzanie w granicach Planu tylko rodzimych gatunkow zieleni

wieksze wyeksponowanie istniejgcych stawow poprzez nie wprowadzanie zabudowy na
terenie zawartym pomiedzy nimi oraz ochrone istniejgcych stawow przed zniszczeniem czy
zmniejszeniem, a nawet dazenie do ich powiekszenia, gdyz petnig one wazng funkcje dla
starodrzewu znajdujgcego sie w zabytkowym parku

uwzglednienie istniejacego ujecia wod podziemnych poprzez pozostawienie terenu w

dotychczasowym przeznaczeniu oraz ustalenie strefy ochronnej wokét ujecia wody
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