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1. PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA

L

Przedmiotem opracowania jest ocena wplywu ustalen projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mszczondéw obejmujgcego fragment miejscowosci
Badowo Danki (wykonanego na podstawie Uchwaly nr V/129/07 z dnia 30 stycznia 2007r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mszczondw obejmujgcego fragment miejscowosci Badowo Danki z wylgczeniem terenu
objetego obowigzujagcym planem miejscowym na podstawie Uchwaly Nr XIX/201/2000 Rady
Miejskiej Mszczonowa z dnia 21 czerwiec 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczon6w dla obszaru we wsi Markéw Towarzystwo
/dz nr ew. 98/4, 98/5, 98/6, 98/8, 98/9/ we wsi Badowo Danki / dz. nr ew. 59, 61, 72, 87, 88/ Dz.
Urz. Woj. mazowieckiego nr 126, poz.1211) nazwanego dalej ,Planem”, na zasoby srodowiska
przyrodniczego i krajobraz, a takze przedstawienie skutkédw ustalen Planu na stan i
funkcjonowanie srodowiska, w tym warunki zycia mieszkancow.

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddziatywan na srodowisko
przyrodnicze, jak réwniez sformutowanie wnioskéw odnoszacych sie do warunkow realizacji
ustalen Planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego niekorzystnego oddzialywania na
srodowisko przyrodnicze.

Prognoza obejmuje teren objety Planem oraz tereny, na ktore bedga mialy wplyw ustalenia

sporzadzanego Planu.

Niniejszy dokument jest realizacjg obowigzku ustawowego zawartego w:

* Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003r.
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) art. 17, ust.4.

* Ustawie Prawo ochrony srodowiska z dnia 27.04.2001 r. (tekst jedn. Dz.U. Nr 129 z 2006r.,
poz. 902 z pézn. zm.) art. 41, ust.1.

Prognoza sktada sie z czesci tekstowej oraz czesci graficzne] — ,Zalgcznika graficznego do
prognozy oddziatywania na srodowisko Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

Mszczondéw obejmujacego fragment miejscowosci Badowo Danki” w skali 1:1000.
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2. MATERILY WEJSCIOWE | METODY ZASTOSOWANE PRZY
SPORZADZANIU PROGNOZY

Opracowanie zostalo wykonane na podstawie badan i pomiaréw terenowych, danych
literaturowych oraz archiwalnych materialdw kartograficznych, inwentaryzacyjnych i studialnych.
Podstawag odniesienia w prognozie byta charakterystyka i ocena stanu isthiejgcego. Do wykonania
opracowania postuzono sie roéwniez ogolnie dostepna literaturg przyrodnicza. Wizja terenowa
analizowanego fragmentu miejscowosci Badowo Danki w gminie Mszczondéw zostata
przeprowadzona w kwietniu 2008 r.

W pierwszym etapie dokonano rozpoznania stanu $rodowiska, jego zasobow, zdolnosci do
regeneracji oraz tendencji do zmian na podstawie analiz i wnioskéw zawartych w dostepnych
opracowaniach. Drugim etapem byfa analiza i ocena ustalen Planu, jako zrodia generujgcego
oddziatywanie na srodowisko. W prognozie przyjeto zatozenie ze zostanie zrealizowany wariant

maksymalnego zagospodarowania terenu Planu wg regut okreslonych w Planie.

W prognozie zostaly uwzglednione nastepujace dokumenty i opracowania:

Kondracki Jerzy ,Geografia regionalna Polski’, PWN, Warszawa 2002r.

Program ochrony srodowiska dla miasta i gminy Mszczonow, czerwiec 2004r.

Program ochrony srodowiska dla powiatu zyrardowskiego, czerwiec 2004r.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagosp. przestrzennego gminy Mszczonéw z 2006r.
Mapa topograficzna w skali 1:25 000

Mapa glebowo-rolnicza w skali 1:5 000 miejscowosci Badowo Danki

Mapa hydrogeologiczna Polski — Arkusz Mszczonéw
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Kondracki Jerzy — ,Mezoregiony fizyczno — geograficzne” PWN Warszawa 1994 r.

Obowiazujgce akty prawne:

1. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 ,Prawo ochrony srodowiska”. (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z
pézniejszymi zmianami),

2. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 ,0 ochronie przyrody”. (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z pOzniejszymi
Zmianami),

3. Ustawa ,,0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych” z dnia 3 lutego 1995 (Dz. U. Nr 121 poz. 1266
z 2004 r. z pbézniejszymi zmianami),

4. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 09.07.2004 r. ,w sprawie gatunkow dziko
wystepujacych roslin objetych ochrong” (Dz.U.Nr 168 poz.1764),

5. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 28.09.2004 r. ,w sprawie gatunkéw dziko

wystepujacych zwierzat objetych ochrong” (Dz.U.Nr 220 p0z.2237),
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6. Europejska Konwencja Krajobrazowa sporzadzona we Florencji 20 pazdziernika 2000r.
(Dz.U. z 2006 r. Nr 14, poz.98).

3. LOKALIZACJA TERENU, ISTNIEJACY | PROJEKTOWANY
STAN ZAGOSPODAROWANIA

Teren objety opracowaniem potozony jest w wojewodztwie mazowieckim, w potudniowo-centralnej
czesci gminy Mszczondw, w miejscowosci Badowo Danki. Obszar Planu potozony z jednej strony
przy drodze powiatowej nr 4726W relacji Mszczon6éw — Osuchéw, z drugiej stanowi enklawe
nieuzytkowanych terenéw rolnych pomiedzy dwoma kompleksami leSnymi w centralnej czesci
gminy Mszczonéw, w odlegtosci 3 km od miasta Mszczondéw. Lokalizacje obszaru opracowania
przedstawiono na ponizszym rysunku (rys. 1).

Rys.1. Orientacyjna lokalizacja terenu objetego Planem, mapa
topograficzna czes¢ gminy Mszczondow
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O Orientacyjna lokalizacja terenu objetego prognoza.
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Obszar Planu obejmuje w swych granicach 6.42 ha powierzchni miejscowosci Badowo Danki, w
tym ok. 4.7 ha przeznaczonych jest pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz 0.6 ha pod
zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, a 1.12 ha stanowig tereny
istniejacych i projektowanych drog.

Granice terenu od strony potnocnej oraz wschodniej wyznaczone sg przez granice lasu, od strony
potudniowej granice lasu oraz péinocng granice dziatki nr ewid. 192, natomiast od strony

zachodniej przez droge powiatowg nr 4726W Mszczondéw — Osuchow.

Zdj.1. Widok na droge powiatowg Mszczonow —
Osuchow stanowigcg zachodnig granice obszaru
opracowania. Teren Planu znajduje sie po prawej
stronie drogi.

Zdj.2. Teren w zachodniej czesci obszaru Planu —
tereny rolne stopniowo zabudowywane na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

Zdj.3. Widok na teren drogi gminnej wydzielonej
ewidencyjnie, stanowigcej zachodnio-potudniowg
granice obszaru opracowania. Teren drogi
oznaczonej na rysunku Planu symbolem 1KDD.

Autorzy prognozy — mgr inz. lwona Niewinska, Aleksandra Miastowska




Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu mpzp Gminy Mszczondw — fragm. m. Badowo Danki

W granicach obszaru opracowania znajdujg sie tereny uzytkow rolnych nieuzytkowane i porosniete
samosiejkg sosny oraz brzozy, natomiast bezposrednio przy drodze powiatowej znajduje sie
zabudowa mieszkaniowa o charakterze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — pojedyncza.
Dziatka sgsiednia jest w trakcie zagospodarowywania. W bezposrednim sasiedztwie znajdujg sie
dwa duze kompleksy lesne, okalajgce teren Planu, natomiast po przeciwnej stronie drogi

powiatowej — nieuzytkowane otwarte tereny rolne.

Obszar Planu niegdys uzytkowany rolniczo, ze wzgledu na gorsze warunki do produkcji rolnej od
dlugiego czasu nie jest uzytkowany rolniczo. Duzy obszar Planu, w zasadzie jego przewazajaca
czes$é, pomijajac pas terenu wzdluz drogi powiatowej oraz trakt lesny, stanowig nie uzytkowane
tereny rolne obecnie zadrzewione i zakrzewione w wyniku naturalnej sukcesji. Przede wszystkim
jednak obszar poddawany jest i w przysziosci bedzie, stopniowemu procesowi urbanizacji, ze
wzgledu na swe malownicze potozenie pomiedzy lasami, w spokojnej i wiejskiej okolicy oraz dobre
skomunikowanie zaréwno z miastem Mszczonowem, jak i waznymi szlakami komunikacyjnymi —
drogg powiatowg oraz drogg krajowag nr 50. W chwili obecnej zabudowywana jest czes¢ terenu
opracowania, dla ktérej mozliwe jest uzyskanie pozwolenia na budowe na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy. Projektowane w granicach Planu zmiany sg odpowiedzig gtownie na te
tendencje oraz potrzeby lokalnej spotecznosci, a takze sg dostosowane do zamierzen gminnych
zgodnych z kierunkami rozwoju przestrzennego wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i

kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow.

Projektowane w granicach planu przeznaczenie terenéw:

1MN - 5MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1MN,U Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych

1KDD - 3KDD Tereny drog gminnych klasy dojazdowej

1KDW — 5KDW Tereny drog wewnetrznych

1E Teren infrastruktury technicznej — projektowana stacja transformatorowa
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4. USYTUOWANIE TERENU WZGLEDEM OBSZAROW
CHRONIONYCH

W graniach terenu objetego opracowaniem nie wystepujg obszary podlegajgce ochronie w ujeciu
przyrodniczym. Przedmiotowy teren znajduje sie poza zasiegiem obszar6w chronionych
wyznaczonych i ustanowionych w mysl Ustawy z 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2004 nr 92
poz. 880) takich jak parki narodowe, parki krajobrazowe, Obszary Chronionego Krajobrazu.

Ochronie podlegajg gleby pod uzytkami rolnymi w oparciu o przepisy o ochronie gruntéw rolnych i

lesnych.

5. OCENA STANU ISTNIEJACEGO

5.1. Rzezba terenu i budowa geologiczna

Podloze geologiczne obszaru opracowania jak i gminy Mszczondéw tworzg skaty ery
mezozoicznej przykryte utworami trzeciorzedowymi i czwartorzedowymi. Teren gminy Mszczondéw
potozony jest w szczytowych partiach rozleglego plata morenowego, ktéry tworzy falistg
wysoczyzne polodowcowa, zwang Wysoczyzng Rawska. Poinocny obszar wysoczyzny, na ktérym
przede wszystkim centralna i péinocna czesé gminy, nacechowany jest rzezbg fluwiogalcialno-
denudacyjng oraz zaburzeniami glacitektonicznymi czwartorzedu i podtoza podczwartorzedowego.

Na powierzchni terenu wystepujg trzy serie utworow plejstocenskich. Najmiodsze utwory
reprezentowane przez piaski fluwioglacjalne wystepujg na duzych jednorodnych powierzchniach w
centrum i poinocnej czesci gminy. Wszystkie utwory plejstocenskie (sypkie i spoiste) oprocz
utworow eolitycznych sg gruntami nosnymi i stanowig no$ne podtoze budowlane.

Teren objety opracowaniem charakteryzuje sie jednorodng rzezbg terenu. Jest to teren ptaski,

ktory tagodnie opada w kierunku wschodnim.

5.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Teren opracowania potozony jest w dorzeczu trzeciego rzedu rzeki Okrzeszy. W granicach Planu
nie wystepujg wody powierzchniowe, zbiorniki wodne czy chocby rowy melioracyjne itp. Gtowny

kierunek sptywu powierzchniowego to zachodni i pétnocno — zachodni.

Obszar Planu potozony jest na arkuszu mapy hydrogeologicznej ,Mszczonow” (skala 1:50000),
zgodnie z ktérym nalezy do VIII jednostki hydrogeologicznej. Charakteryzuje sie ona

wystepowaniem gtéwnego poziomu wodonosnego w utworach czwartorzedowych gornych, na ogot
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na gtebokosci 15-20m, ktérego izolacje na ogot stanowi kilkunastometrowa glina zwatowa, a jego
migzszosci mieszczg sie w granicach 20 - 40 m. Przewodno$¢ na og6t zawiera sie w przedziale od
200 do 500 m?/24h. W rejonie tym wydajno$é potencjalna wynosi ponad 70 m*h. Modut zasob6w
odnawialnych wynosi tu 150 m*/24h km?, a dyspozycyjnych 100 m*/24h km?.

Rys. 2. Przekroj hydrogeologiczny dla rejonu
miejscowosci Badowo Danki
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Mapa hydrogeologiczna Polski, arkusz Mszczonéw, skala 1:50 000,
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5.3. Warunki gruntowo-wodne

Warunki wystepowania wody gruntowej sg pochodng uksztattowania powierzchni terenu i budowy
geologicznej. Teren opracowania charakteryzuje sie wystepowaniem ciggtej warstwy wod
gruntowych. Poziom wystepowania wod gruntowych jest dos¢ gteboki. Glebokos¢ wystepowania
pierwszego zwierciadta wody na tym terenie wynosi 2,0 m ppt. i powyzej.

W obszarze opracowania wystepuja przede wszystkim grunty nosne. Zwigzane jest to z
wystepowaniem w strefie przypowierzchniowej osadow czwartorzedowych stanowigcych podioze
budowlane dla r6znych obiektéw o dobrych cechach geotechnicznych.

5.4. Warunki glebowe

Na przedmiotowym terenie wystepujg gleby o gorszych warunkach do produkcji rolnej. Obszar
objety opracowaniem charakteryzuje sie wystepowaniem gtdéwnie gleb pochodzenia mineralnego
klasy V i lokalnie w czesci wschodnio — potudniowej klasy IV. Brak uzytkowania rolniczego tych
terendéw sprawito, ze gleby sg odlogowane i ulegly stopniowej sukcesji wtérnej — na taki i pola
lezace odlogiem wraca powoli las, a gtdbwnymi gatunkami lasotwérczymi sg sosna i brzoza. W
granicach Planu planowana jest zmiana przeznaczenia catej powierzchni wystepujacych tu
gruntéw rolnych na cele nierolnicze (cele zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz
drogi). Na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995r. (Dz. U. Nr
121 poz. 1266 z 2004r. z pbzniejszymi zmianami) grunty klasy I, 1l i IV oraz gleby pochodzenia
organicznego podlegajg ochronie przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze, jesli zwarty
obszar projektowany do takiego przeznaczenia wynosi w przypadku gleb I1'i Il klasy ponad 0.5 ha,
natomiast w przypadku gleb IV klasy oraz gleb pochodzenia organicznego — ponad lha. Jednak
wystepujaca tu i podlegajgca zmianie przeznaczenia lgczna powierzchnia gleb klasy IV nie

przewyzsza 1 hektara i nie podlega ochronie przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

Zdj. 4. Tereny rolne, ktére ulegty wtérnej sukcesji — gtéwny gatunek lasotworczy: brzoza i sosna.
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5.5. Surowce mineralne

Na terenie objetym projektem Planu i w najblizszym jego otoczeniu nie wystepujg zarejestrowane,

bilansowe ztoza surowcoéw mineralnych.

5.6. Warunki klimatyczne

Wg regionalizacji klimatycznej (A. Wosia — Atlas RP, 1993) teren opracowania potozony jest w
péinocno-wschodniej czesci XVII regionu klimatycznego zwanego Regionem Srodkowopolskim.
Charakteryzuje sie on jedng z najwyzszych rocznych sum catkowitego promieniowania
stonecznego oraz jednymi z mniejszych w Polsce sumami rocznymi opaddéw atmosferycznych.
Wartosci srednich rocznych opadéw atmosferycznych z wielolecia (1955 - 1995) ksztaltujg sie w
przedziale od 514 mm/rok (stacja meteorologiczna Brwindw), do 580 mm/rok (posterunek opadowy
— Mszczonow).

Przy srednich opadach atmosferycznych w latach suchych i przecietnych, wystepuje deficyt
wod w glebie, gdyz czes¢ wody opadowej bierze udziat w odptywie powierzchniowym i wgtebnym.
Temperatury wahajg sie od -3° C (luty) do 18,4° C (sierpien) przy $redniej rocznej 7,8°C.
Najbardziej pogodnymi miesigcami sg sierpien i wrzesien, natomiast najwyzsze wartosci sredniego
zachmurzenia notuje sie w okresie od listopada do lutego z maksimum przypadajacym w miesigcu
grudniu. W zwigzku z ogoéing cyrkulacjg atmosferyczng dominujg wiatry o kierunku zachodnim i
potudniowo-zachodnim, ktérych udziat jest najwiekszy w lipcu i lutym. Od listopada do stycznia
trwa nieprzerwana dominacja wiatrow potnocno-zachodnich. W rejonie tym korzystne sg warunki
przewietrzania i dobre warunki insolacyjne.

Przedmiotowy obszar odznacza sie korzystnymi warunkami topoklimatu, ze wzgledu na potozenie
obszaru opracowania pomiedzy dwoma wiekszymi kompleksami lesnymi. Charakterystyczne sg tu:
mniejsza predkos¢ wiatrow, wieksza wilgotnos¢ powietrza oraz mniejsze temperatury ekstremalne.
Dodatkowo okalajace lasy stanowig gtéwne zrédto regeneracji i wzbogacanie sktadu powietrza dla

terenu opracowania.

5.7. Faunai flora

Pod wzgledem klasyfikacji geobotanicznej (J. M. Matuszkiewicz - Atlas RP, 1993) obszar
opracowania nalezy do potudniowo-zachodniej czesci krainy Potudniowomazowiecko-Podlaskiej i
potozony jest w okregu towicko-Warszawskim. Potencjalng roslinnoscig tego obszaru sg bory
mieszane i gragdy odmiany warszawsko-podlaskiej. Wspoétczesny krajobraz roslinny obszaru zostat

jednak zmieniony antropogenicznie pod wzgledem jakosci potencjalnych siedlisk roslinnych.
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Obszar opracowania potozony jest w enklawie pomiedzy dwoma kompleksami lesSnymi o
nieregularnych ksztaltach. Sg to lasy sosnowe, z rzadka wystepujacymi brzozami i debami na
granicy lasu. Sam teren Planu charakteryzuje sie roslinnoscig ruderalng oraz wystepowaniem
samosiejek brzozy oraz sosny zwyczajnej. Wynika to z faktu, ze wystepujace w granicach Planu
uzytki rolne od lat nie sg uzytkowane rolniczo i postepuje proces sukcesji wtérnej. Natomiast
stopniowa presja urbanistyczna na obszar, zapoczatkowana juz w czesci zachodniej obszaru
opracowania sprzyja pojawianiu sie zieleni ozdobnej, chwili obecnej gtéwnie ozdobnych drzew

iglastych jako ozdoba i sposdb zagospodarowania ogrodu przydomowego.

Zdj.5. Las sosnowy graniczacy z obszarem Planu

od strony potudniowej.

Walory przyrodnicze lasow okalajacych obszar
Planu, z uwagi na nie duzg wielkos¢ powierzchni
leSnej oraz petng dominacje sosny w drzewostanie
wysokim posiadajg niewielkie znaczenie. Peknig
jednak wazng funkcje glebochronng, a przede

wszystkim krajobrazowg dla obszaru Planu, oraz

nadajg mu korzystne warunki topoklimatycze.

Teren opracowania charakteryzuje sie wystepowaniem typowej i pospolitej fauny. Sg to typowe
gatunki terendw rolnych przeksztalconych w kierunku uzytkéw zielonych oraz gatunki
charakterystyczne dla miodych stadiow sukcesji jak rowniez gatunki wykorzystujgce zardwno

miode jak i stare stadia sukcesji. Licznie reprezentowana jest tu awifauna.

Ze wzgledu na potozenie miedzy dwoma kompleksami lesnymi, stanowigcymi potencjalny wezet
ekologiczny o charakterze lokalnym dla bytujgcych tu i migrujacych zwierzat, teren Planu powinien

charakteryzowaé sie ustaleniami umozliwiajgcymi kontynuowania tej migraciji.

5.8. Srodowisko kulturowe

Brak w obszarze objetym Planem obiektow oraz obszaréw o znaczeniu kulturowym.
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5.9. Oddzialywanie elektroenergetyczne

Przez teren planu nie przebiegajg zadne urzadzenia czy infrastruktura liniowa mogace by¢ zrodiem

oddziatywania elektroenergetycznego.

5.10. Obiekty ucigzliwe wynikajgce z istniejgcego
zagospodarowania terenu

Na obszarze opracowania poza infrastrukturg komunikacyjng nie wystepujg zjawiska ani instalacje,
ktére prowadzityby do degradacji srodowiska. Brak jest przemystu, a na stan czystosci powietrza
rzutowa¢ mogg w przysziosci, przy intensyfikacji zabudowy tego terenu, nieekologiczne zrodia
ciepfa, gtdwnie spalanie wegla dla potrzeb budownictwa mieszkaniowego oraz mechaniczne srodki
transportu poprzez emisje do atmosfery dyméw i gazéw. Zrédlem zagrozenia powierzchni ziemi
moze by¢ w przysziosci, przy zalozeniu intensyfikacji proceséow budowlanych, nadmierna
zabudowa powierzchni biologicznie czynnej, a dla pokrywy glebowej — zanieczyszczenie gleb

metalami ciezkimi, wywotane zwiekszonym ruchem pojazdéw mechanicznych.

Jedynymi istniejgcymi obiektami powodujacymi ucigzliwosci dla obecnych i przysziych
mieszkahcow tej czes¢ miejscowosci Badowo Danki sg dwie trasy komunikacyjne — droga
powiatowa — bezposrednio przylegajgca do zachodniej granicy Planu oraz droga krajowa nr 50,
potozona w kilkukilometrowej odlegtosci od obszaru planu. Obie drogi sg zrdodiem hatasu
komunikacyjnego. Jednak ich potozenie wzgledem planu oraz natezenie wystepujacego na nich
ruchu, sprawiajg, ze w chwili obecnej wiekszg ucigzliwos¢ akustyczng powoduje oddalona od

terenu Planu droga krajowa, niz droga powiatowa.

6. OPIS USTALEN PROJEKTU PLANU

6.1. Ogodlna charakterystyka ustalen planu

Podstawa polityki ekologicznej i przestrzennej jest zasada zrGwnowazonego rozwoju. Gtéwnym jej
zatozeniem jest takie stymulowanie procesow gospodarczych i spotecznych, aby zachowa¢ walory
i zasoby srodowiska w stanie zapewniajgcym mozliwos¢ korzystania z nich przez obecne jak i

przyszie pokolenia.
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Zasada zrownowazonego rozwoju znajduje swoje odzwierciedlenie w Planie miejscowym poprzez
wskazanie licznych dziatan zmierzajgcych do zachowania funkcji ekologicznych srodowiska

przyrodniczego i jego wartosci dla przysztych pokolen oraz poprawy warunkow zycia ludnosci.

SzczegOtowe zasady, ktore zostaly przyjete w projekcie Planu, ustalajgce: minimalng powierzchnie
dziatki, maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych, procentowy udziat powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni ogolnej poszczegdlnej dziatki, nieprzekraczalne linie zabudowy dla
budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i garazowych, szerokosci drég itp., majg na celu

zachowanie tadu przestrzenno — funkcjonalnego.

Najwazniejsze rozwigzania ogolne, ktére zostang przyjete w granicy omawianego terenu, a ktore
majg na celu przeciwdziatanie powstawaniu konfliktéw funkcjonalno — przestrzennych, w tym

ochrone srodowiska i zdrowia ludzi na terenach sasiadujgcych, dotycza w szczegolnosci:

» realizacji infrastruktury technicznej rbwnoczesnie badz wyprzedzajgco w stosunku do
realizacji inwestycji,

» warunkéw utylizacji odpadéw i preferencji w zakresie gospodarki cieplnej i wodno —
Sciekowej,

* wymogu ksztaltowania zabudowy w sposéb nie zakidcajacy harmonie krajobrazu i przy

uwzglednieniu okreslonych granicznych wskaznikow techniczno — architektonicznych.

Plan wyznacza tereny o r6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej) z mozliwo$cig
budowy budynkéw gospodarczych i garazowych oraz infrastruktury technicznej i
komunikacji. Ustugi towarzysz ace w kubaturze budynku mieszkalnego. Warunki
dopuszczenia: powierzchnia ustug do 30 % powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

(wolnostojacej) z mozliwoscig budowy budynkéw gospodarczych i garazowych
oraz infrastruktury technicznej i komunikacji

W wyznaczonym terenie dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych
zwigzanych z obstugg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

Dopuszcza sie w budynkach wolnostojacych, lokalizowanie ustug handlu i
gastronomi, ktérych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci,
Warunki dopuszczenia: maksymalna powierzchnia ustug

— max. 250 m°.

Tereny drog gminnych klasy dojazdowej

1MN - SMN

1IMN,U

1KDD - 3KDD

1KDW — 5KDW Tereny drog wewnetrznych

Teren infrastruktury technicznej — projektowana stacja transformatorowa

1E
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6.2. Ustalenia planu z zakresu ochrony srodowiska i
krajobrazu

W analizowanym dokumencie znalazty sie nastepujace ustalenia, istotne dla Srodowiska

przyrodniczego:

Dotyczace zasad i standarddw zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu:

* Wprowadza sie lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a wzdtuz drogi
powiatowej - mieszkaniowo-ustugowej,

» W obszarze opracowania wprowadza sie zakaz lokalizowania ogrodzenh betonowych z
elementéw prefabrykowanych (przesta),

» Ustala sie kolorystyke elewacji (kolory pastelowe) oraz dachéw budynkow (odcienie brazu,
czerwieni i czerni),

e Ustala sie zakaz umieszczania wolnostojagcych nosnikow reklamowych o powierzchni
wiekszej niz 3 m? na terenie 1IMN,U od strony drogi powiatowej nr 4726W,

* Woyznacza sie linie zabudowy dla obiektow kubaturowych:
- od drog 1KDD, 2KDD, 3KDD i 2KDW - 6.0 m,
- od drég 3KDW, 4KDW — 8.0 m,
- od drogi 1IKDW — 6.0 m dla terenu 2MN, natomiast 8.0 m dla terenu 1MN,
- od drogi powiatowej nr 4726W — 15.0 m,

» Ustala sie minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku procentowym
do powierzchni dziatki przeznaczonej w planie pod zabudowe mieszkaniowag na min. 70%
dla terenéw 1MN — 5MN, 60% dla terenu MN,U.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustalono m.in.:

* Ochrone wartosciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie

e Proponuje sie wprowadzenie na calym obszarze zieleni towarzyszacej. W terenach
mieszkaniowo — ustugowych zielen nalezy lokalizowa¢ w szczegoélnosci wokot budynkéw,
wzdtuz chodnikéw, miedzy pasem drogowym i linig zabudowy. Wskazana jest nawierzchnia
trawiasta z drzewami i krzewami.

» Proponuje sie wprowadzenie gatunkéw rodzimych charakterystycznych dla siedliska, nie
nalezy wprowadzaé¢ gatunkéw ekspansywnych mogacych negatywnie wptywac na rodzimg
faune.

e Zakaz realizacji (poza inwestycjami infrastruktury i komunikacji) przedsiewzie¢ mogacych
Znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu art.51 ustawy z dnia 27 kwietnia

2001r.- Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. Nr 62, poz.627, z p6z. zm.).
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Prowadzenie dziatalnosci powodujgcej wprowadzenie gazow lub pytdbw do powietrza,
emisje hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie powinno powodowacé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego wtasciciel
posiada tytut prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych dla
terendw sasiednich.

Wprowadza sie nakaz lokalizowania ogrodzeh azurowych bez podmuréwki lub z
podmuréwka z przepustami.

Wprowadza sie wielkos¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach oraz
maksymalne wielkosci powierzchni zabudowanych i utwardzonej.

W zakresie ochrony przed halasem tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
oraz mieszkaniowo-ustugowej MN,U Plan traktuje jako tereny pod zabudowe mieszkaniowg
W rozumieniu przepisow ustawy Prawa ochrony srodowiska oraz ustala sie, ze na terenie
dla MN,U w przypadku lokalizowania ustug nalezy wprowadzi¢ od strony zabudowy
mieszkaniowej zielern wysokg i niskg o pasie terenu minimum 5m.

Wynikajgca z dziatalnosci obiektéw ustugowych ucigzliwo$¢ akustyczna winna zamykaé sie
w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed hatasem
powinna polega¢ na stosowaniu wilasciwych rozwigzan technicznych zapewniajgcych
wlasciwe warunki akustyczne w budynkach sasiednich i na dziatkach sasiednich, ktére
zagwarantujg spetnienie norm zgodnie z POS i Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w

sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

W zakresie infrastruktury technicznej ustalono:

Realizacja niezbednych elementéw infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony
srodowiska zapewniajacych ochrone gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz
powietrza powinna nastepowac¢ réwnoczesnie lub wyprzedzajgco w stosunku do realizaciji
inwestyciji i urzadzen na terenach objetych planem

Zaopatrzenie w wode — ustala sie zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z
istniejgcej sieci wodociggowej (Q max dob.= 447,0 m3/dobe) zasilanej z ujecia wody
Badowo Danki

Odprowadzanie sciekOw sanitarnych i wod opadowych - w obszarze Planu brak jest sieci
kanalizacyjnej sanitarnej; ustala sie odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do planowanej i
projektowane] sieci kanalizacyjnej sanitarnej, a do czasu jej realizacji do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, z wywozem do oczyszczalni. Ustala sie zakaz odprowadzania
$ciekéw sanitarnych wprost do gruntu, wodnych ciekow powierzchniowych oraz rowow.
Ustala sie zakaz odprowadzania sciekow sanitarnych wprost do gruntu, wodnych ciekow

powierzchniowych oraz rowdw melioracyjnych. Wody opadowe i roztopowe nalezy
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odprowadzi¢ na teren wtasny dzialki, nie naruszajac interesu 0sob trzecich, nie zmieniajac
stanu wdd na gruncie, ani kierunku odptywu wody.

e Zaopatrzenie w energie — ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng oparciu o
istniejgca sieC elektroenergetyczng SN, zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem, w
uzgodnieniu i na warunkach Zakfadu Energetycznego.

» Gaz - zaopatrzenie w gaz - w granicach Planu brak jest sieci gazowej.

» Cieplownictwo — zaopatrzenie w ciepto ma pochodzi¢ z indywidualnych zrodet ciepta z
preferencjg dla nieszkodliwych, ekologicznych czynnikdw grzewczych, ktérych eksploatacja
powodujgca wprowadzenie gazow lub pytldbw do powietrza nie spowoduje przekroczenia
standarddéw jakosci powietrza poza terenem, do ktérego wiasciciel instalacji posiada tytut
prawny

* Usuwanie odpadéw — usuwanie odpaddw statych i wywodz powinien odbywac sie w sposob
zorganizowany z uwzglednieniem selektywnej zbiérki odpadéw na gminne wysypisko oraz
nalezy na dziatkach budowlanych przewidzie¢ miejsce do czasowego gromadzenia

odpaddw statych, z uwzglednieniem ich segregaciji.

7. OCENA STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO W
PRZYPADKU BRAKU PROJEKTOWANEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Plany zagospodarowania przestrzennego petnig szczegdlng role bedac zbiorem przepisow,
obowigzujacych wszystkie podmioty dziatajace na danym terenie, okreslajgcych przeznaczenie
terenu oraz warunki na jakich moze by¢ prowadzona na tym terenie zabudowa. Niniejszy plan
zezwala na przeksztatcenie srodowiska przyrodniczego w zakresie jego uzytkowania.

Brak realizacji ustalen Planu mogtby nasili¢ proces chaotycznego zabudowywania terenow
budynkami o bardzo zréznicowanych walorach estetycznych oraz nie wyposazonych w urzadzenia
chronigce srodowisko. Mogtoby to spowodowac¢ wprowadzenie zanieczyszczen do srodowiska
oraz znaczne pomniejszenie obecnych wartosci krajobrazowych terenu, ze wzgledu na ktére teren
jest doceniany i wybierany na miejsce zamieszkania. Innym skutkiem, o odwrotnej tendencji niz
opisana powyzej, jest pozostawienie terenéw Planu zgodnie z ich rolniczym przeznaczeniem.
Grunty orne stabych klas bonitacyjnych ulegaly by coraz mocniejszej sukcesji wtérnej, i choé
cenne byloby to ze wzgledéw przyrodniczych, wzgledy ekonomiczne jak rowniez mozliwos$é
wykorzystania swoich posesji dla ich wtascicieli bytyby znikome. Brak realizacji Planu przy licznych
atutach analizowanego terenu dla zabudowy mieszkaniowej (jak ww. walory krajobrazowe, auty

potozenia w stosunku do tras komunikacyjnych i miasta Mszczonowa) na pewno doprowadzitby do
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niekontrolowanych proceséw inwestycyjnych w graniach Planu i zagrozenia dla tadu

przestrzennego i Srodowiska przyrodniczego tego obszaru.

8. OCENA ODDZIALYWANIA INWESTYCJI W FAZIE
BUDOWY

W fazie budowy z pewnoscig wystgpig okresowe oddziatywania akustyczne i wibracje
spowodowane pracg maszyn budowlanych, a takze pojazdéw transportujgcych materiaty
budowlane. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oddziatywania te nie podlegajg regulacjom
prawnym z zakresu ochrony przed hatasem i wibracjami.

Istnieje mozliwo$¢ rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen w $rodowisku wodno — gruntowym.
Ponadto przy budowie infrastruktury podziemnej miejscami moze wystgpi¢ koniecznosé
czasowego odwodnienia terenu, a takze mozliwosé drenazu wod gruntowych przez projektowang
sie¢ kanalizacyjna. Nastgpi réwniez przeksztalcenie gleb w pasie technicznym rob6t budowlanych.
W trakcie realizacji Planu moze nastgpi¢ emisja pyldbw do atmosfery, spowodowanych
skladowaniem materiatow budowlanych oraz srodkami ich transportu. Normy emisyjne powinny
miesci¢ sie w wyznaczonych przedzialach, a ich charakter bedzie miat zasieg lokalny i zaniknie

wraz z zakohczeniem realizacji inwestycji.

9. KOMPLEKSOWA OCENA SKUTKOW REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO PLANU NA POSZCZEGOLNE
ELEMENTY SRODOWISKA | FORMY OCHRONY PRZYRODY

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw
fragmentu miejscowosci Badowo Danki zaktada istotne zmiany przeznaczenia terenéw. Na catym
obszarze Planu wprowadzona zostaje zabudowa mieszkaniowa, a w pasie terenu przy drodze
powiatowej rowniez zabudowa ustugowa. Planowany teren mieszkaniowy uzupetniony bedzie
siatkg drég publicznych oraz drég wewnetrznych. Planowane zmiany, zwigzane z wyznaczeniem
duzego obszaru z funkcjg mieszkaniowg zwigzane sg z potrzebg stymulowania rozwoju terenéw o

funkcji mieszkalnej i sg odpowiedzig na dzisiejszy zapotrzebowanie na tereny budowlane.

W wyniku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obecna rolnicza funkcja
obszaru ulegnie przeksztalceniu powodujgcym zmiany w $rodowisku przyrodniczym. Przyjmuje
sie, iz w wyniku realizacji Planu nie pojawig sie w obszarze szczegodlnie ucigzliwe emitory
zanieczyszczeh do srodowiska, co zwigzane jest m.in. z przyjeta w projekcie Planu zasadg

zagospodarowania ustanawiajacg zakaz realizacji inwestycji oraz uzytkowania obiektow
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powodujacych pogorszenie warunkow zycia mieszkancow oraz stanu $rodowiska. Zagrozone
zmianami oraz zanieczyszczeniami sg przede wszystkim: powietrze atmosferyczne, srodowisko
gruntowo — wodne oraz krajobraz. Realizacja postanowien zawartych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego bedzie nierdbwnomierna w czasie i przestrzeni. Oddziatywanie
dopuszczanych Planem inwestycji na poszczegodlne elementy srodowiska przyrodniczego bedzie
inne w fazie budowy a inne w fazie eksploatacji. Istnieje rOwniez zagrozenie niedotrzymania
dyspozycji i warunkéw Planu w zakresie mediéw i infrastruktury technicznej. Rozwigzania
czasowe, czesto stajg sie docelowe, a stabo kontrolowane spowodujg trwale zanieczyszczenie
gleb i wod. Plan dopuszcza do czasu realizacji zbiorczych systemow kanalizacyjnych rozwigzania
indywidualne w zakresie odprowadzania sciekdw w obrebie poszczegdlnych dziatek. Dla obstugi
projektowanych funkciji, przewidziane sg drogi dojazdowe. Inwestycje te nie pozostajg bez wptywu
na srodowisko szczegodlnie w zakresie halasu, zanieczyszczenia powietrza, czy srodowiska
gruntowo-wodnego. Prognozowanie ewentualnych negatywnych skutkéw dla srodowiska (w

wyniku realizacji omawianych funkcji) moze dotyczyé¢:

Oddziatlywania inwestycji na klimat

Teren objetym Planem jest obszarem czesciowo zamknietym pomiedzy dwoma wiekszymi
kompleksami lesnymi. Planowany charakter zainwestowania na terenie objetym Planem moze
spowodowac nieznaczne przeksztatcenia w dotychczasowych warunkach mezoklimatycznych. Na
terenie docelowo zabudowanym moze dojs¢ do nieznacznego zwiekszenia predkosci wiatru,
obnizenia wilgotnosci powietrza (w wyniku utwardzenia powierzchni terenu) oraz amplitudy
temperatury. Zasilanie obszaréw zabudowy nastgpi powietrzem naptywajacym z sasiednich

terenow otwartych oraz wzbogaci je bezposrednie sasiedztwo lasow.

Oddzialywania inwestyciji na klimat akustyczny

Podczas realizacji obiektow budowlanych i drég moga wystgpi¢ tymczasowe oddziatywania
akustyczne oraz wibracje wytwarzane przez uzyty sprzet budowlany. Projekt Planu w zakresie
ochrony przed hatasem kwalifikuje tereny wskazane pod zabudowe mieszkaniowg MN oraz
mieszkaniowo-ustugowa MN,U jako tereny pod zabudowe mieszkaniowg w rozumieniu przepiséw
ustawy Prawo Ochrony Srodowiska. Na w/w terenach obowigzujg standardy s$rodowiskowe
okreslone w aktualnej ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. z
2001 r. nr. 62 poz. 627 z pézn. zm.).

Na badanym obszarze zrédiem hatasu i wibracji moze by¢ wzmozony ruch samochodowy

zwigzany z wprowadzeniem zabudowy mieszkaniowe;j.
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Oddzialywania inwestycji na powierzchnie ziemi, gleby

Wynikajgce z projektu Planu zmiany uksztattowania terenu bedg miaty dwojaki charakter: czasowy
i trwaly. Zasadniczo Plan generuje zmiany czasowe zwigzane z realizacjg infrastruktury
technicznej oraz zabudowy. Rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej, z ktorg wigze
sie bezposrednio prowadzenie gtebokich wykopdéw, dotyczy¢ bedzie terenow w linii
rozgraniczajacej droge.

Odnosnie zabudowy Plan wprowadza zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Na tym terenie
moga wystgpi¢ trwate zmiany zwigzane ze zmiang deniwelety terenu lub trwale nasypy i wykopy
powstate w trakcie budowy. Dotyczy¢ to moze zwlaszcza terendw o dosé duzych roznicach w
wysokosci. Opisane przeksztalcenia bedg dotyczy¢ gtownie strefy przypowierzchniowej. Grunty z
wykopow (m.in. fundamentowych) beda czesciowo wywozone, a czesciowo postuzg do
formowania nasypow w miejscu ich powstawania. Spowodowa¢ to moze niewielkie podniesienie
powierzchni terenu.

Opisane powyzej przeksztalcenia rzezby terenu bedg dotyczy¢ terenu plaskiego,
niewyrdzniajgcego sie formg uksztattowania powierzchni w krajobrazie, nie wptynie wiec to na
jakos¢ przestrzeni w tym rejonie.

W zakresie srodowiska gruntowo — wodnego moze nastgpi¢ zanieczyszczenie gleb i wod na
skutek ewentualnie nieprawidtowo utylizowanych $ciekéw socjalno — bytowych i odpadow. Tereny
przewidziane do zagospodarowania, bedg funkcjonowac czesto (do czasu realizacji systemow
zbiorczych kanalizacji sanitarnej) w oparciu o indywidualne systemy odprowadzania i gromadzenia
Sciekbw — zbiorniki bezodptywowe. Niezbedne jest aby urzadzenia te byly szczelne. Ponadto
dzieki zapisom w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zanieczyszczenie
Srodowiska gruntowo — wodnego moze zosta¢ ograniczone, mimo wprowadzenia zabudowy na
calosci obszaru. Pozytywnym aspektem realizacji bedzie docelowe zakfadanie kanalizacji
sanitarnej, co wywrze w skali lokalnej pozytywny wplyw na stan srodowiska, szczegolnie jakosé
waod gruntowych i powierzchniowych. Gromadzenie odpadéw statych (do czasu wywiezienia ich na
wysypisko) réwnie moze wpltywac na zanieczyszczenie gleb, a posrednio i wod. Celem unikniecia
takiego stanu jest stworzenie w obrebie poszczegdlinych dziatlek budowlanych odpowiednio
zabezpieczonych miejsc do segregacji i tymczasowego skladowania odpaddéw. Plan miejscowy
takowe miejsca przewiduje, a nawet wskazuje propozycije ich lokalizacji.

W wyniku realizacji Planu na trwale zostang wylagczone grunty z produkcji rolnej oraz nastgpig
istotne ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej pod jezdniami. W skali gminy jakosc
znajdujacych sie na terenie Planu gleb nie jest wysoka. Zgodnie z zatlozeniami Studium wiasnie te
tereny o niskie] przydatnosci dla rolnictwa majg stuzy¢é m.in. rozwojowi budownictwa

mieszkaniowego umozliwiajac w ten sposéb rozwoj sektoréw pozarolniczych na terenie gminy.
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Przeksztalcenie gleb bedzie polegalo m.in. na mechanicznym jej zniszczeniu. Ze wzgledu na
charakter drég nie bedzie wystepowat zorganizowany system kanalizacji deszczowej. Wody
opadowe ,czyste” beda odprowadzane w dotychczasowym ukladzie do gruntu z wykorzystaniem

retencji terenowej.

Oddziatlywania inwestycji na uktad hydrologiczny.

Ustalenia Planu nie ingerujg bezposrednio w uktad hydrologiczny w obszarze opracowania. Wody
podziemne stosunkowo tatwo ulegajg przeksztalceniom ilosciowym w skutek dziatalnosci
inwestycyjnej ingerujacej bezposrednio lub posrednio w  Srodowisko  wodne
(w wyniku prowadzenia prac ziemnych, zmian struktury gleb, zmniejszenia pokrycia gleb
roslinnoscig wysoka). Na terenie Planu wystepuje korzystny poziom waéd przypowierzchniowych na
glebokosci 2 m ppt i powyzej. Istotnym czynnikiem wplywajgcym na bilans wdd
przypowierzchniowych bedzie ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej, a przez to terenow
splywu wod opadowych i roztopowych. Jako korzystne mozna uznaé zapisy w Planie o
koniecznosci odprowadzania wéd opadowych dla terendbw MN wprost do gruntu, jak réwniez
zachowanie na wyznaczanych terenach zabudowy duzego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej.

Ponadto tereny przewidziane do zagospodarowania, beda funkcjonowaé czesto (do czasu
realizacji systemow zbiorczych kanalizacji sanitarnej) w oparciu o indywidualne systemy
odprowadzania i gromadzenia sciekdw — zbiorniki bezodptywowe. Aby zapobiec przedostawaniu
sie zanieczyszczen do gruntu a tym samym do wod gruntowych niezbedne jest aby urzadzenia te
byly szczelne. Pozytywnym aspektem realizacji bedzie docelowe zakladanie kanalizacji sanitarnej,
co wywrze w skali lokalnej pozytywny wplyw na stan S$rodowiska, szczegolnie jako$¢ wod

gruntowych i powierzchniowych.

Oddziatlywania inwestycji na powietrze atmosferyczne.

Gtéwnym emitorem zanieczyszczen do Srodowiska beda zanieczyszczenia pochodzace z
indywidualnych zrédet. Celem unikniecia tego rodzaju zanieczyszczen jest preferencja
proekologicznych nosnikow energii cieplne;.

Planowana realizacja zabudowy mieszkaniowej a jednoczesnie budowa siatki drég dojazdowych
spowoduje nasilenie ruchu pojazdéw na tych drogach i zwiekszenie emisji zanieczyszczen ze

zrédet komunikacyjnych.

Oddziatywania inwestycji na srodowisko biotyczne i krajobraz

Omawiany teren nie wyroznia sie bardzo duza réznorodnoscig biologiczng. W krajobrazie a

jednoczesnie w strukturze gatunkéw dominujg te zwigzane z nieuzytkowanymi obszarami rolnymi
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potozonymi w sasiedztwie lasobw z podstawowym gatunkiem lasotworczym — sosnha.
Urozmaiceniem obszaru opracowania jest wiasnie sasiedztwo od strony potudniowej i pétnocnej
zwartych terenéw lesnych. Mozna zatem prognozowac, ze nie nastapig znaczne przeksztatcenia
ekologiczne. Nie przewiduje sie znaczacego negatywnego wpltywu projektowanych zmian na faune
i flore. W wyniku realizacji Planu nastgpi zmniejszenie powierzchni pokrytych roslinnoscig
ruderalng oraz samosiejkami sosny i brzozy, wzrosnie natomiast iloS¢ roslinnosci synantropijnej
Zwigzanej z nowymi obszarami zabudowanymi. Moze zatem nastgpi¢ zubozenie naturalnej
réznorodnosci biologicznej. Nalezy przypuszczaé, ze zwiekszy sie ilos¢ roslinnosci krzewiastej w
zwigzku z tworzeniem ogrodéw przydomowych. Jednoczesnie zwiekszy sie ilos¢ roslinnosci obcej.
Zgodnie z ustaleniami Planu ochronie przed wycieciem i zniszczeniem podlega zieleh wysoka w
graniach Planu. Plan réwniez proponuje wprowadzenie na catym obszarze zieleni towarzyszacej, a
w terenach mieszkaniowo — ustugowych zielehn nalezy lokalizowaé w szczegdlnosci wokét
budynkéw, wzdluz chodnikéw, miedzy pasem drogowym i linig zabudowy. Wskazuje sie na
nawierzchnie trawiastg z drzewami i krzewami. Proponuje sie takze wprowadzenie gatunkdéw
rodzimych charakterystycznych dla siedliska, a zakazuje sie wprowadzania gatunkéw

ekspansywnych mogacych negatywnie wptywac¢ na rodzimg faune.

W planie miejscowym zaklada sie realizacje zabudowy na duzej czesci obszaru, lecz z rézng
intensywnoscig. Dla poszczegoélnych terenow okreslono standardy zagospodarowania w postaci
wskaznikéw pozwalajgcych oceni¢ Srodowiskowe skutki zagospodarowania m.in. wskaznik
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej (najmniejszej nieprzekraczalnej wartosci procentowe;j
w stosunku powierzchni biologicznie czynnej na terenie dzialki inwestycyjnej (terenu) do catkowitej
powierzchni dziatki inwestycyjnej (terenu)). Ponizej zestawiono zawarte w Planie wskazniki

powierzchni biologicznie czynnej (pbc) na poszczegdlnych jednostkach terenowych.

Minimalna
Symbole Wskaznik Powierzchnia powierzchnia
przeznaczenia min. pbc przeznaczona przeznaczona
terenu pod funkcj e na pbc.
MN 70% 4.7 ha 3.29 ha
MN,U 60% 0.6 ha 0.36 ha
KDD, KDW 0% 1.12 ha 0 ha

Jak wynika z powyzszej

analizy okoto 3.65 ha (56.85 %) obszaru Planu pozostanie

niezabudowane i nieutwardzone i bedzie stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna. Przyjete w
Planie wskazniki pozwalajg oczekiwaé, ze sposob i intensywnos¢ zagospodarowania w obrebie

Planu bedg sprzyjaly ksztaltowaniu sie wokot zabudowy terendw zieleni.
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Obszar migracji fauny zostanie ograniczony poprzez stworzenie bariery w postaci ogrodzen, drog,
duzych powierzchni zabudowy i innych powierzchni utwardzonych uniemozliwiajgcych
przemieszczanie sie zwierzat. Plan miejscowy wprowadza jednak zapisy umozliwiajace migracje
drobnej faunie, a dotyczace lokalizowania ogrodzen woko6t posesji. RoOwniez uzupetnienie
zabudowy nasadzeniami iglastego i liSciastego drzewostanu oraz krzewami, w ramach tworzenia i
pielegnacji przydomowych ogrodéw, spowoduje wzrost atrakcyjnosci terenéw zabudowy dla

zwierzat, zwlaszcza ptactwa i owadow.

W wyniku realizacji Planu zmianie ulegnie obecny krajobraz zawarty w granicach opracowania.
Istniejagcy — w fazie poczatkowej uklad zabudowy mieszkaniowej zostanie rozbudowany i
uzupetniony, a na terenach obecnie rolniczych — odlogowanych, wprowadzone zostanie nowe
zagospodarowanie w postaci zabudowy mieszkaniowej, a przy drodze powiatowej réwniez
zabudowy ustugowej. Aby zmniejszy¢é negatywne oddziatywanie planowanej zabudowy na
krajobraz wprowadzono szereg ustalen okreslajgcych parametry i wskazniki zabudowy i
zagospodarowania terendw pozwalajace stwierdzic, iz na terenie objetym Planem nie powstang
obiekty wplywajgce dysharmonijnie na krajobraz. Wprowadzono ustalenia okreslajgce parametry
zabudowy takie jak: maksymalna wysokos¢ mierzona od poziomu terenu przy wejsciu gldbwnym do
budynku do najwyzszego punktu kalenicy, katy nachylenia potaci dachowych, kolorystyka potaci
dachowych czy elewacji budynkéw. Istotnym zapisem dla ksztalttowania przestrzeni obszaru jest
takze zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz wprowadzenie dosyé
wysokich wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej. W analizowanym dokumencie nie planuje

sie wprowadzenia dominant wptywajgcych dysharmonijnie na przestrzen.

Podstawowe skutki srodowiskowe wynikajgce z realizacji ustalen Planu w zakresie realizacji form

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej beda dotyczyc¢:

» Zwiekszonego zapotrzebowania na wode dla celéw konsumpcyjnych

» Zwiekszonej ilosci odpaddéw statych i $ciekdbw wymagajacych utylizacji, a ktére w przypadku
»niezagospodarowania” stanowig zrédto zanieczyszczenia dla gleb i wod

» Przeksztalcenia gruntéw i zniszczenia gleb

» Zwiekszenia infiltracji wod z dachéw w grunt

* Wozrostu ruchu samochodowego i wzrostu zanieczyszczen komunikacyjnych (gazy, pyty i
hatas)

Projektowane zmiany generalnie nie beda mialy istotnego wptywu na zdrowie ludzi.
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10. OCENA ZAGROZEN DLA SRODOWISKA | ZDROWIA
LUDZI WYNIKAJACYCH Z REALIZACJI PLANU

10.1 OQENA ZAGROZEN WYNIKAJACA Z WPROWADZENIA
GAZOW, PYLU | HALASU DO POWIETRZA

Realizacja ustalen projektu Planu nie spowoduje powstania obiektow bedacych zroédtem istotnych
zanieczyszczeh powietrza i halasu. W projekcie Planu preferuje sie zastosowanie
proekologicznych czynnikbw grzewczych, co moze wplyngé na zmniejszenie emisji
zanieczyszczen ze zrodet indywidualnych i poprawe higieny atmosfery. Nie ma jednak zakazu
stosowania czynnikébw grzewczych pogarszajgcych stan atmosfery. Zastosowanie czynnikéw
grzewczych uzaleznione bedzie przede wszystkim od wysokosci optat, zwigzanych z instalacjg lun
eksploatacjg réznego typu instalacji grzewczych.

Planowana realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej moze spowodowaé nasilenie ruchu
pojazdéw na drogach i zwiekszenie emisji zanieczyszczen ze zrédel komunikacyjnych. Przyjete w
Planie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég spetniajg normy okreslone dla poszczegolnych
kategorii drog. Na przedmiotowym terenie wskazane byloby wyznaczenie paséw zieleni wysokiej i
niskiej - gatunkéw, ktére pochfaniajg szkodliwe zanieczyszczenia komunikacyjne (np. klon polny,
jawor, derenie), a ktére przyczynityby sie do zmniejszenia negatywnego oddziatywania

zanieczyszczenh i hatasu na zdrowie mieszkahcow poszczegoélnych zespotéw zabudowy.

10.2 OCENA ZAGROZEN WYNIKAJACA Z WPROWADZENIA
ZANIECZYSZCZEN DO WOD | GLEB

Na terenie Planu wystepowac bedg dwa podstawowe zrodta zanieczyszczen wod i gleb. Sg nimi
Scieki sanitarne oraz wody opadowe sptukiwane z utwardzonych powierzchni. Ustalenia Planu w
znacznym stopniu eliminujg mozliwos¢ przenikania zanieczyszczen bytowych do wod i gleb
poprzez planowang regulacje gospodarki wodno - sciekowej. Natomiast w zwigzku z przyjetymi w
Planie zasadami gospodarki odpadami statymi nie nalezy spodziewa¢ sie przenikania do wod i
gleb zanieczyszczen.

Istnieje mozliwos¢ w fazie budowy rozprzestrzeniania sie zanieczyszczenia w srodowisku wodno —
gruntowym. Ponadto przy budowie infrastruktury podziemnej miejscami moze wystgpic

koniecznos¢ czasowego odwodnienia terenu.
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11. ZGODNOSC PROJEKTOWANYCH FUNKCJI Z
PRZEPISAMI PRAWA Z ZAKRESU OCHRONY SRODOWISKA

Nie stwierdzono sprzecznosci pomiedzy obowigzujgcymi przepisami prawa z zakresu ochrony
srodowiska, a trescig projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Mszczonow obejmujgcego fragment miejscowosci Badowo Danki.

12. WNIOSKI KONCOWE

T

Potrzeba sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw
obejmujacego fragment miejscowosci Badowo Danki wynika z potrzeby wyznaczenia terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze, na ktérym proces urbanizacji juz sie
rozpoczat i nastepuje on na zasadach warunkéw zabudowy nie gwarantujgcych spdjnego i
zrownowazonego zagospodarowania atrakcyjnie polozonego terenu, wsrdd otaczajgcych go
laséw, bez negatywnego wplywu na krajobraz oraz srodowisko przyrodnicze. Jest on réwniez
odpowiedzig na wnioski zgloszone przez mieszkancoOw gminy oraz éwczesny popyt na tereny
budowlane. Zgodnie z zatozeniami Planu wprowadzona zostaje w granicach opracowania przede
wszystkim zabudowa mieszkaniowa, a w czesci zachodniej, wzdluz drogi powiatowej réwniez
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa. Uwzgledniajgc analizy przeprowadzone w niniejszym
opracowaniu, nalezy stwierdzi¢, iz nie istniejg istotne przeciwwskazania dla realizacji projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Badowo Danki.
Przedmiotowy teren nie nalezy do cennych pod wzgledem przyrodniczym. Nie wystepujg tutaj
obszary i obiekty podlegajgce ochronie prawnej, a takze teren nie wyrdznia sie potencjatem
zasobowo - uzytkowym. Zagospodarowanie ich nie bedzie skutkowaC zagrozeniem dla
Srodowiska. Teren Planu charakteryzuje sie harmonijnym, wiejsko - lesnym krajobrazem. Plan
miejscowy nie bedzie bez w plywu na te cechy krajobrazu, jednak w projekcie Planu nie
wprowadza sie dominant mogacych obnizyC jakos¢ przestrzeni, a planowana zabudowa pod
wzgledem wielkosci, kolorystyki, formy elewacji i katébw nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie
powinna negatywnie wyroznia¢ sie oraz drastycznie zakidécaé krajobraz. Plan wprowadza
zabudowe mieszkaniowg w sposob uporzadkowany, z zapewnieniem odpowiednich standardéw
ochrony $rodowiska oraz wtasciwg obstugg komunikacyjng. Ustalenia Planu nakazujg zachowanie
dos¢ wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach oraz chronig przed
usunieciem istniejgcg w granicach Planu zielen wysokg. Ponadto zmiana przeznaczenia terendw
rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej odbywa sie na obszarze, ktory od

dawna nie jest uzytkowany rolniczo i nie przynosi wymiernych korzysci ekonomicznych
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Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu mpzp Gminy Mszczondw — fragm. m. Badowo Danki

wihascicielom, oraz ktory w wyniku nieuzytkowania gtéwnie porosniety jest samosiejkami brzozy i
sosny. Pewien zakres przeksztatcen musi by¢ rowniez traktowany jako naturalna konsekwencja
proceséw rozwojowych.

Podsumowujac nalezy stwierdzic, iz przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonow obejmujacego fragment miejscowosci Badowo Danki
rozwigzania majace na celu ochrone srodowiska i krajobrazu, mozna uznac¢ za wystarczajgce —
pod warunkiem, ze zapisy te beda realizowane oraz adaptowane i uszczegdlowione w fazie

sporzadzania projektow technicznych skonkretyzowanych juz przedsiewzie¢ inwestycyjnych.
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