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1. PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ocena wplywu ustalen projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mszczondw obejmujgcego miejscowosé Pogorzatki
(wykonanej na podstawie Uchwaty Nr IX/45/07 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 3 kwietnia
2007r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego miejscowos¢ Pogorzatki w gminie Mszczondéw) nazwanego dalej
.Planem”, na zasoby srodowiska przyrodniczego i krajobraz, a takze przedstawienie skutkéw
ustalen Planu na stan i funkcjonowanie srodowiska, w tym warunki zycia mieszkancow.

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrozenia oraz ograniczenie oddziatywan na srodowisko
przyrodnicze, jak réwniez sformutowanie wnioskdéw odnoszacych sie do warunkow realizacji
ustalen Planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego niekorzystnego oddzialywania na
Srodowisko przyrodnicze.

Prognoza obejmuje teren objety Planem oraz tereny, na ktore bedga mialy wplyw ustalenia

sporzadzanego Planu.

Niniejszy dokument jest realizacjg obowigzku ustawowego zawartego w:

* Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003r.
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) art. 17, ust.4.

* Ustawie Prawo ochrony srodowiska z dnia 27.04.2001 r. (tekst jedn. Dz.U. Nr 129 z 2006r.,
poz. 902 z pézn. zm.) art. 41, ust.1.

Prognoza sklada sie z czesci tekstowej oraz czesci graficznej — ,Zalgcznika graficznego do
prognozy oddziatywania na $rodowisko Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

gminy Mszczondéw obejmujgcego miejscowos¢ Pogorzatki w skali 1:1000.
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2. MATERILY WEJSCIOWE | METODY ZASTOSOWANE PRZY
SPORZADZANIU PROGNOZY

Opracowanie zostalo wykonane na podstawie badan i pomiaréw terenowych, danych
literaturowych, archiwalnych materiatdbw kartograficznych i inwentaryzacyjnych. Podstawg
odniesienia w prognozie byla charakterystyka i ocena stanu istniejgcego. Wizja terenowa

analizowanego fragmentu miasta Mszczonow zostata przeprowadzona w marcu 2008 r.

W prognozie zostaly uwzglednione nastepujace dokumenty i opracowania:

1 Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw
obejmujacy miejscowos¢ Pogorzaiki.

Kondracki Jerzy ,Geografia regionalna Polski’, PWN, Warszawa 2002r.

Program ochrony srodowiska dla miasta i gminy Mszczonéw, czerwiec 2004r.

Program ochrony srodowiska dla powiatu zyrardowskiego, czerwiec 2004r.

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagosp. przestrzennego gminy Mszczonéw z 2006r.

Mapa topograficzna w skali 1:10 000

~N o o~ WD

Mapa hydrogeologiczna Polski — Arkusz Mszczonéw,
skala 1:50 000

Obowigzujgce akty prawne:

1. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 ,Prawo ochrony $rodowiska”. (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z
pdzniejszymi zmianami),

2. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 ,,0 ochronie przyrody”. (Dz. U. Nr 92, poz. 880 z pOzniejszymi
Zmianami),

3. Ustawa ,,0 ochronie gruntow rolnych i lesnych” z dnia 3 lutego 1995 (Dz. U. Nr 121 poz. 1266
z 2004 r. z pézniejszymi zmianami),

4. Europejska Konwencja Krajobrazowa sporzadzona we Florencji 20 pazdziernika 2000r.
(Dz.U. z 2006 r. Nr 14, poz.98).
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3. LOKALIZACJA TERENU, ISTNIEJACY | PROJEKTOWANY
STAN ZAGOSPODAROWANIA

Teren objety opracowaniem pofozony jest w wojewodztwie mazowieckim, bezposrednio przy

wschodniej granicy miasta Mszczonéw, w obrebie tzw. przemystowej dzielnicy Mszczonowa.

Obszar poprzez bezposrednie sasiedztwo drogi powiatowej (ul. Tarczynska) posiada dobre i

szybkie skomunikowanie z drogq krajowg nr 50 Sochaczew - Grojec. Czes¢ inwestycji w granicach

Planu jest juz zrealizowana, dotyczy to potudniowej jego czesci, czeSc¢ jest w trakcie realizacji.

Lokalizacje obszaru opracowania — miejscowosci Pogorzatki przedstawiono na ponizszym

rysunku.

Rys.1. Orientacyjna lokalizacja terenu objetego Planem
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O Orientacyjna lokalizacja terenu objetego prognozg.
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Obszar Planu obejmuje w swych granicach 46.21 ha powierzchni miejscowosci Pogorzatki, w tym
ok. 37,4 ha przeznaczone jest pod tereny produkcji, magazynow, ustug, 5,4 ha stanowi teren
przeznaczony pod projektowany przebieg obwodnicy Mszczonowa w ciggu drogi krajowej nr 50
(decyzja lokalizacji inwestycji 341/06 z dnia 3.03.2006r.), natomiast pozostaty obszar
przeznaczony zostat jako teren rolny (ok. 0,6ha), zbiornik wodny oraz teren zadrzewien wokot
zbiornika wodnego (1,4 ha). Zgodnie ze stanem istniejagcym w potudniowej czesci wzdluz
ul. Tarczynskiej znajdujg sie hale magazynowo — produkcyjne firmy YKK oraz firmy Plus Discount
Sp. z 0.0., za nimi w znajduje sie hala magazynowa oraz trwajg prace budowlane nad dobudowg
kolejnych hal. W czesci pétnocnej, nieuzytkowane tereny porolne porosniete sg samosiejkami
sosny oraz brzozy, a dzialki o nr ewid. 4/2 oraz 6/2 zadrzewione sg miodymi $wierkami. W
sgsiedztwie analizowanego terenu znajdujg sie jedynie trzy gospodarstwa rolne od strony
zachodniej i cztery nieco dalej potozone od strony wschodniej. Sg to zagrody z sadami i zielenig
przydomowag. W troche dalszej odleglosci w kierunku potudniowym znajdujg sie tereny
przemystowo — magazynowe, przylegajace do granic Planu tereny miasta w wiekszosci posiadajg
w obecnie obowigzujagcym Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Mszczonowa z dnia 28 maja 2004r (Dz.Urz.Woj.Maz. 2004 Nr 204 poz. 5457) przeznaczenia pod
przemyst, sktady, magazyny i komunikacje.

Zdj.1. Widok od potudniowej granicy Planu Zdj. 2. Hala Magazynowa w centralno-zachodniej
ul. Tarczynska, na lewo od drogi teren Planu) czesci Planu — w trakcie rozbudowy

Zdj.3. Ulica Wiejska i hala firmy YKK Zdj.4. Magazyn Firmy Plus wzdiuz ul. Tarczynskiej
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Dotychczas obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonow
dla fragmentu miejscowosci Pogorzatki zatwierdzony uchwatg nr XXV/263/2001 Rady Miejskie] w
Mszczonowie z dnia 26 lutego 2001r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 93, poz. 992) przeznacza w
swych graniach potudniowg i centralng (zainwestowane obecnie) czesci miejscowosci Pogorzafki
pod zabudowe przemystowo-sktadowag i magazynowg oraz jako tereny komunikacji kolejowej.

Wg zatozen analizowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonow obejmujagcego miejscowos¢ Pogorzatki utrzymane zostaje w znacznej czesci
przeznaczenie w/w terenéw. Z terendw przemystowych wyodrebniony zostaje zbiornik wodny oraz
teren zieleni i zadrzewien stanowigcych jego obudowe biologiczng. Zmianie ulegajg réwniez

wskazniki zabudowy dla tych terendw.

Projektowane w granicach Planu przeznaczenie terenéw:

1P -2P tereny obiektow produkcyjnych, magazynéw i zabudowy
ustugowej
1R teren rolny
1z tereny zieleni
1WS teren wod $rédladowych — zbiornik wodny
1KDGp teren drogi publicznej kategorii krajowej klasy gtéwnej ruchu

przyspieszonego - teren projektowanej obwodnicy Mszczonowa

w ciggu drogi krajowej nr 50.

1KDZp teren poszerzenia drogi publicznej kategorii powiatowej klasy
zbiorczej

1KDL teren drogi publicznej kategorii gminnej klasy lokalnej

1KDp teren poszerzenia projektowanej drogi dojazdowe;j
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4. USYTUOWANIE TERENU WZGLEDEM OBSZAROW
CHRONIONYCH

W graniach terenu objetego opracowaniem nie wystepujg obszary podlegajgce ochronie w ujeciu
przyrodniczym. Przedmiotowy teren znajduje sie poza zasiegiem obszar6w chronionych
wyznaczonych i ustanowionych w mysl Ustawy z 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2004 nr 92

poz. 880) takich jak parki narodowe, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu.

5. OCENA STANU ISTNIEACEGO

5.1. Rzezba terenu i budowa geologiczna

Wedtug podziatu J. Kondrackiego i A. Richlinga teren objety opracowaniem lezy w podprowincji
Niziny Srodkowopolskiej w makroregionie Wzniesien Potudniowomazowieckich, w mezoregionie
Wysoczyzny Rawskiej. Teren opracowania potozony jest w obszarze réwninnym, przy czym w
granicach Planu jest on tagodnie falisty, wyraznie widoczne jest podniesienie poinocnej czesci
terenu Planu. W czeséci centralno - zachodniej znajduje sie duze zagtebienie terenu — dot po

eksploatacji piasku i zwiru.

Pod wzgledem geologicznym caly obszar Planu znajduje sie w obrebie Niecki Mazowieckiej, ktérej
podioze tworzg utwory kredowe. Utwory czwartorzedowe wystepujgce na obszarze osiggajg

migzszos¢ od kilku do ponad 100m.

5.2. Wody powierzchniowe i podziemne

W granicach Planu wystepuje zbiornik wodny o charakterze retencyjnym, o powierzchni ok. 0,6 ha.
Teren opracowania jest w wiekszosci zdrenowany. Giowny row melioracyjny zostat czesciowo
poddany renowacji a jednoczesnie zostat przebudowany i przykryty. Planowane sg dalsze prace
renowacyjne i przebudowa kolejnego odcinka rowu w granicach Planu. Do granicy wschodniej
przylega row odprowadzajagcy wode z dalszych obszarow. Jest on zarosniety, brzegi porasta
mioda olcha i krzewy wierzby. Nalezy sadzi¢ ze odprowadza on nadmiar wdd tylko okresowo.

Teren opracowania potozony jest w zlewni rzeki Okrzeszy.

Obszar opracowania nalezy do Il jednostki hydrogeologicznej arkusza mapy hydrogeologicznej
.Mszczonow” (skala 1:50000). Obejmuje ona poinocng czes¢ gminy Mszczonow i charakteryzuje
sie wystepowaniem gtéwnego poziomu wodonoshego w utworach czwartorzedowych, na ogo6t w
postaci soczew 0 niewielkim rozprzestrzenieniu, na gtebokosciach od kilkudziesieciu do 139 m.
Migzszosci soczew wahajg sie w graniach od 11.6 m do 24 m. Wystepuje tu dobra izolacja w
postaci itbw, w zwigzku z czym niski jest stopieh zagrozenia wod podziemnych.

5.3. Warunki glebowe
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W granicach Planu teren zostat w sporej czesci juz zainwestowany. Gleby ulegly degradacji oraz
teren w znacznej czesci zostat zabudowany lub utwardzony. W centralnej czesci obszaru obecnie
prowadzone sg prace inwestycyjne. Na podstawie uchwaty nr XXV/263/2001 Rady Miejskiej w
Mszczonowie z dnia 26 lutego 2001r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 93, poz. 992)
przeznaczenie terenu ulegto zmianie z rolniczego na nierolnicze, a nielicznie wystepujace gleby
klasy IV uzyskaly zgode na wylgczenie z produkcji rolnej. Pozostate tereny w granicach Planu
posiadajg w wiekszosci gleby klasy V i VI, nielicznie ale rowniez wystepuja gleby klasy IV.
Ze wzgledu na tgczng powierzchnie gleb klasy IV wynoszacg ok. 1,6 ha, podlegajg one ochronie
ustawowej i wymagajg zgody Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego na wylgczenie z produkcji

rolniczej. Czesciowo sg to gleby pochodzenia organicznego.

5.4. Surowce mineralne

Na terenie objetym projektem Planu i w najblizszym jego otoczeniu nie wystepujg zarejestrowane,

bilansowe ztoza surowcoéw mineralnych.

5.5. Warunki klimatyczne

Wg regionalizacji klimatycznej (A. Wosia — Atlas RP, 1993) teren opracowania pofozony jest w
potnocno-wschodniej czesci XVII regionu klimatycznego zwanego Regionem Srodkowopolskim.
Charakteryzuje sie on jedng z najwyzszych rocznych sum catkowitego promieniowania
stonecznego oraz jednymi z mniejszych w Polsce sumami rocznymi opadow atmosferycznych.
Wartosci srednich rocznych opadoéw atmosferycznych z wielolecia (1955 - 1995) ksztattujg sie w
przedziale od 514 mm/rok (stacja meteorologiczna Brwindw), do 580 mm/rok (posterunek opadowy
— Mszczonow).

Przy $rednich opadach atmosferycznych w latach suchych i przecietnych, wystepuje deficyt wod w
glebie, gdyz czes¢ wody opadowej bierze udziat w odptywie powierzchniowym i wgtebnym.
Temperatury wahajg sie od —-3° C (luty) do 18,4° C (sierpien) przy $redniej rocznej 7,8°C.
Najbardziej pogodnymi miesigcami sg sierpien i wrzesien, natomiast najwyzsze wartosci sredniego
zachmurzenia notuje sie w okresie od listopada do lutego z maksimum przypadajacym w miesigcu
grudniu. W zwigzku z og0lng cyrkulacjg atmosferyczng dominujg wiatry o kierunku zachodnim i
potudniowo-zachodnim, ktorych udziat jest najwiekszy w lipcu i lutym. Od listopada do stycznia

trwa nieprzerwana dominacja wiatrow pétnocno-zachodnich.
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5.6. Faunai flora

Fauna obszaru jest do$¢ uboga i dotyczy wschodniej i pétnocnej czesci terenu, z uwagi na
znaczne zainwestowanie, a tym samym zabudowanie i utwardzenie czesci potudniowej. Spotkac
tam mozna ozdobne krzewy wysadzone wzdiuz miejsc postojowych oraz kilka brzéz i sosne
wzdtuz ulicy Tarczynskiej. W czesci centralnej Planu trwa budowa. W obnizeniach wzdtuz rowow
wystepujg zaniedbane tgki. Wiekszos¢ obszaru zajmuje porolny ugoér ziozony z bylicy, krwawnika,
przymiotna kanadyjskiego, pokrzywy, ostroznia, dziurawca, zarnowca, traw oraz drobnych ziot
Zbiorowisko powstato po ustaniu zabiegéw agrotechnicznych, ma sktad nieco zréznicowany w
zaleznosci od uwilgotnienia i nieustabilizowany. Czes¢ potudniowo — wschodnia oraz pétnocna
potozone wyzej pokryte sg kilkuletnim nalotem brzozy (w czesci wschodniej) oraz sosny (w czesci
pétnocnej). W granicach analizowanego obszaru znajduje sie stare siedlisko, obecnie zrujnowany
budynek gospodarczy. Obok wystepuje stary nieregularny sad z zaroslami gtéwnie odroslowego
grochodrzewu i drzewami topoli. Jest to pozostato$¢ po zieleni przydomowej. Teren jest porosniety
roslinnoscig ruderalng, zwlaszcza w czesci gdzie wystepuje sporej wielkosci dot po eksploatacii
piasku i zwiru. Wystepuja tu réwniez osiki i brzozy z samosiewu, réznowiekowe z trawami w runie.
W czesci poinocno — zachodniej Planu znajduje sie waski aczkolwiek diugi teren zadrzewiony

miodymi gesto posadzonym swierkami.

Zdj.5. Widok z ul. Tarczynskiej na potudniowo - Zdj. 6. Samosieki sosny w poinocnej czesci
wschodnig czes¢ obszaru Planu obszaru Planu

A

Zdj.7. Dziafki n ewid. 4/2 i 6/2 poro$niete iodyi Swierkami
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5.7. Srodowisko kulturowe

Na obszarze objetym Planem wystepuje stanowisko zabytkéw archeologicznych. Plan ustala
ochrone zabytkéw archeologicznych w formie strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytku

archeologicznego, okreslonej na rysunku planu symbolem AZP 62-62/1.

5.8. Oddziatywanie elektroenergetyczne

Brak oddziatywan elektroenergetycznych.

5.9. Obiekty ucigzliwe wynikajgce z istniejgcego
zagospodarowania terenu
Obszar Planu potozony jest miedzy dwoma (obecng i przyszia) trasami komunikacyjnym o duzym
znaczeniu dla rozwoju i obstugi inwestycji Mszczonowa. Jest to ul. Tarczynska — droga powiatowa
stanowigca potudniowg granice opracowania, ktéra w chwili obecnej generuje srednie natezenie
ruchu kotowego ciezkiego, natomiast w przysziosci z racji bezposredniego wigczenia w wezet z
droga krajowg nr 50, natezenie to znacznie wzrosnie. Drugg inwestycjg liniowa jest projektowana
obwodnica Mszczonowa w ciggu drogi krajowej nr 50 wchodzaca w granice Planu w péinocnej
jego czesci. Obie trasy bedg zrodiem ucigzliwosci akustycznych oraz zanieczyszczenia powietrza

dla terenéw w granicy Planu.

6. OPIS USTALEN PROJEKTU PLANU

6.1. Ogodlna charakterystyka ustalen planu

Projekt Planu przewiduje wprowadzenie nowych funkcji w postaci zbiornika wodnego oraz zieleni
go okalajgcej. Dotychczas plan przewidywat przeznaczenie terenu po przemyst, sktady, ustugi oraz
komunikacje kolejowa, a obecna zmiana przewiduje wprowadzenie funkcji chronigcych istniejacy
zbiornik wodny oraz eliminuje mozliwos¢ zaistnienia na obszarze komunikacji kolejowej. Plan
rozszerzony zostat o tereny komunikacji drogowej - projektowanej obwodnicy Mszczonowa oraz

teren rolny pozostawiony w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscig zalesien.

Najwazniejsze rozwigzania ogolne, ktére zostang przyjete w granicy omawianego terenu, a ktore
majg na celu przeciwdziatanie powstawaniu konfliktéw funkcjonalno — przestrzennych, w tym

ochrone srodowiska i zdrowia ludzi na terenach sasiadujgcych, dotycza w szczegolnosci:

» realizacji infrastruktury technicznej rbwnoczesnie badz wyprzedzajgco w stosunku do

realizacji inwestycji,
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* pozostawienie wg stanu rzeczywistego zagospodarowania, terenu zbiornika wodnego

oraz otaczajacej go zieleni, jak rOwniez terenu rolnego z wystepujacymi na nim

zadrzewieniem swierkowym.

» warunkéw utylizacji odpadéw i preferencji w zakresie gospodarki cieplnej i wodno —

sciekowej,

* wymogu ksztattowania zabudowy w sposob nie zakldcajacy harmonie krajobrazu i przy

uwzglednieniu okreslonych granicznych wskaznikow techniczno — architektonicznych.

Plan wyznacza dwa tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania:

1P - 2P

Tereny obiektéw produkcyjnych, magazynow i zabudowy ustugowej z komunikacja.
Dziatania ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz budowy zaprojektowanych
obiektow budowlanych stuzacych dziatalnosci produkcyjnej, ustug produkcyjnych,
dziatalno$ci magazynowo-skiadowej z niezbednymi do ich funkcjonowania: budynkami i
pomieszczeniami, w szczegolnosci technicznymi, biurowymi i socjalnymi, garazami, a
takze dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, infrastrukturg techniczng oraz
zielenig. Zakazuje sie:
a. gromadzenia na otwartych powierzchniach materiatéw pylacych lub stanowigcych
zagrozenie dla srodowiska wodnego
b. lokalizowania otwartych powierzchni sktadowych w odlegtosci mniejszej niz 10 m
od linii rozgraniczajgcych lub nie blizej niz oznaczone linie zabudowy,

c. spalania odpaddw.

1R

Teren rolny. Dopuszcza sie zalesinie terenu. Ustala sie zakaz zabudowy

1z

Tereny zieleni - teren istniejgcej zieleni nieurzadzonej, zadrzewien, zwigzanych z funkcjg
ochronng i ostonowa zbiornika retencyjnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
WS. Dopuszcza sie realizacje: obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej. Dopuszcza

sie nasadzenia drzew i krzewdw w celu ochrony istniejgcego zbiornika wodnego.

1WS

Teren wod srodlgdowych — zbiornik wodny

1KDGp

Teren drogi publicznej kategorii krajowej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego - teren

projektowanej obwodnicy Mszczonowa w ciggu drogi krajowej nr 50.

1KDZp

Teren poszerzenia drogi publicznej kategorii powiatowej klasy zbiorczej

1KDL

Teren drogi publicznej kategorii gminnej klasy lokalnej

1KDp

Teren poszerzenia projektowanej drogi dojazdowej
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6.2. Ustalenia planu z zakresu ochrony srodowiska i
krajobrazu

W analizowanym dokumencie znalazly sie nastepujace ustalenia, istotne dla srodowiska:

Dotyczace zasad i standarddw zabudowy i zagospodarowania przestrzennego terenu:

Wprowadza sie lokalizacje nowej zabudowy produkcyjnej, magazynowej i ustugowej w
czesci poéinocnej Planu,

W obszarze opracowania wprowadza sie zakaz stosowania od strony dr6g ogrodzen
azurowych, z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych oraz blachy
falistej.

Plan wskazuje zalecang kolorystyke budynkéw — biaty, odcienie szarosci i niebieskiego.

Wyznacza sie linie zabudowy dla budynkow:

- od drogi 1KDGp - 20.0 m,

- od drogi 1KDZp - 37.0 m,

- od drogi 1KDL -10.0 m,

- ponadto, dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy elementoéw architektonicznych
przylegtych do lica budynku: schodéw na gruncie, wej$¢ do klatek schodowych,
wykuszow, tarasow, ramp - max do szerokosci 1.50 m.

Ustala sie minimalng wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku procentowym

do powierzchni dziatki przeznaczonej w planie pod zabudowe produkcyjna, magazynowsa i

ustugowag min. 15% dla terenéw MN/U.

Zakaz stosowania reklam nie zwigzanych z dziatalnoscig firm zlokalizowanych na terenie.

Zakaz stosowania reklam wolnostojgcych w pasie 10.0 m miedzy droga a linig zabudowy,

a w obszarze 60.0 m od skrzyzowania zakaz zupetny lokalizacji reklam. Zalecane

umieszczanie reklam na elewacjach frontowych budynkow.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustalono m.in.:

Prowadzenie dziatalnosci nie moze powodowac obnizenia standardow jakosci srodowiska.

Sposéb zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ zapewnienie mozliwosci gromadzenia

odpaddéw przed ich wywozem w sposOb nie zagrazajacy zanieczyszczeniem powietrza,
wod i gruntu poprzez pylenie, emisje gazow i Scieki.

Wprowadzenie ochrony wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych
oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wpltywac¢ na stan tych
wod.

Zakaz na terenie P i terenie drogi krajowej 1IKDGp odprowadzania nie oczyszczonych wod

opadowych lub roztopowych z powierzchni terenéw okreslonych w przepisach odrebnych
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dotyczacych warunkéw jakie nalezy speti¢ przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do
ziemi oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego; wody
opadowe z w/w terenow przed zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenia w
urzadzeniach oczyszczajgcych.

Ustalenie, ze wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie terendw zmeliorowanych na etapie
sporzadzania projektu zagospodarowania dzialki wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie, Inspektorat w Grodzisku Maz.
Prowadzenie dziatalnosci powodujgcej wprowadzenie gazow lub pytow do powietrza,
emisje hatasu oraz wytwarzanie pél elektromagnetycznych nie powinno powodowac
przekroczenia standarddw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego wiasciciel
posiada tytut prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych dla
terenow sasiednich.

Ochrone wartosciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie.

Nakaz wprowadzania na calym obszarze zieleni towarzyszacej. Na terenach ustugowych
i przemystowych zielen nalezy lokalizowa¢ w szczegoélnosci wokot budynkow, placow
manewrowych, wzdtuz chodnikéw, miedzy pasem drogowym i linig zabudowy. Zalecana
jest nawierzchnia trawiasta z drzewami i krzewami.

Plan zaleca wprowadzenie zieleni izolacyjnej i ostonowej w postaci zieleni wysokiej i niskiej,
ktére nalezy lokalizowa¢ pomiedzy pasem drogowym a linig zabudowy, szczegdlnie od
strony terenédw w granicach miasta MszczonOw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa.

Wprowadza sie wielkos¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach oraz
maksymalne wielkosci powierzchni zabudowanych i utwardzonej.

W zakresie ochrony przed hatasem - wynikajgca z dziatalnosci obiektéw produkcyjnych i
ustugowych ucigzliwos¢ akustyczna winna zamykac¢ sie w granicach terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu
rozwigzan technicznych zapewniajgcych takie warunki akustyczne w budynkach sgsiednich
i na dzialkach sasiednich, ktére zagwarantujg spetnienie norm zgodnych z POS i
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz.U. z dnia 13 sierpnia 2004 r.) szczegOlnie z art. 114
ust 2. iart. 113.

W zakresie infrastruktury technicznej ustalono:

Obowiagzek realizacji niezbednych elementow infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony

srodowiska zapewniajacych ochrone gleby, woéd powierzchniowych i podziemnych oraz
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powietrza réwnoczesnie lub wyprzedzajgco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen
na terenach objetych Planem.

Zaopatrzenie w wode — ustala sie zaopatrzenie z istniejgcej sieci wodociggowe;.
Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych — ustala sie odprowadzenie $ciekow sanitarnych do
istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej. Zakaz odprowadzania $ciekdéw sanitarnych wprost do
gruntu i rowdéw przydroznych. Na terenie P ustala sie zakaz odprowadzania nie
oczyszczonych wod opadowych lub roztopowych z powierzchni terenéw okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw jakie nalezy spetlni¢ przy wprowadzaniu
sciekow do wéd lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegodlnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego; wody opadowe z w/w terendw przed zrzutem do odbiornika
wymagajg oczyszczenia w separatorach.

Zaopatrzenie w energie — ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i sieci
elektroenergetycznej (SN, NN), zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem, w uzgodnieniu i
na warunkach Zaktadu Energetycznego.

Telekomunikacja — ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcqg
sie¢ telekomunikacyjng w uzgodnieniu i nawarunkach odpowiedniego zakiadu
telekomunikaciji.

Gaz — zaopatrzenie w gaz - w granicach Planu brak sieci gazowej. Ustala sie mozliwos¢
zaopatrzenia w gaz w oparciu o istniejagcg magistrale gazu przewodowego $redniego
cisnienia gn D150, przebiegajaca w drodze gminnej (ul. Tarczynska, Rolnicza i Lugowa).
Cieplownictwo — zaopatrzenie w ciepto ma pochodzi¢ z indywidualnych zrédet ciepta z
preferencjg dla nieszkodliwych, ekologicznych czynnikdw grzewczych, ktérych eksploatacja
powodujgca wprowadzenie gazow lub pytldw do powietrza nie spowoduje przekroczenia
standarddéw jakosci powietrza poza terenem, do ktérego wiasciciel instalacji posiada tytut
prawny.

Usuwanie odpadow — usuwanie odpadow statych i wywo6z powinien odbywac sie w sposéb
zorganizowany. SposOb zagospodarowania terenu musi uwzgledniaC zapewnienie
mozliwosci gromadzenia odpadow przed ich wywozem w sposéb nie zagrazajacy

zanieczyszczeniem: powietrza, wod i gruntu poprzez pylenie, emisje gazoéw i odcieki.
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7. OCENA STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO W
PRZYPADKU BRAKU PROJEKTOWANEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W przypadku braku przedmiotowego projektu planu miejscowego na terenie miejscowosci
Pogorzaltki obowigzywa¢ bedzie dalej Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Mszczonow dla fragmentu miejscowosci Pogorzatki z 2001r, ktéry caly obszar przeznacza na cele
przemystu, magazynow i ustug oraz komunikacji kolejowej. Wg sporzadzonej na potrzeby obecnie
obowigzujacego planu, Prognozy oddziatywania na $rodowisko, nie ma przyrodniczych

przeciwwskazan dla dalszej realizacji ww. planu.

8. OCENA ODDZIALYWANIA INWESTYCJI W FAZIE
BUDOWY

Podczas realizacji ustalen Planu, w fazie budowy z pewnoscig wystgpig okresowe oddziatywania
akustyczne i wibracje spowodowane praca maszyn budowlanych, a takze pojazdow
transportujgcych materiaty budowlane. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami oddziatywania te nie
podlegajg regulacjom prawnym z zakresu ochrony przed hatasem i wibracjami.

Istnieje mozliwosS¢ rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen w $Srodowisku wodno — gruntowym.
Nastgpi rowniez przeksztatcenie gleb w pasie technicznym robét budowlanych. W trakcie realizaciji
Planu moze nastgpi¢ emisja pytow do atmosfery, spowodowanych sktadowaniem materiatow
budowlanych oraz srodkami ich transportu. Normy emisyjne powinny miescic sie w wyznaczonych
przedziatach, a ich charakter bedzie miat zasieg lokalny i zaniknie wraz z zakonczeniem realizacji

inwestycji.

9. KOMPLEKSOWA OCENA SKUTKO,W REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO PLANU NA SRODOWISKO | FORMY
OCHRONY PRZYRODY

Rozpatrywany projekt jest czescig wiekszych zamierzen inwestycyjnych w tej czesci Mszczonowa.
Przeznaczenie terenu w poprzedniej wersji planu dla tego terenu nie budzito zastrzezen z punktu
widzenia ochrony srodowiska, z wyjatkiem komunikacji kolejowej. W analizowanym Planie
wykluczono funkcje komunikacji kolejowej, natomiast wprowadzono korzystne dla funkcjonowania i
ochrony wdéd powierzchniowych na tym terenie, zapisy dotyczace przede wszystkim zmiany czesci

przeznaczenia terendw produkcyjnych na zgodng ze stanem faktycznym funkcje zbiornika
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wodnego oraz tereny zieleni nieurzadzonej oraz zadrzewien petnigcych funkcje ochronng i
ostonowg ww. zbiornika. Utrzymane w dotychczasowym uzytkowaniu zostaty rowniez tereny rolne,
obecnie zadrzewione, majgce szanse stac sie lesng barierg oddzielajgcg ucigzliwosci zwigzane z
eksploatacja w przysztosci obwodnicy Mszczonowa od zabudowan gospodarstw rolnych w

granicach miasta Mszczondw.

W stosunku do ustalen poprzedniego planu zmianie ulega maksymalna wysokos¢ obiektow w
granicach terenu 1P. Zostata ona zwiekszona do 40.0m i w sposéb znaczacy moze oddziatywaé
na walory krajobrazowe zaréwno miasta jak i tej czesci gminy Mszczondw. Ze wzgledu na
charakter prowadzonych w granicach obszaru inwestycji mozna przypuszczaé, ze ustalona
Planem maksymalna wysoko$¢ bedzie wykorzystywana nie dla budynkéw, ktére ze wzgleddw
funkcjonalnych i technicznych bedg zblizone wysokoscig do juz istniejgcych, lecz dla urzadzen

technologicznych.

Zasady ochrony srodowiska zawarte w projekcie Planu w mozliwym do przyjecia stopniu
zabezpieczajg warunki przyrodnicze. Realizacja planowanych inwestycji niewatpliwie przeksztatci
obecne srodowisko przyrodnicze. Nie miato ono jednak szczegdlnej wartosci, a nowe
zagospodarowanie przyczyni¢ sie do wprowadzenia nowych i uporzadkowanych elementéw
przyrodniczych poprzez zwiekszenie zieleni urzgdzonej w postaci zieleni towarzyszacej czy zieleni
izolacyjnej oraz wprowadzenie i pielegnacje zieleni trawiastej. Przy zagospodarowaniu zielenig
nalezy jednak stosowacC wytgcznie gatunki rodzime. Istniejacy ukiad hydrograficzny zostaje
zaadaptowany do nowych warunkéw zagospodarowania. Plan zapewnia réwniez, ze nie bedg

naruszone interesy oséb trzecich.

Podczas realizacji obiektow budowlanych i drég moga wystgpi¢ tymczasowe oddziatywania
akustyczne oraz wibracje wytwarzane przez uzyty sprzet budowlany. Projekt Planu w zakresie
ochrony przed hatasem kwalifikuje tereny wskazane pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg jako
tereny pod zabudowe mieszkaniowg w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.
Na w/w terenach obowigzujg standardy srodowiskowe okreslone w aktualnej ustawie z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. z 2001 r. nr. 62 poz. 627 z p6zn. zm.).

Na badanym obszarze zréodiem hatasu i wibracji bedzie przede wszystkim wzmozony ruch
samochodowy samochoddw ciezarowych w zwigzku z obecnoscig drogi powiatowe] oraz
projektowanej obwodnicy Mszczonowa w ciggu drogi krajowej nr 50. Poniewaz Plan w swych
zapisach nie wprowadza zadnych terenow podlegajacych ochronie akustycznej, a znaczna czes¢
planowanych inwestyciji bedzie oparta o] ruch kotowy ciezarowy,
wprowadzone Planem zmiany zagospodarowania nie beda naruszaly interesu oséb trzecich.

Natomiast dla sagsiadujgcych z terenem Planu, zwlaszcza od potnocy terenéw mozliwej do
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zaistnienia zabudowy ustugowo — mieszkaniowej nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ ograniczenia

ucigzliwosci akustycznych poprzez zastosowanie ekrandw akustycznych.

W wyniku rozpoczetej realizacji planu miejscowego z 2001 r dla czesSci tego terenu, teren w tej
chwili jest juz czesciowo zabudowany i utwardzony, gleby ulegty przeksztatlceniom mechanicznym
jak i biologicznym. Proces ten bedzie postepowat, w chwili obecnej zabudowywana jest centralna
czes¢ obszaru objetego Planem. Na trwate zostaty i zostang wytaczone grunty z produkcji rolnej

oraz nastgpig ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej.

10. OCENA ZAGROZEN DLA SRODOWISKA | ZDROWIA
LUDZI WYNIKAJACA Z REALIZACJI PLANU

Realizacja Planu nie spowoduje zagrozen srodowiska. Ustalenia Planu w stosunku do aktualnie
obowigzujgcego planu nie wprowadzajg nowych funkcji ucigzliwych dla srodowiska, podtrzymujg
natomiast dotychczasowe, czesciowo juz zrealizowane funkcje, jednoczesnie wprowadzajgc
zapisy dotyczace m.in.:

. zakazu prowadzenia dzialalnosci powodujacej przekroczenie standardéw jakosci
srodowiska wlasciwych dla przeznaczenia terendw sasiednich i dopuszczalnych zgodnie z
wymogami zawartymi w ustawie ,Prawo ochrony srodowiska” na granicy terenu, do
ktérego wtasciciel posiada tytut prawny

. ochrony wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub
emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptywac na stan tych waod.

. zakaz na terenie P i terenie drogi krajowej 1IKDGp odprowadzania nie oczyszczonych wod
opadowych lub roztopowych z powierzchni terenéw okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych warunkow jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do
ziemi oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego; wody
opadowe z w/w terendw przed zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenia w
urzadzeniach oczyszczajacych.

. uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych w obrebie terenéw zmeliorowanych na
etapie sporzadzania projektu zagospodarowania dziatki z Wojewodzkim Zarzgdem
Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie, Inspektorat w Grodzisku Maz.

. w zakresie ochrony przed hatasem: ,wynikajaca z dziatalnosci obiektéw produkcyjnych i
ustugowych ucigzliwos¢ akustyczna winna zamykac¢ sie w granicach terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu
rozwigzan technicznych zapewniajgcych takie warunki akustyczne w budynkach

sgsiednich i na dziatkach sgsiednich, ktére zagwarantujg spetnienie norm zgodnych z POS
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i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz.U. z dnia 13 sierpnia 2004 r.) szczegOlnie z art. 114
ust 2. iart. 113",

Ponadto planowane funkcje produkcyjne, magazynowe i ustugowe zlokalizowane sg w sasiedztwie
drogi powiatowej — ul. Tarczynska, juz w tej chwili obstugujacej w duzej mierze ruch samochodow
ciezarowych, od potnocy natomiast przylegajg do wyznaczonej Planem projektowanej obwodnicy
Mszczonowa w ciggu drogi krajowej nr 50. Wprowadzony ustaleniami Planu teren drogi krajowej —
projektowanej obwodnicy oznaczony symbolem KDGp jednoczesnie oddziela tereny zabudowy
mieszkaniowej sgsiedniej gminy Radziejowice, przylegajacej do poéinocnej granicy Planu, od
wielkopowierzchniowych terendw produkcji i magazynow. Z kolei aby chroni¢ tereny zabudowy
zagrodowej sasiadujgce z obszarem Planu od strony zachodniej Plan wprowadza zapis o
lokalizacji ,zieleni izolacyjnej i ostlonowej w postaci zieleni wysokiej i niskiej, ktére nalezy
lokalizowaé pomiedzy pasem drogowym a linig zabudowy, szczegOlnie od strony terendw w

granicach miasta Mszczondw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg”.

11. ZGODNOSC PROJEKTOWANYCH FUNKCJI Z
PRZEPISAMI PRAWA Z ZAKRESU OCHRONY
SRODOWISKA

Nie stwierdzono sprzecznosci pomiedzy obowigzujgcymi przepisami prawa z zakresu ochrony
Srodowiska, a trescig projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Mszczonéw obejmujacego miejscowos¢ Pogorzatki.

12. WNIOSKI KONCOWE

Uwzgledniajgc analizy przeprowadzone w niniejszym opracowaniu, nalezy stwierdzi¢, iz nie istniejg,
istothe przeciwwskazania dla realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonéw dla fragmentu miejscowosci Pogorzatki. Przedmiotowy teren
nie nalezy do cennych pod wzgledem przyrodniczym. Nie wystepujg tutaj obszary i obiekty
podlegajgce ochronie prawnej. Teren zapewniony ma dostep do infrastruktury technicznej. Plan
chroni analizowany teren oraz tereny sasiednie przed inwestycjami powodujgcymi przekroczenie
dopuszczalnych standardéw srodowiska. Tereny o przeznaczeniu produkcyjnym, magazynowym i
ustugowym potozone sg miedzy dwoma ciggami komunikacyjnymi: istniejacg droga powiatowg —
ul. Tarczynska, obstugujaca rowniez ruch samochoddw ciezarowych do innych, sasiednich

terendw magazynowych i produkcyjnych w tej czesci gminy Mszczondw, oraz droga krajowg —
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projektowana obwodnica Mszczonowa w ciggu drogi krajowej nr 50. W granicach terenu P
dopuszczone sg uslugi ucigzliwe oraz przedsiewziecia, ktére moga wymagac¢ raportu
oddziatywania na srodowisko. Wobec takich ustalen Plan wprowadza zapisy o stosowaniu zieleni
izolacyjnej i ostonowej, chronigcej tereny sasiednie dla Planu, zwlaszcza na zachdd o Planu
istniejgcej zabudowy zagrodowej. Plan w istocie rzeczy utrzymuje przeznaczenie produkcyjno —
magazynowo — ustugowe wiekszosci terenéw w miejscowosci Pogorzatki zgodnie z aktualnie
obowigzujagcym planem miejscowym. Jednoczes$nie analizowany projekt wprowadza korzystne dla
funkcjonowania i ochrony wod powierzchniowych na tym terenie, zapisy dotyczace przede
wszystkim zmiany czesci przeznaczenia terendw produkcyjnych na zgodng ze stanem faktycznym
funkcje zbiornika wodnego oraz tereny zieleni nieurzadzonej oraz zadrzewien petnigcych funkcje
ochronng i ostonowg ww. zbiornika. Utrzymane w dotychczasowym uzytkowaniu zostaly rowniez
tereny rolne, obecnie zadrzewione, majgce szanse stac sie lesng barierg oddzielajaca ucigzliwosci
zwigzane z eksploatacjg w przysziosci obwodnicy Mszczonowa od zabudowah gospodarstw
rolnych w granicach miasta Mszczonow. Zasady ochrony srodowiska zawarte w projekcie Planu w
mozliwym do przyjecia stopniu zabezpieczajg warunki przyrodnicze. Realizacja planowanych
inwestycji niewatpliwie przeksztalci obecne sSrodowisko przyrodnicze. Nie miato ono jednak
szczegoblnej wartosci, a nowe zagospodarowanie przyczyni sie do wprowadzenia nowych i
uporzadkowanych elementéw przyrodniczych poprzez zwiekszenie zieleni urzadzonej w postaci
zieleni towarzyszacej czy zieleni izolacyjnej oraz wprowadzenie i pielegnacje zieleni trawiastej.
Przy zagospodarowaniu zielenig nalezy jednak stosowacC wytgcznie gatunki rodzime. Plan

zapewnia rowniez, ze nie bedg naruszone interesy osob trzecich.
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