Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujacy fragment miejscowosci Sosnowica

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego Gminy Mszczonow
obejmuj acego fragment miejscowo $ci Sosnowica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6ézn. zm.) oraz art. 15 i art.20ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10 maja 2003 r.
poz. 717), Uchwaty Nr XLVIII/364/06 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 27 pazdziernik 2006r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mszczondéw obejmujacego fragment miejscowosci Sosnowica oraz po stwierdzeniu zgodnosci planu ze
studium Rada Gminy Mszczonéw uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogéine

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gmi ny Mszczonow
obejmuj acy fragment miejscowo $ci Sosnowica zwany dalej planem, w obszarze i w brz  mieniu
okre slonym niniejsz g uchwat a.

§ 2. Granice obszaru obj etego planem s g okre $lone na rysunku planu stanowi acym zat gcznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:

1) Tekst planu stanowigcy niniejszg uchwale;
2) Rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng cze$cig niniejszej uchwaly stanowigcy
zalacznik nr 1 zawierajacy:

a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:

- granice obszaru objetego planem,

- linie rozgraniczajgce tereny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

- nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw kubaturowych od drdg,

- nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych i mieszkaniowo — ustugowych
od terenu KK,

- nieprzekraczalne linie zabudowy dla pozostatych budynkéw od terenu KK,

- wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,

- przeznaczenie terendw — okreslone symbolem literowym i numerem wyrézniajagcym go
sposrad innych terenow,

b) pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny i propozyciji.

3) Zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly - rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do
projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia planu do publicznego wgladu;

4) Zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly - rozstrzygniecie dotyczace zgodnosci ustalen planu ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonow;

5) Zaftacznik nr 4 do niniejszej uchwaly - rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére nalezg do zadan
wlasnych Gminy;

2. Teren opracowania planu obejmuje powierzchnie — 43,76ha.
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§ 4. 1.W niniejszym planie miejscowym okre $la sie:

1) Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych
zasadach zagospodarowania;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;
5) Szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;
6) Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej w
tym:
a) okredlenie ukfadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich
parametrami oraz klasyfikacje ulic i innych szlakéw komunikacyjnych,
b) okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym.
8) Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenow;
9) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z dnia 10
maja 2003r.).

2. Plan nie obejmuje:

1) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej;

2) Obszaréw przestrzeni publicznej definiowanej przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

3) Terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terenéw goérniczych, a takze terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 5.1 llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mszczonow dla fragmentu wsi Sosnowica,

2) uchwale - niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Mszczonowie zawierajgca ustalenia
dotyczace zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Sosnowica.

3) rysunku planu - zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, wykonany na mapie zasadniczej lub
ewidencyjnej, odnoszacy ustalenia uchwaly do obszaru objetego planem miejscowym,

4) ustalenia - zapisy zawarte w tekdcie i na rysunku planu stanowigce prawo miejscowe
(obowigzujace powszechnie) oraz sformutowane w tekscie uchwaly i uznane za optymailne.

5) propozycje — oznaczenia na rysunku planu przedstawione w celu zasugerowania takich
rozstrzygnie¢, jednak nie stanowigce prawa miejscowego.

6) informacje — zapisy zawarte w tekscie i na rysunku planu wynikajace z uwarunkowan prawnych
lub z istniejgcego zagospodarowania terenu, niezbedne do uzasadnienia rozwigzan przyjetych
w planie, jednak nie stanowigce ani ustalen ani propozyciji.

7) terenie — czes$é obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu, sposobie uzytkowanie
lub odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi okreslony numerem i symbolem literowym,

8) linii_rozgraniczajacych - linie wyznaczone na rysunku planu, wydzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,

9) dzialce budowlanej - nieruchomos¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktérej wielkosé, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych
przepiséw i aktow prawa miejscowego,

10) przeznaczeniu podstawowym - przeznaczenie i sposob uzytkowania okreslony planem, ktére
powinno dominowac¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

11) przeznaczeniu uzupetiajgcym - przeznaczenie i sposob uzytkowania dopuszczony planem.

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy - linia, ktérej nie moze przekroczyé zadna z czesci
budowanego lub rozbudowywanego budynku,
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froncie dziatki — czes¢ dziatki budowlanej przylegtej do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z
ktérej odbywa sie zjazd na dziatke,

maksymalnej wysokosci zabudowy — wysokos¢ liczona od poziomu terenu przy wejsciu do
budynku do wysokosci gtéwnej kalenicy.

maksymalnej intensywnosci zabudowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji budynkéw, do powierzchni dziatki znajdujgcej sie na
okreslonym terenie.

maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy - nieprzekraczalna warto$é stosunku powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki znajdujacej sie na okreélongm terenie
okreslona w % lub suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw okreslona w m*.
maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy budynku — nieprzekraczalna wielkosé
pozwierzchni zabudowy liczonej po obrysie muréw okreslona dla poszczegdlnych budynkow w
m-,

powierzchni biologicznie czynnej — czes$¢ dziatkki budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra
pozostaje niezabudowana (w gtab gruntu, na nim oraz pod nim), nie stanowi dojazdéw i dojs¢é
pieszych, jest pokryta trwatg roslinnoscig lub jest uzytkowana rolniczo lub stanowi cieki lub
zbiorniki  wodne okreslona w % w stosunku do powierzchni dziatki znajdujacej sie na
okreslonym terenie.

dostepie do drogi publicznej — bezpos$redni dostep do tej drogi albo dostep do niej przez droge
wewnetrzng lub dojazd.

ustugach towarzyszacych — ustugi zwigzane z obstugg zabudowy mieszkaniowej, ktérych celem
jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci, takich jak: ustugi handlu, dziatalnosé
biurowa, projektowa, pracownie pracy twoérczej, gabinety ochrony zdrowia, gabinety odnowy
biologicznej, fryzjerskie, itp. oraz drobne zaktady naprawcze takich jak: ustugi napraw artykutéw
uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp. Sg to
ustugi zlokalizowane w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej
wg przepisdéw odrebnych, ktorych dziatalno$¢ nie powoduje konieczno$é wprowadzenia ruchu
transportu ciezkiego ponad 3,5 t.

ustugach nieucigzliwych — ustugi niewytwarzajace dobr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi takie jak: ustugi handlu detalicznego, gastronomia, dziatalnos¢ biurowa,
projektowa, pracownie pracy twoérczej, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej,
fryzjerskie, ustugi napraw artykutéw uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi
zegarmistrzowskie, krawieckie itp., a takze drobna wytwérczosé.

obszar ograniczonego zagospodarowania — teren pofozony w sgsiedztwie linii $redniego
napiecia, w ktérym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajagcym z Polskich Norm i
przepiséw odrebnych.

Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z tredcig stosowanych
przepisow odrebnych, poza definicjami dotyczacymi przeznaczenia terenéw, ktérych definicje
znajdujg 8 9 niniejszej uchwaly.

§ 6. Przeznaczenie terenu.

1. W Planie wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
okreslone odpowiednimi symbolami literowymi i numerami wyrdzniajgcymi je sposrdd innych
terendw.

2. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala sie przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie
podstawowe i uzupetniajgce oraz warunki jego dopuszczenia;

3. W Planie wyznacza sie tereny o0 nastepujgcym przeznaczeniu podstawowym:

1MN — 6MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1MN,U — 8MN,U tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

1U teren zabudowy ustugowej

1KP/ZP tereny komunikacji i zieleni urzadzonej

1IR-2R tereny rolnicze

1E-2E tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka

1KDL — 7KDL tereny drég publicznych — istniejgcych drog lokalnych

1KDD - 7KDD tereny drég publicznych — istniejgcych drog dojazdowych

1KDDp - 4KDDp tereny drég publicznych — tereny projektowanych drég dojazdowych
1KDW teren drogi wewnetrznej — istniejgca droga wewnetrzna
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§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzen  nego.

1. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j.

1)
a)

b)

<)
d)

2)

1)

n)
0)

2)

Plan przyjmuje nastepujace zasady struktury funkcjonalno- przestrzennej:

ustala sie przeznaczenie terenéw wzdtuz terenu PKP oznaczonego na rysunku planu
symbolem KK (teren kolejowy zamkniety linia nr 12 Skierniewice — tukéw) pod zabudowe
mieszkaniowo — ustugowa, gdzie dopuszcza sie realizacje ustug nieucigzliwych oraz
przedsiewzie¢, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko moze byé
wymagane w mys$l obowigzujacych przepiséw odrebnych zgodnie z § 8 ust. 2 niniejszej
uchwaty,

ustala sie przeznaczenie terenéw wzdtuz drogi lokalnej bedacej w pasie drogi krajowej nr 50
znajdujgcej sie poza granicami planu pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa, gdzie
dopuszcza sie realizacje ustug nieucigzliwych oraz przedsiewzie¢, dla ktdrych sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagane w mys$| obowigzujacych przepiséw
odrebnych zgodnie z § 8 ust. 2 niniejszej uchwaly,

ustala sie przeznaczenie terenéw wzdluz drogi powiatowej nr 4726W pod zabudowe
mieszkaniowo — ustugowa, gdzie dopuszcza sie realizacje ustug nieucigzliwych,

ustala sie przeznaczenie pozostatych terendéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z
dopuszczeniem ustlug towarzyszacych, tereny rolnicze z zakazem zabudowy, tereny
infrastruktury technicznej oraz drogi publiczne i wewnetrzne,

lokalny uktad komunikacyjny oparty jest o droge powiatowa nr 4726 relacji Mszczonéw —
Osuchodw, istniejace oraz projektowane drogi gminne, droge lokalng znajdujaca sie w pasie
drogi krajowej nr 50 oraz droge krajowg nr 50 (Sochaczew — Grojec) znajdujgca sie poza
granicami planu.

Szczegodtowe ustalenia dotyczace ksztaltowania fadu przestrzennego sg okreslone w § 10
niniejszej uchwaty.

Zasady ustalania poto zenia linii rozgraniczaj acych.

Ustala sie, ze linie rozgraniczajace tereny drég publicznych o szerokosci podanej w planie sg
wyznaczone nastepujaco:

dla drogi 1KDL granice ewidencyjne drogi powiatowej nr 4726W,

dla drogi 2KDL granica planu tj. potudniowo - zachodnig i zachodnig granicg drogi oraz jako
jednostronne poszerzenie jej do 15,0m, wg rysunku planu,

dla drogi 3KDL granice ewidencyjne drogi powiatowej nr 4726W,

dla drogi 4KDL granicg planu tj. potudniowo - zachodnig i zachodnig granicg drogi oraz jako
jednostronne poszerzenie jej do 15,0m, wg rysunku planu,

dla drogi 5KDL granice ewidencyjne drogi powiatowej nr 4726W,

dla drog 6KDL, 7KDL wg rysunku planu,

dla drogi 1KDD granicg planu tj. linig rozgraniczajaca terenu zamknietego tj. PKP oznaczonego
na rysunku planu symbolem KK i jako jednostronne poszerzenie jej do 10,0m, wg rysunku
planu,

dla drogi 2KDD granicg planu tj. linig rozgraniczajgca terenu zamknietego tj. PKP oznaczonego
na rysunku planu symbolem KK i poszerzenie jej wg rysunku planu,

dla drogi 3KDD granica planu tj. linig rozgraniczajaca terenu zamknietego tj. PKP oznaczonego
na rysunku planu symbolem KK i jako jednostronne poszerzenie jej do 10,0m, wg rysunku
planu,

dla drogi 4KDD wg rysunku planu,

dla drogi 5KDD jako poszerzenie do 10,0m; ustala sie wydzielenie terenu pod droge 5KDD o
szerokosci 1,0m z dzialki o nr ewid. 47/2, natomiast pozostatg czes¢ — z dziatek znajdujacych
sie po przeciwnej stronie drogi, wg rysunku planu.

dla drogi 6KDD jako poszerzenie po 5,0m od osi drogi w obie strony, wg rysunku planu

dla drogi 7KDD granice ewidencyjne drogi z wyj. skrzyzowania z drogg o symbolu 3KDD, gdzie
wyznacza sie trojkat widocznosci 5,0m x 5,0m, wg rysunku planu,

dla drég 1KDDp, 2KDDp, 3KDDp, 4KDDp wg rysunku planu,

dla drogi 1IKDW wg rysunku planu.

Ustala sie, iz linie rozgraniczajgce wyznaczajgce teren MN; MN,U; U; KP/ZP, R i E wyznacza
rysunek planu.
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Zasady ustalania linii zabudowy.

Ustala sie, iz linie zabudowy od strony drég zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne,
wskazane i zwymiarowane na rysunku planu oraz opisane w § 10;

Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy od drég: stupéw, zadaszen, podestow
wejsciowych, taraséw , okapéw - max do szerokosci 1,5 m;

Dopuszcza sie nadbudowe i rozbudowe istniejgcej zabudowy w dobrym stanie technicznym,
zlokalizowanej poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zgodnie z istniejaca
linig zabudowy budynku;

Ustala sie, iz nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostaltych granic dziatek nalezy
wyznaczac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

Ustala sie, iz nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw wynosi min 5,0m od gornej
krawedzi skarpy rowu;

Ustala sie, iz nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw wynosi min 18,0m od osi linii
wysokiego napiecia 110kV.

Zasady ksztaltowania zabudowy.

Ustala sie kolorystyke dachéw budynkéw jako obowigzujaca — odcienie brazu, czerwieni i
czerni;

Ustala sie stosowanie max dwdch koloréw na elewacjach budynku;

Ustala sie, iz na terenach o symbolu MN i MN,U na kazdej dziatlce budowlanej moze znajdowac
sie tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.

Na terenie MN i MN,U ustala sie, iz lokalizacja budynkéw mieszkalnych, mieszkalno —
ustugowych i ustugowych na granicy dziatki moze nastgpi¢ w przypadku, gdy szeroko$¢ dziaki
wynosi od 13,0m do 16,0m przy zachowaniu pozostatych ustalen planu oraz przepiséw
odrebnych.

Na terenie MN i MN,U ustala sie, iz lokalizacja pozostatych budynkéw na granicy moze nastapic¢
w przypadku, gdy szerokos$¢ dziatki wynosi od 13,0m do 20,0m przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu oraz przepiséw odrebnych.

Zasady sytuowania ogrodze A.

Ustala sie sytuowanie ogrodzen od strony drég w linii rozgraniczajacej drogi;

Ustala sie, iz max wysokos$¢ ogrodzen od strony drég wynosi 1.80 m;

Ustala sie zakaz lokalizowania od strony drég ogrodzen betonowych z elementow
prefabrykowanych;

W przypadku wydzielenia drogi wewnetrznej o szeroko$ci ponizej 10.0 m, ustala sie, iz bramy
wjazdowe nalezy lokalizowa¢ zachowujgc minimalng odlegto$¢ 5.0 m od osi drogi;

Ogrodzenia od strony rowéw melioracyjnych nalezy sytuowac¢ o odlegtosci 1.5 m od goérnej
krawedzi skarpy rowu.

Zasady i warunki scalania i podziatu nierucho  mosci.

. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia

scalen i podziatdéw nieruchomosci.

. Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczeg6lnych

terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Rozdziale II.

Zasady i warunki zagospodarowania wynikaj  gce z potrzeb ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w
mys$| ustawy ,Prawo ochrony srodowiska”.
Na terenach o symbolu U i 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U dopuszcza sie realizacje:

1) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego Ilub rolniczego i $rodkow

transportu do max 2 stanowisk;

2) stolarnie i instalacje do wyrobu mebli,
Dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ zaliczanych do celéw publicznych w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej,
z wylgczeniem stacji bazowych telefonii komaérkowej.
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Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci nie moze powodowac obnizenia standardow jakosci
Srodowiska.

Ustala sie, ze oddziatywanie prowadzonej dziatalnosci emisjg substancji oraz energii takiej jak:
ciepto, hatas, wibracje, pola magnetyczne do powietrza, wody i gleby nie moze przekraczaé¢
granicy terenu, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej
granicy norm wiasciwych dla przeznaczenia terenéw sasiednich i dopuszczalnych zgodnie z
wymogami zawartymi w ustawie ,Prawo ochrony srodowiska”.

Ustala sie obowigzek zachowania wartosciowego drzewostanu;

Ustala sie obowigzek zapewnienia prawidtowego przeptywu wody w rowach melioracyjnych.
Ustala sie, iz dziatania inwestycyjne w zakresie odprowadzania s$ciekow deszczowych z
terenébw oznaczonych symbolem U oraz dr6g z utwardzong nawierzchnig na etapie
sporzadzania projektu zagospodarowania dziatki wymagajg uzgodnienia z = Wojewddzkim
Zarzgdem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie, Inspektorat w Grodzisku Maz.

Na terenie U ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wod opadowych lub
roztopowych z powierzchni terenéw okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
warunkow jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekdw do wod lub do ziemi oraz w spawie
substancji szczegélnie szkodliwych dla srodowiska wodnego; wody opadowe z w/w terenéw
przed zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenia w separatorach.

Wody opadowe i roztopowe z wyjatkiem wymienionych w pkt. 10 nalezy odprowadzi¢ na teren
wlasny dziatki, nie naruszajac intereséw 0sd6b trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie ani
kierunku odptywu wody.

Ustala sie, iz dziatania inwestycyjne w zakresie zmiany trasy rowéw oraz wznoszenie budowli
komunikacyjnych na etapie sporzadzania projektu zagospodarowania dziatki wymagajg
uzgodnienia z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie,
Inspektorat w Grodzisku Maz.

Ustala sie, iz dziatania zwigzane z prowadzeniem inwestyciji liniowych w terenie zmeliorowanym
na etapie sporzadzania projektu zagospodarowania dziatki wymagajg uzgodnienia z
Wojewddzkim Zarzgdem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie, Inspektorat w Grodzisku
Maz.

Zgodnie z art. 113 i 114 ustawy ,Prawo ochrony srodowiska” tereny o symbolu:

1) MN nalezg do ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”;
2) MN/U - terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi”.

Rozdziat Il
Przepisy szczegétowe

§ 10. Zasady i warunki ksztattowania zabudowy oraz ~ zagospodarowania terenow.

1. 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN (pow. ogétem 15,57ha)

1) Przeznaczenie;

a) przeznaczenie podstawowe —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgaca z
dopuszczeniem budynkéw gospodarczych i garazowych dla samochodéw osobowych
oraz infrastruktury technicznej i komunikacji,

b) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi towarzyszace (wbudowane).

2) Formy i parametry ksztaltowania nowej zabudowy i istniej acej w przypadku
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, kolorystka elewac ji idachow , rodzaju zytych
materiatow;

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
- maksymalna ilos¢ kondygnacji — 2,
- maksymalna wysokosé budynku — 10 m,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.80 m w stosunku do
poziomu terenu, przypadku podpiwniczenia 1.20 m,
- daochy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do
45",
b) budynkéw garazowych i gospodarczych:
- maksymalna ilos¢ kondygnacji — 1,
- maksymalna wysokos¢ budynku - 6.0 m,



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujacy fragment miejscowosci Sosnowica

- maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru- 0.30 m w stosunku do
poziomu terenu,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do
45°,

- maksymalna ilo$¢ stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych — 2.

c) kolorystyka elewacji i dachéw zgodnie z § 7 pkt. 4.

3). Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu;
a) nieprzekraczalna linia zabudowy od drég oznaczonych symbolem KDD, KDDp , 6KDL

4)

5)

6)

7

i 7KDL - 6.0m,

b) nieprzekraczalna linia od projektowanych drég wewnetrznych — 6,0m,

c)

nieprzekraczalna linia od dojazd6éw o szerokosci 5,0m — wg przepiséw odrebnych dot.
lokalizacji zabudowy od granicy dziafki,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy — max 35%,
e€) max intensywnos¢ zabudowy — max 0,5

f)

wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej — min 55%.

Ogrodzenia (potozenie ogrodzenia i bram wjazdowych od strony drég i placow , wysokosé
i inne parametry);
a) Zgodnie z 8 7 pkt.5.

Za

a)

sady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci:

ustala sie, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej na
terenach MN wynosi 1000 m?,

ustala sie, ze minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynosi
min.20m,

dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek w nawigzaniu do istniejacych kierunkow
przebiegu granic o kacie ich nachylenia 90° + 20° w stosunku do granicy drég,

scalenia i podziat nieruchomosci jest dopuszczalny pod warunkiem zapewnienia dla
projektowanych dzialek gruntu dostepu do drogi publicznej.

Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci:

dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania wartosci uzytkowych
czedci powstatych po podziale, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreslonych planem:

ustala sie, ze minimalna Powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na
terenach MN wynosi 1000 m*,

ustala sie, ze minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynosi
min.20m,

dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek w nawigzaniu do istniejacych kierunkéw
przebiegu granic o kacie ich nachylenia 90° + 20° w stosunku do granicy drog,
adaptuje sie podzialy zatwierdzone przed dniem wejscia w zycie niniejszego planu,
wydzielajagce dziatki budowlane szerokosci frontu oraz powierzchni mniejszej niz
podana wyzej jako wystarczajace do zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem
terenu,

podziat nieruchomosci jest dopuszczalny pod warunkiem zapewnienia dla
projektowanych dzialek gruntu dostepu do drogi publicznej.

Ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikaj  gce z istniej acego
zagospodarowania (lokalizacja zabudowy w s asiedztwie linii WN, linii SN,

gazoci agow i innej sieci uzbrojenia terenu, rowdw meliora  cyjnych ewentualnie drog
i linii kolejowych);

a)

b)

c)

Obiekty budowlane w sasiedztwie istniejacych i projektowanych linii energetycznych
15kV w pasie 15,0m nalezy projektowac, realizowa¢ oraz uzytkowaé zachowujac
przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne.

Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych 110kV nalezy lokalizowac
zgonie z wyznaczonag linig zabudowy.

Plan dopuszcza realizacje nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na
staly pobyt ludzi polozonej w zasiegu oddziatywania komunikacji tj. w odlegtosci
ponizej 100,0m od linii rozgraniczajgcej teren kolejowy pod warunkiem zastosowania
odpowiednich rozwigzah konstrukcyjno — budowlanych, miedzy innymi stosowanie w
budynkach okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne,.
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8) Obstuga komunikacyjna, parkingi;

a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw MN z drogi publicznej kategorii powiatowej
o nr 4726W, z istniejacych i projektowanych drég publicznych kategorii gminnej
znajdujacych sie na terenie objetym planem oraz drogi lokalnej bedacej w pasie drogi
krajowej nr 50 znajdujacej sie poza granicami planu, a takze projektowanych drég
wewnetrznych.

b) dopuszcza sie wydzielanie dr6g wewnetrznych o min szerokosci 6 m obstugujacych
max 4 dziatki budowlane, a w przypadku obstugi wiekszej ilosci dzialek — min 8m,

c) w przypadku gdy droga wewnetrzna wydzielana jest z dwéch dzialek budowlanych
nalezacych do r6znych wiascicieli, ustala sie wydzielenie po 4,0m z kazdej dziatki.

d) dopuszcza sie wydzielenie dojazdu o szerokosci 5,0m obstugujgcego max jedng
dziatke budowlana,

e) ustala sie zakonczenie placem manewrowym o wymiarach min. 12,5m x 12,5m drogi
nie majgcej potaczenia z inng droga.

2. 1MN,U, 5MN,U, 6MN,U, 7MN,U, 8MN,U (pow. ogétem 11.96 ha)

1) Przeznaczenie:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej z dopuszczeniem sytuowania garazy, budynkéw gospodarczych,
infrastruktury technicznej oraz komunikacji,

b) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi nieucigzliwe o pow. okreslonej w § 10 pkt.2 ppkt.
2) ¢).;

c) plan utrzymuje istniejgcg zabudowe zagrodowg z mozliwoscia budowy nowych
budynkéw oraz rozbudowy i nadbudowy istniejgcych zgodnie z warunkami zawartymi w
§ 10 pkt.2.

2). Formy i parametry ksztattowania nowej zabudowy i istniej gcej w przypadku
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy;
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkaniowo - ustugowych:
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2,
- maksymalna wysokosé budynku — 10 m,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.80 m w stosunku do
poziomu terenu, przypadku podpiwniczenia 1.20 m,
- daochy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do
45",
b) budynkéw garazowych i gospodarczych:
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 1,
- maksymalna wysokos¢ budynku - 6.0 m,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru- 0.30 m w stosunku do
poziomu terenu,
- daochy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do
457,
- maksymalna ilo$¢ stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych — 2.
¢) budynkéw ustugowych:
- maksymalna ilos¢ kondygnacji — 1,
- maksymalna wysokos¢ budynku - 6.5 m,
- maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru- 0.30 m w stosunku do
poziomu terenu,
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 20 - 45°,
- maksymalna powierzchnia zabudowy budynku usiugowegolSOmz.
d) kolorystyka elewacji i dachéw zgodnie z § 7 pkt. 4.

3) Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu;

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - od drogi oznaczonej symbolem 1KDD —dla budynkéw
mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych wynosi 20,0m od linii rozgraniczajacej drogi, a
dla pozostatych budynkéw — 6,0m, nie mniej jak 20,0m od osi skrajnego toru linii
kolejowej,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy od pozostatych drég oznaczonych symbolem KDD -
6.0m,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy od drég oznaczonych symbolem KDDp - 6.0m,
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d) nieprzekraczalna linia zabudowy od drég oznaczonych symbolem 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL, 5KDL - 10.0m,

e) nieprzekraczalna linia od projektowanych drog wewnetrznych — 6,0m,

f) nieprzekraczalna linia od dojazdéw o szerokosci 5,0m — wg przepisow odrebnych dot.
lokalizacji zabudowy od granicy dziafki,

g) wielko$¢ powierzchni zabudowy — max 35%,

h) max intensywno$é zabudowy — max 0,60,

i) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej — min 50%.

Ogrodzenia (potozenie ogrodzenia i bram wjazdowych od strony drég i placow , wysokosé
iinne parametry);
a) Zgodnie z § 7 pkt.5.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchom  osci:

- ustala sie, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej na
terenach MN,U wynosi 1400 m?,

- ustala sie, ze minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynosi
min.20m,

- dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek w nawigzaniu do istniejacych kierunkow
przebiegu granic o kacie ich nachylenia 90° + 20° w stosunku do granicy drég,

Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci:

a) dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania wartosci uzytkowych
czesci powstatych po podziale, zgodnych =z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreslonych planem:

- ustala sie, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej na
terenach MN,U wynosi 1400 m?,

- ustala sie, ze minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynosi
min.20m,

- dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek w nawigzaniu do istniejacych kierunkow
przebiegu granic o kacie ich nachylenia 90° + 20° w stosunku do granicy drég,

- adaptuje sie podzialy zatwierdzone przed dniem wejscia w zycie niniejszego planu,
wydzielajgce dziatki budowlane szerokosci frontu oraz powierzchni mniejszej niz
podana wyzej jako wystarczajace do zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem
terenu,

- podziat nieruchomosci jest dopuszczalny pod warunkiem zapewnienia dla
projektowanych dziatek gruntu dostepu do drogi publicznej.

Ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynika  jace z istniej gcego
zagospodarowania (lokalizacja zabudowy w sgsiedztwie linii WN, linii SN, gazociggow i
innej sieci uzbrojenia terenu, rowéw melioracyjnych ewentualnie drég i linii kolejowych);

a) Obiekty budowlane w sasiedztwie istniejgcych i projektowanych linii energetycznych
15kV w pasie 15,0m nalezy projektowac, realizowa¢ oraz uzytkowac¢ zachowujac
przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne.

b) Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych 110kV nalezy lokalizowac
zgonie z wyznaczonag linig zabudowy.

c) Plan dopuszcza realizacje nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na
staty pobyt ludzi potozonej w zasiegu oddziatywania komunikacji tj. w odlegtosci ponizej
100,0m od linii rozgraniczajacej teren kolejowy pod warunkiem zastosowania
odpowiednich rozwigzah konstrukcyjno — budowlanych, miedzy innymi stosowanie w
budynkach okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;.

Obstuga komunikacyjna, parkingi ;

a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw 1MN,U, 6MN,U, 7MN,U, 8MN,U, 9MN,U z
drogi publicznej kategorii powiatowej o nr 4726W, z istniejgcych i projektowanych drég
publicznych kategorii gminnej znajdujacych sie na terenie objetym planem, drogi
lokalnej bedacej w pasie drogi krajowej nr 50 znajdujacej sie poza granicami planu, a
takze projektowanych dr6g wewnetrznych.

b) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych o min szerokosci 6 m obstugujacych
max 4 dziatki budowlane, a w przypadku obstugi wiekszej ilosci dziatek - 8m,

c) dopuszcza sie wydzielenie dojazdu o szerokosci 5,0m obstugujgcego max jedng dziatke
budowlana,
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d) w przypadku gdy droga wewnetrzna wydzielana jest z dwoch dzialek budowlanych
nalezacych do réznych wiascicieli, ustala sie wydzielenie po 5,0m z kazdej dziaiki.

e) ustala sie zakonhczenie placem manewrowym o wymiarach min. 12,5m x 12,5m drogi
nie majacej potgczenia z inng droga.

f) ustala SIQ 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? pow. uzytkowej ustug, jednak nie mniej
niz 3 miejsca postojowe.

9) Inne.
a) ustala sie, iz na dzialce moze znajdowac¢ sie: budynek ustugowy lub budynek
mieszkalny jednorodzinny lub budynek ustugowy i budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) ustala sie, ze budynki ustugowe moga by¢ lokalizowane jako budynki wolnostojace lub
potaczone z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

3. 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U (pow. ogétem 9,39ha)

1) Przeznaczenie:

a) przeznaczenie  podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej z dopuszczeniem sytuowania garazy, budynkéw gospodarczych,
infrastruktury technicznej oraz komunikacji,

b) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi nieucigzliwe oraz stacje obstugi lub remontowe
sprzetu budowlanego lub rolniczego i srodkéw transportu do max 2 stanowisk oraz
stolarnie i instalacje do wyrobu mebli o pow. okreslonej w § 10 pkt.3 ppkt. 2) c).;

c) plan utrzymuje istniejacg zabudowe zagrodowg z mozliwosciag budowy nowych
budynkéw oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych zgodnie z warunkami zawartymi w
§ 10 pkt.2.

2) Formy i parametry ksztaltowania nowej zabudowy i istniej acej w przypadku
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy;
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkaniowo - ustugowych:
- maksymalna ilos¢ kondygnaciji — 2,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10 m,
- maksymalna wysokos$é poziomu posadzki parteru - 0.80 m w stosunku do
poziomu terenu, przypadku podpiwniczenia 1.20 m,
- daochy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do
45",
b) budynkéw garazowych i gospodarczych:
- maksymalna ilos¢ kondygnaciji — 1
- maksymalna wysokos¢ budynku - 6.0 m,
- maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru- 0.30 m w stosunku do
poziomu terenu,
- daochy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20° do
457,
- maksymalna ilo$¢ stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych — 2.
¢) budynkow ustugowych:
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 1
- maksymalna wysokos$¢ budynku - 6.5 m,
- maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru- 0.30 m w stosunku do
poziomu terenu,
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 20 - 45°,
maksymalna powierzchnia zabudowy budynku ustugowego150m?.
d) kolorystyka elewacji i dachéw zgodnie z § 7 pkt. 4.

3) Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu;

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - od drogi oznaczonej symbolem 2KDD i 3KDD —dla
budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych wynosi 20,0m od linii
rozgraniczajacej drogi, a dla pozostatych budynkéw — 6,0m, nie mniej jak 20,0m od osi
skrajnego toru linii kolejowej,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy od pozostatych drég oznaczonych symbolem KDD -
6.0m,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy od drég oznaczonych symbolem KDDp i KDW - 6.0m,

10
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d)

e)

f)

)
h)

)

nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi gminnej znajdujacej sie poza granicami planu
- 6.0m,

nieprzekraczalna linia zabudowy od projektowanych drég wewnetrznych — 6,0m,
nieprzekraczalna linia zabudowy od dojazdéw o szerokosci 5,0m — wg przepiséw
odrebnych dot. lokalizacji zabudowy od granicy dzialki,

wielkosé powierzchni zabudowy — max 35%,

max intensywnos$¢ zabudowy — max 0,6,

wielkosé powierzchni biologicznie czynnej — min 50%.

4) Ogrodzenia (potozenie ogrodzenia i bram wjazdowych od strony drog i placéw , wysokosé i
inne parametry.);

a)

Zgodnie z § 7 pkt.5.

5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchom  osci:

ustala sie, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na
terenach MN,U wynosi 1400 m?,

ustala sie, ze minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynosi
min.20m,

dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek w nawigzaniu do istniejacych kierunkow
przebiegu granic o kacie ich nachylenia 90° + 20° w stosunku do granicy drég,

6) Zasady i warunki podziatu nieruchomo  $ci:
a) dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania wartosci uzytkowych

czesci powstatych po podziale, zgodnych 2z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreslonych planem:

ustala sie, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na
terenach MN,U wynosi 1400 m?,

ustala sie, ze minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynosi
min.20m,

dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek w nawigzaniu do istniejacych kierunkow
przebiegu granic o kacie ich nachylenia 90° + 20° w stosunku do granicy drég,
adaptuje sie podzialy zatwierdzone przed dniem wejscia w zycie niniejszego planu,
wydzielajgce dziatki budowlane szerokosci frontu oraz powierzchni mniejszej niz
podana wyzej jako wystarczajace do zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem
terenu,

podziat nieruchomosci jest dopuszczalny pod warunkiem zapewnienia dla
projektowanych dziatek gruntu dostepu do drogi publicznej.

7) Ograniczenia w zagospodarowaniu teren6w wynika  jace z istniej gcego
zagospodarowania (lokalizacja zabudowy w sgsiedztwie linii WN, linii SN, gazociggow i
innej sieci uzbrojenia terenu, rowéw melioracyjnych ewentualnie drég i linii kolejowych);

a)

b)

Obiekty budowlane w sasiedztwie istniejacych i projektowanych linii energetycznych
15kV w pasie 15,0m nalezy projektowac, realizowa¢ oraz uzytkowac¢ zachowujac
przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne.

Plan dopuszcza realizacje nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na
staly pobyt ludzi potozonej w zasiegu oddziatywania komunikacji tj. w odlegtosci ponizej
100,0m od linii rozgraniczajacej teren kolejowy pod warunkiem zastosowania
odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno — budowlanych, miedzy innymi stosowanie w
budynkach okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;.

8) Obstuga komunikacyjna, parking i;

a)

b)

d)

ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw 2MN,U, 3MN,U i 4MN,U z istniejgcych i
projektowanych drég publicznych kategorii gminnej znajdujacych sie na terenie objetym
planem, drogi lokalnej bedacej w pasie drogi krajowej nr 50 znajdujgcej sie poza
granicami planu, a takze istniejgcej drogi wewnetrznej oraz projektowanych drég
wewnetrznych.

dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych o min szerokosci 6 m obstugujacych
max 4 dziatki budowlane, a w przypadku obstugi wiekszej iloéci dziatek - 8m,

w przypadku gdy droga wewnetrzna wydzielana jest z dwoch dzialek budowlanych
nalezacych do réznych wiascicieli, ustala sie wydzielenie po 4,0m z kazdej dziaiki.
dopuszcza sie wydzielenie dojazdu o szerokosci 5,0m obstugujacego max jedng dziatke
budowlana,
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e) ustala sie zakohAczenie placem manewrowym o wymiarach min. 12,5m x 12,5m drogi
nie majacej potgczenia z inng droga.

f) ustala sie 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? pow. uzytkowej ustug, jednak nie mniej
niz 3 miejsca postojowe.

9) Inne
a) ustala sie, iz na dzialce moze znajdowac¢ sie budynek ustugowy lub budynek
mieszkalny jednorodzinny lub tez budynek ustugowy i budynek mieszkalny

jednorodzinny,
b) ustala sie, ze budynki ustugowe moga by¢ lokalizowane jako budynki wolnostojace lub
mogg by¢ potaczone z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

4. 1U (pow.: 1U — ok. 0,155ha).

1) Przeznaczenie:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej, przeznaczone pod
realizacje ustug nieucigzliwych oraz stacji obstugi lub remontowe sprzetu budowlanego
lub rolniczego i srodkéw transportu do max dwoch stanowisk oraz stolarni i instalacji do
wyrobu mebli z niezbednymi do ich funkcjonowania zabudowaniami i
zagospodarowaniem oraz dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej.

2) Formy i parametry ksztaltowania nowej zabudowy i istniej acej w przypadku
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy;

a) budynkéw ustugowych:

- maksymalna ilos¢ kondygnacji — 3,

- maksymalna wysokos$¢ budynku - 12.0 m,

- maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru 0.30 m w stosunku do poziomu
terenu,

- dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°.

3) Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu;

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od drég oznaczonych symbolem KDD i KDW - 6.0 m,
nie mniej jak 20,0m od osi skrajnego toru linii kolejowej,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy — max 35%,

€) max intensywnos¢ zabudowy — max 1,05,

d) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — min 35%.

4) Ogrodzenia (potozenie ogrodzenia i bram wjazdowych od strony drég i placow,
wysokos¢ i inne parametry);
a) Zgodnie z § 7 pkt.5;

5) Zasady podziatu na dziatki budowlane;
a) W Planie adaptuje sie istniejgce powierzchnie i granice dzialek.

6) Ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikaj ace z istniej gcego
zagospodarowania (lokalizacja zabudowy w sasiedztwie linii WN, linii SN, gazociggéw
i innej sieci uzbrojenia terenu, rowdw melioracyjnych ewentualnie drég i linii
kolejowych);

a) Plan dopuszcza realizacje nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na
staly pobyt ludzi pod warunkiem zastosowania odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno
— budowlanych, miedzy innymi stosowanie w budynkach okien o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej.

7) Obstuga komunikacyjna, parking i;

a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu o symbolu 1U w oparciu o istniejgce drogi
publiczne kategorii gminnej znajdujacych sie w granicach planu, oraz droge lokalng
bedaca w pasie drogi krajowej nr 50 znajdujqcazsie poza granicami planu,

b) ustala sie 1 miejsce postojowe na kazde 50 m“ pow. uzytkowej ustug, jednak nie mniej
niz 3 miejsca postojowe.
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5. 1KP/ZP (pow. ogétem 0,043ha)

1)

2)

3)

Przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji, parkingébw dla samochodéw
osobowych i zieleni urzgadzonej, pod warunkiem usytuowania drzew i krzewéw oraz
wykonania rob6t ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych w odlegtosci nie zakldcajace;
ich eksploataciji, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego,

a takze nie powodujacej zagrozenia bezpieczenhstwa ruchu kolejowego.

Dopuszcza sie realizacje: obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw i
urzadzen matej architektury, szpaleréw zieleni izolacyjne;.

Ustala sie zakaz zabudowy nie zwigzanej z obstugg techniczng terenu.

6. 1E, 2E (pow. ogétem 0,0012ha)

1)

2)

Przeznaczenie podstawowe - teren przeznaczony pod budowe stacji transformatorowej
i innych urzadzenh, bedacych czescig sieci elektroenergetycznej, bgdz elementem
stuzgcym obstudze tej sieci.

Ustala sie zakaz zabudowy nie zwigzanej z obstuga techniczng terenu.

7. 1R, 2R (pow. ogétem 1,3501ha)

1)
2)

Przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze.
Ustala sie zakaz zabudowy z wyjatkiem zabudowy gosp. bezposrednio zwigzanej z
produkcja rolna.

8. 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL

1)

2)

Przeznaczenie podstawowe — teren przeznaczony pod istniejacg droge publiczng
kategorii powiatowej klasy lokalnej (1KDL — 5KDL) oraz projektowang droge gminng
kategorii lokalnej (6KDL i 7KDL).

Ustala si e szeroko sci i wyposa zenie drog w liniach rozgraniczaj acych:

a) szerokosc¢ drogi 1KDL w liniach rozgraniczajgcych wg stanu istniejgcego,
b) szeroko$¢ drogi 2KDL w liniach rozgraniczajgcych - 15,0m,
c) szerokosc¢ drogi 3KDL w liniach rozgraniczajgcych wg stanu istniejacego,
d) szerokosé¢ drogi 4KDL w liniach rozgraniczajgcych - 15,0m,
e) szerokosc¢ drogi 5KDL w liniach rozgraniczajgcych wg stanu istniejacego,

szerokos$c¢ drogi 6KDL w liniach rozgraniczajacych — 12.0m,

g) szerokosc terenu drogi 7KDL w liniach rozgraniczajacych — 12.0m,
h) tereny obejmuja realizacje elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,

dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych;
ustala sie przebudowe rowu melioracyjnego wchodzacego w sktad terenéw drogi o
symbolu 6KDL i 7KDL.

9. 1KDD, 2KDD, 3KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD

1) Przeznaczenie podstawowe - teren istniejgcych drog publicznych kategorii gminnej klasy

dojazdowe;j.

2) Ustala si e szeroko $ci i wyposa zenie drog w liniach rozgraniczaj acych:

a) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych 1KDD, 3KDD, 5KDD, 6KDD wynosi 10,0m
b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 4KDD wynosi 9,0m

c) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 2KDD — zmienna, wg rysunku planu,

d) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 7KDD wynosi wg stanu istniejgcego,

e) tereny obejmujg realizacje elementéw drogi i urzgdzen z nig zwigzanych;

f) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania

przepis6w odrebnych;
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10.  1KDDp, 2KDDp, 3KDDp, 4KDDp

1) Przeznaczenie podstawowe - teren przeznaczony pod projektowane drogi publicznej
kategorii gminnej klasy dojazdowe;j.
2) Ustala si e szeroko $ci i wyposa zenie drég:
a) szerokosci terenéw drog w liniach rozgraniczajacych 1KDDp, 2KDDp, 3KDDp, 4KDDp —
10,0m,
b) tereny obejmujg realizacje elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
c) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych.

11. 1KDW

1) Przeznaczenie podstawowe - teren przeznaczony pod istniejgcg droge wewnetrzng
2) Ustala si e szeroko $¢ i wyposa zenie drogi:
a) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych 1KDW — 6,0m,
b) ustala sie zakonczenie drogi placem manewrowym o wymiarach 12,5m x 12,5m,
c) tereny obejmujg realizacje elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
d) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania
przepis6w odrebnych.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terené  w oraz ograniczenia w ich u  zytkowaniu w
tym zakaz zabudowy.

1. Plan ustala zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi na terenach R, KP/ZP, KDL, KDD, KDDp
i KDW.

2. Plan dopuszcza realizacje nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt
ludzi potozonej w zasiegu oddziatywania terenu kolejowego tj. w odlegtosci ponizej 100,0m od
linii rozgraniczajacej terenu kolejowego pod warunkiem zastosowania odpowiednich rozwigzan
konstrukcyjno — budowlanych, miedzy innymi stosowanie w budynkach okien o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej.

3. Ustala sie, ze obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych w pasie 15,0m nalezy
projektowaé, realizowaé oraz uzytkowaé zachowujac przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i
inne przepisy odrebne.

4. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych 110kV nalezy lokalizowa¢ zgodnie z
wyznaczona linig zabudowy.

8§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy  stemow komunikaciji.

1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog.

1) Ustala sie obstuge obszaru objetego planem przez droge powiatowg nr 4726W prowadzacag
do Mszczonowa i Bobrowiec, droge lokalng bedaca w pasie drogi krajowej nr 50
znajdujacej sie poza granicami planu, a takze ukiad istniejgcych i projektowanych drég
publicznych dojazdowych, istniejgca droge wewnetrzng i projektowane drogi wewnetrzne
nie wyznaczone na rysunku planu.

2) Wyznacza sie nastepujace drogi publiczne:

a) kategorii powiatowej klasy lokalnej:
- 1KDL, 3KDL, 5KDL - teren obejmuje droge powiatowa.
- 2KDL, 4 KDL - teren obejmuje droge powiatowg oraz projektowane poszerzenie,
- 6KDL, 7KDL - tereny projektowanej drogi gminnej klasy lokalne;.

b) kategorii gminnej klasy dojazdowej:
- 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD i 6KDD - tereny obejmujg drogi gminne oraz

projektowane poszerzenia,

- 7KDD - teren obejmuje istniejacg droge gminna,
- 1KDDp, 2KDDp, 3KDDp, 4KDDp - tereny obejmujg projektowane drogi gminne.

3) Ustala sie, ze przy skrzyzowaniach drég nalezy stosowac narozne tréjkatne poszerzenie
drdég w liniach rozgraniczajacych 5.0 m x 5.0 m;
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2. Okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym.

1)

Ustala sie, ze uktad komunikacyjny obszaru planu oparty jest:

a)
b)

c)

od péinocy o droge gminng o symbolu 1KDD, 2KDD i 3KDD

od strony zachodniej i potudniowo — zachodniej 0 droge powiatowa nr 4726W
prowadzaca do Mszczonowa i Bobrowiec,

od strony pétnocno-wschodniej o droge lokalng bedaca w pasie drogi krajowej nr 50
znajdujgca sie poza granicami planu.

813. Okreslenie ukiadu sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz okre $lenie
warunkow powi gzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewn  etrznym.

1)

2)

3)

4)

Zaopatrzenie w wode;

a)
b)
<)

ustala sie zaopatrzenie w wode dla obszaru planu z istniejacych i projektowanych sieci
wodociggowych,

ustala sie rozbudowe sieci wodociggowej wzdtuz projektowanych drég publicznych i
wewnetrznych.

dopuszcza sie do czasu wybudowania sieci wodociggowej pobér wody z
indywidualnych zrédet.

Ustala sie odprowadzenie sciekéw sanitarnych i wod opadowych;

a)

b)

d)

e)

f)

ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw sanitarnych i
technologicznych wprost do gruntu, wodnych ciekéw powierzchniowych oraz rowéw
przydroznych,

w obszarze planu brak jest sieci kanalizacyjnej sanitarnej; ustala nakaz odprowadzania
sciekéw sanitarnych do planowanej sieci kanalizacyjnej sanitarnej, a do czasu jej
realizacji do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z wywozem na oczyszczalnie na
podstawie uméw,

ustala sie, ze $cieki technologiczne przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagajg
oczyszczenia wstepnego z zanieczyszczen przemystowych w urzgdzeniach
oczyszczajacych znajdujgcych sie w granicach dziatek, do ktérych Inwestor posiada
tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczyszczania,

na terenie U ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wéd opadowych lub
roztopowych z powierzchni terenéw okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
warunkow jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekéw do wéd lub do ziemi oraz w
spawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego; wody opadowe z
w/w terendw przed zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenia w separatorach,
wody opadowe i roztopowe z wyjatkiem wymienionych w ppkt. d) nalezy odprowadzi¢
na teren wtasny dzialki, nie naruszajgc interesbw oséb trzecich, nie zmieniajgc stanu
wod na gruncie ani kierunku odptywu wody,

dopuszcza sie lokalizowanie przydomowych systeméw oczyszczania na dziatkach o
powierzchni min 2000 m?%* przed zlokalizowaniem nalezy wykonaé¢ badania
hydrologiczne stwierdzajace mozliwo$¢ zastosowania tych systemow.

Zaopatrzenie w energie;

a)

b)
<)

d)

e)

f)

ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych
sieci elektroenergetycznej (SN, NN),

ustala sie zasade budowy sieci NN wzdtuz projektowanych i istniejgcych drég,

ustala sie zasade lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4kV zgodnie z potrzebami
wynikajacymi z projektowanych inwestycji na warunkach zaktadu energetycznego.
dopuszcza sie lokalizacje dodatkowych stacji transformatorowych z wyj. terenu
ustalonego w planie pod stacje transformatorowg o symbolu 1E, 2E ustalana bedzie
kazdorazowo tj. wg potrzeb, bez koniecznosci zmiany planu,

ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci od drogi
publicznej lub wewnetrznej,

ustala sie, ze dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢
dziatki 0 wymiarach 3x2m.

Obstuga w zakresie telekomunikacij;

a)

Ustala sie zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg i
projektowang sie¢ telekomunikacyjng w  uzgodnieniu i na warunkach Zakfadu
Telekomunikaciji;

15



5)

6)

7

8)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondw obejmujacy fragment miejscowosci Sosnowica

Zaopatrzenie w sie¢ gazu przewodowego;

a)

b)

c)

d)

e)

Ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowang sie¢ gazu
przewodowego z zachowaniem obowigzujagcych norm w zakresie prowadzenia i
lokalizowania sieci i urzadzen.

Ustala sie, ze jezeli w planach uzbrojenia podziemnego nie przewidziano, dla
gazociggow sredniego cisnienia ukladanych w pasach drogowych stref kontrolowanych
0 szerokosci okreslonej w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z 30 lipca 2001 r. w
sprawie warunkow technicznych , jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz. U. z
2001r. Nr 97, poz.1055) nalezy je ustali¢ w projekcie budowlanym gazociggu.

Ustala sie, ze w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkéw, sadzi¢ drzew
oraz nie powinna by¢ podejmowana Zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozi¢ trwatosci
gazociggu podczas jego eksploatacii.

Dopuszcza sie za zgoda operatora sieci gazowej, urzadzanie parkingdbw nad
gazociggiem; odlegtosci sieci infrastruktury technicznej od gazociggu regulujg przepisy
odrebne.

Ustala sie, ze szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich
dostepnos$c¢ od strony drogi.

Zaopatrzenie ciepto;

a)

Ustala sie zasade zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta z preferencjg
dla nieszkodliwych, ekologicznych czynnikbw grzewczych (gaz, olej opatowy
niskosiarkowy, energia elektryczna, energia stoneczna, odnawialne formy energii),
ktérych eksploatacja powodujaca wprowadzenie gazéw lob pytébw do powietrza nie
spowoduje przekroczenia standardéw jakosci powietrza poza terenem, do ktérego
wlasciciel instalacji posiada tytut prawny;

Usuwanie odpadow;

a)

b)

ustala sie zasade wprowadzenia zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych
i wywozu na gminne wysypisko na podstawie umoéw i zgodnie z przepisami
szczegOllnymi,

ustala sie zasade wprowadzenia selektywnej zbiorki odpadéw w miejscu ich
powstawania z zapewnieniem pojemnikéw na surowce wtérne.

Ustalenia ogdlne;

a)
b)

<)

ustala sie zasade lokalizowania sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym w
oparciu o przepisy odrebne,

dopuszcza sie lokalizowanie obiektdw i urzadzen sieci infrastruktury technicznej poza
liniami rozgraniczajgcymi drogi,

ustala sie, ze dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich
istniejacych sieci i urzadzen podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow
odrebnych.

§ 14. Sposab i termin tymczasowego zagospodarowani  a, urzadzania i u zytkowania terenow.

1) Ustala sie dla terendw, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem, ze moga by¢
uzytkowane w sposOb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
ustaleniami niniejszego planu.

ROZDZAL 11l
Przepisy przej sciowe i ko ncowe

§ 15. Okresla sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

dla terenéw o symbolach MN, MN,U i U w wysokosci 30%.

dla pozostatych terenéw w wysokosci 1%.

§16. Dokonuje sie zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne
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zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995r o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, uwzgledniajac
zgody na przeznaczenie gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nie lesne, uzyskane w
oparciu o przepisy odrebne w planach zagospodarowania przestrzennego, ktére obowiazuja.

817.
1. Przyjmuje sie sposo6b rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu okreslony w

zatgczniku nr 2.

2. Przyjmuje sie sposéb realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacej do zadan wilasnych gminy okreslony w zalaczniku nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§ 18. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gminy Mszczondw.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 20. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Mszczonowie.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Mszczonowie
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