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PRZESTRZENNEGO GMINY MSZCZONOW
obejmuj gcy fragment miejscowo $ci TLUMY

1. Projekt uchwaty — tekst.
2. Rysunek planu — stanowi acy zatgcznik nr 1.
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PROJEKT/ lipiec 2010

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MSZCZONOW OBEJMUJ ACEGO FRAGMENT MIEJSCOWO SCI TLUMY.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity - Dz. U. nr 142, poz. 1591 z 12 pazdziernika 2001 r. z pézniejszymi zmianami), art.
20 ust.1 oraz art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z pbzniejszymi zmianami) oraz Uchwaty Nr VI/24/07 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 24
stycznia 2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczonéw obejmujacego fragment miejscowosci Ttumy, oraz stwierdzajac
zgodnos¢ planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mszczonéw (Uchwata nr XLIV/332/06 Rady Miejskiej w Mszczonowie dnia 31 maja 2006r.), Rada
Miejska w Mszczonowie uchwala, co nastepuje:

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gmi ny Mszczonbéw
obejmuj acy fragment miejscowo $ci Ttumy zwany dalej planem, na obszarze i w brzmie  niu
okre $lonym niniejsz aq uchwat a.

§2.

1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Tlumy, polozony we wschodniej czesci gminy
Mszczondw, przy granicy z gming Zabia Wola oraz w sasiedztwie drogi krajowej nr 50 i
bezposrednim sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 876 (ul. Mszczonowska). taczna
powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 25.80 ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na
rysunku planu sporzgdzonym w skali 1:1000 stanowigcym zalgcznik graficzny do niniejszej
uchwaty.

§3.
1. Plan obejmuje:

1). tekst planu stanowiony niniejszg uchwata;

2). rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czescig niniejszej uchwaty stanowiacy
zalgcznik nr 1;

3). rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego
granicami planu przy uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w
legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem,
linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
nieprzekraczalna linia zabudowy,
nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych dla terenu MU
wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
przeznaczenie terenéw — okreslone symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym
b) oznaczenia graficzne majgce charakter informacji uzupetniajgcych lub propozyciji, nie
stanowigce ustalen planu.
c) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Mszczonow przyjetego Uchwatg nr XLI1V/332/06 Rady Miejskiej w Mszczonowie
dnia 31 maja 2006r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczondédw wraz z okresleniem granic
obszaru objetego niniejszym planem.
Integralng czescig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedgce zatacznikiem nr 2 dotyczace
sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu.
Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 3 dotyczace
sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania, ktore nalezg do zadan wkasnych Gminy.

g4
Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawa.
W planie nie wystepuja:
1). obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§5

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1). planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Mszczonéw obejmujacy fragment miejscowosci Tlumy, o ktérym mowa w §1
uchwaty.

2). rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej
w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3). uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Mszczonowie
zawierajgcg ustalenia dotyczace zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miejscowosci Thumy, o ile z tresci przepisu nie wynika inacze).

4). ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej.

5). przepisach odr ebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy innych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

6). obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu.

7). terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi o okredlonym przeznaczeniu, sposobie uzytkowania Iub
odrebnych zasadach zagospodarowania, oznaczong na rysunku planu numerem i
symbolem literowym.

8). linii rozgraniczaj acej nalezy przez to rozumieé¢ granice terendéw przedstawione na
rysunku planu linig ciggla, dzielgce obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.

9). nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczong na rysunku
planu lub ustalong linie okreslajacg najmniejszg dopuszczalng odlegtosé budynku od linii
rozgraniczajacej drogi, od innych obiektow lub granic dziatki.

10).przeznaczeniu podstawowym — przeznaczenie terenu, ktére powinno przewaza¢ w
danym terenie w spos6b okreslony ustaleniami planu.
11).przeznaczeniu dopuszczalnym terenu  — przeznaczenie terenu inne niz podstawowe,

ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w spos6b i na
warunkach okreslonych w ustaleniach planu, dopuszczone na zasadzie braku konfliktu z
przeznaczeniem podstawowym.
.ustugach towarzysz acych — nalezy przez to rozumieé ustugi zwigzane z obstugg
zabudowy mieszkaniowej, ktérych celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb
ludnosci takich jak: ustugi handlu detalicznego, dziatalno$¢ biurowa, projektowa, ochrona
zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, pracownie pracy twdérczej itp. oraz
drobne zaklady naprawcze takie jak: ustugi napraw artykutldw uzytku osobistego i
domowego, ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp. Sg to ustugi
zlokalizowane w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego o powierzchni catkowitej
wg przepiséw odrebnych, ktorych dziatalnos¢ nie powoduje koniecznosci wprowadzenia
ruchu transportu ciezkiego ponad 3,5 t,
13).ustugach — nalezy przez to rozumie¢ uslugi niewytwarzajgce doébr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowymi takie jak: ustugi handlu detalicznego z
wylaczeniem obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, gastronomii,
dziatalnosci biurowej, dziatalnosci zwigzanej z obstugg firm i finansami, projektowej,

12

~
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pracownie pracy tworczej, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie,
ustugi napraw artykutdw uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi
zegarmistrzowskie, krawieckie itp., a takze drobna wytwoérczosé, ktérych dziatalnos¢ nie
powoduje koniecznosci wprowadzenia ruchu transportu ciezkiego ponad 3,5 t,

14).maksymalnej wysoko $ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng liczbe
uzytkowych nadziemnych kondygnacji budynku/ maksymalng wysokosé liczong od
poziomu terenu przy wejsciu gltdwnym budynku do wysokosci gtéwnej kalenicy.

15).elewacji frontowej — elewacja budynku zlokalizowana od strony frontu dziatki.

16).froncie dzialki — czes$¢ dziatki budowlanej przylegtej do drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej, z ktérej odbywa sie zjazd na dzialke.

17).maksymalnej wielko $ci powierzchni zabudowy - nieprzekraczalna warto$¢ stosunku
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki okreslona w %.

18).maksymalnej intensywno $ci zabudowy - nieprzekraczalna warto$é stosunku sumy
powierzchni liczonej w obrysie zewnetrznym muréw wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw, do powierzchni dziatki.

19).drogach wewn etrznych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dzialke, ktéra na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, peini funkcje drogi wewnetrznej dla
dziatek do niej przylegajacych.

20).o0siowym poszerzeniu drogi  — obustronne poszerzenie istniejacej drogi do szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych podanej w planie wzdtuz osi symetrii istniejgcej drogi.

21).zaleceniu — nalezy przez to rozumie¢ sugestie zastosowania sie do zalecen, propozycji
uznawanych za optymalne, wprowadzone ze wzgledow funkcjonalnych, estetycznych,
ochronnych itp. Zalecenia nie stanowig prawa miejscowego, nie stanowig wiec nakazow
dla oséb trzecich, jednakze jako zawarte w niniejszej uchwale, stanowig dla wiadzy
samorzadowej przestanki do podejmowania gdy tylko to mozliwe decyzji zgodnych z
propozycjami.

22).dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢é dziatan lub sposobow
wykorzystania terenu okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne.

W odniesieniu do innych okresleh uzytych w planie i nie ujetych w § 5 pkt 1, nalezy stosowac
definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

DZIAL |
Przepisy ogolne

Rozdziat 1
Ustalenia dotycz gce ukladu planu

§6
Ustalenia ogoélne obowigzujg na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegétowe
obowigzujg dla poszczegolnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.
Dla kazdego terenu o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i
zabudowy zapisano ustalenia szczegoétowe.

87
Plan wyznacza tereny o rdéznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
okreslone odpowiednim symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym je sposréd innych
terendw.
Dla terenéw wyznaczonych planem ustala sie przeznaczenie podstawowe i uzupetniajgce
oraz dla niektérych terenéw przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.
W planie okresla sie réwniez propozycje (zalecenia) zagospodarowania nie stanowigce
ustalen planu jak np. zalecane linie podziatéw oraz inne informacije.
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Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu.

§8
1. Ustala sie, ze wiodacym przeznaczeniem na obszarze objetym planem sg tereny o funkcji
mieszkaniowej.
2. Plan wyznacza tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych
RM — tereny zabudowy zagrodowej
R — tereny rolnicze
R/Zz — tereny istniejagcych zadrzewien
ZL — tereny lasow
KD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej
KDz — teren drogi publicznej klasy zbiorczej
KDx — teren ciggu pieszo - jezdnego
3. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresdlono na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.
4, Tereny, o ktérych mowa w ust. 2 mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich

podstawowym przeznaczeniem Ilub na cele przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego na zasadach ustalonych w dalszych przepisach planu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

89
1. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzenne;j:
1). Plan przyjmuje nastepujgce zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

a) Ustala sie, ze wiodacym przeznaczeniem na obszarze objetym planem bedzie
przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

b) We wschodniej czesci planu, wzdluz drogi wojewddzkiej dopuszcza sie funkcje
mieszkaniowo-ustugowe terendéw.

c) Plan ustala ochrone istniejgcych terenéw laséw.

d) Ustala sie, iz lokalny uktad komunikacyjny oparty jest o istniejaca droge gminng
nr 470155W oznaczong na rysunku planu symbolami 8KD, 9KD (ul. Poprzeczna i ul.
Wiejska) oraz droge wojewddzkg potaczong bezposrednio z drogg krajowg nr 50.

2). Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego na poszczegdélnych
terenach sg okre$lone w Dziale Il niniejszej uchwaty.

§10
1. Zasady ustalania poto zenia linii rozgraniczaj acych:
1) Linie rozgraniczajgce wyznaczajgce tereny drog publicznych o szerokosci podanej w
planie sg wyznaczone nastepujaco:

a) dlaterenu drogi 8KD jako osiowe poszerzenie istniejacej drogi gminnej do szerokosci
10.0m w liniach rozgraniczajacych,

b) dla terenu drogi 9KD od potudniowego-wschodu jako osiowe poszerzenie istniejgcej
drogi gminnej do szerokosci 10.0m w liniach rozgraniczajgcych, od pétnocnego-
zachodu linia rozgraniczajgca pokrywa sie z granica planu, zgodnie z rysunkiem
planu,

c) dlaterenu drogi 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 7KD oraz terenu ciggu pieszo — jezdnego
1KDx wg rysunku planu,

d) dlaterenu drogi 1KD jako osiowe poszerzenie dz. nr ewid. 6/5 do szeroko$ci 10.0m w
liniach rozgraniczajacych,

e) dlaterenu drogi 6KD od pétnocy jako osiowe poszerzenie istniejgcej drogi gminnej do
szerokosci 10.0m w liniach rozgraniczajgcych (w granicach planu 5.0m), od potudnia
linia rozgraniczajaca pokrywa sie z granica planu,



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MSZCZONOW _obejmujacy fragment m. TLUMY

2)
3)

f) dlaterenu drogi 1KDZ linie rozgraniczajgce zostaty wyznaczone jako poszerzenie
istniejacej drogi wojewddzkiej w kierunku wschodnim zgodnie z rysunkiem planu do
szerokosci 20.0m, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6.0m.

Linie rozgraniczajace pozostatych terenéw okresla rysunek planu.

Linie rozgraniczajace tereny laséw pokrywajg sie z granicami uzytkéw lesnych.

§11

1. Zasady ustalania linii zabudowy

1).
2).
3).
4).
5).

6).

7).

Ustala sie na terenach o symbolach MN, MU, RM oraz R nieprzekraczalne linie
zabudowy.

Nieprzekraczalne linie zabudowy zostaty wyznaczone od strony drdg i zwymiarowane na
rysunku planu.

Ustala sie, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla
budynkow.

Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy: stupéw, zadaszen, podestow
wejsciowych, taraséw, okapéw - max do szerokosci 1.50 m;

Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych granic dziatki nalezy wyznacza¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w spos6b niezgodny z
liniami zabudowy okreslonymi w niniejszym planie do czasu technicznego zuzycia
obiektow, z zakazem rozbudowy niezgodnej z ustaleniami planu.

Ustala sie zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, w pasie terenu zawartym pomiedzy okreslonymi
planem — linig zabudowy i linig rozgraniczajaca drogi.

§12

1. Zasady ksztaltowania zabudowy

1).

2).
3).

4).
5).

Ustala sie lokalizowanie na terenach MN budynkéw mieszkalnych wolnostojacych.;
Uzupetniajgco dopuszcza sie budynki garazowe oraz gospodarcze w zwartej zabudowie
przy budynkach mieszkalnych.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN i 8MN zaleca sie
lokalizowanie garazy w jednej bryle z budynkami mieszkalnymi.

Kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku powinien by¢ prostopadty lub réwnolegty do
granic dziatki budowlanej

Ustala sie kolorystyke dachéw budynkéw w odcieniach brazu, zieleni czerwieni i czerni.
Obowigzuje kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych, z wykluczeniem koloréw
jaskrawych na powierzchni elewaciji.

§13

1. Zasady sytuowania ogrodze n.

1).
2).

3).

4).
5).

Ogrodzenia od strony drég nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajace;.

Na terenach (zlokalizowanych przy lesie) 1MN, 2MN, 7MN, 2MU, 1RM nakazuje sie
realizacje ogrodzen przepuszczalnych, azurowych, umozliwiajgcych rozwdj roslinnosci
pnacej oraz na podmuréwce o wysokosci nie wyzszej niz 30cm z przepustami,
utatwiajgcymi migracje niewielkich gatunkéw zwierzat, w formie otworéw wielkosci nie
mniejszej niz 15 cm x 15 cm, w odstepach nie mniejszych niz 10m.

Ustala sie zakaz stosowania ogrodzen peinych oraz prefabrykowanych betonowych
elementoéw wypetniajacych przesta ogrodzen.

Od strony drég obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen o wysokosci powyzej 1.8 m.
Istniejace ogrodzenia potozone niezgodnie z ustaleniami planu, moga by¢ uzytkowane do
czasu realizacji planu z wylgczeniem modernizacji, przebudowy i odbudowy.

§14

1. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci.

1).

W obszarze objetym planem nie ustala sie granic obszar6w wymagajacych
przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci.
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2). Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegélnych
terenéw o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania w Dziale II.

Rozdziat 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikaj  ace z potrzeb ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§15

1. Ustala sie zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o Udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227), z
wytgczeniem realizacji przedsiewzieé¢ zaliczanych do celéw publicznych w rozumieniu ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury technicznej z
wyjatkiem stacji bazowych telefonii komérkowe;.

2. Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci nie moze powodowa¢ obnizenia standardéw jakosci
Srodowiska.

§16
Ustala sie, ze realizacja niezbednych elementéw infrastruktury technicznej lub innych urzadzen
ochrony srodowiska zapewniajacych ochrone gleby, wdéd powierzchniowych i podziemnych oraz
powietrza ma nastepowac rownoczesnie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji i
urzadzen na terenach objetych planem.

§17
1. W zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchni owych:
1). Wprowadza sie ochrone wéd podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktérych
oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wptywac¢ na stan tych
wod.

§18
1. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazoéw lub pytéw do
powietrza, emisje halasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinno
powodowaé obnizenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego
wiasciciel posiada tytut prawny oraz nie moze przekracza¢ na tej granicy norm
dopuszczalnych dla terenéw sasiednich.

2) Zaleca sie wykorzystanie jako czynnikéw grzewczych: gazu, energii elektrycznej, energii
stonecznej, oleju niskosiarkowego lub innych ekologicznie czystych odnawialnych zrodet

energii.
§19
1. W zakresie ochrony i wzbogacania lokalnych warto ~ $ci srodowiskowych, przyrodniczych i
krajobrazowych:

1) Obszar objety planem potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling srodkowej
Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu. Wszelkie dziatania inwestycyjne i sposéb
zagospodarowania w/w terenu muszg by¢ zgodne z obowigzujacym rozporzadzeniem w
sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu.

2) Ustala sie zachowanie lokalnych powigzan przyrodniczych z terenami sgsiednimi poprzez
zachowanie istniejacych laséw, zadrzewien, a takze lokalizowanie ogrodzen i zabudowy
w sposob umozliwiajacy migracje drobnej fauny.

3) Ustala sie obowigzek zachowania wartosciowego drzewostanu, w tym obowigzek
zachowania i ochrony zadrzewien wzdtuz drogi wojewddzkiej.

4) Zaleca sie wprowadzenie na calym obszarze zieleni towarzyszacej i przydomowej
zlozonej z gatunkéw rodzimych. W terenach ustugowo-mieszkaniowych zielen nalezy
lokalizowa¢ w szczegdlnosci na granicy dziatek o réznych funkcjach.
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5) W terenach komunikacyjnych zaleca sie miejsca nie przeznaczone do ruchu kotowego i
pieszego obsadzi¢ zielenig niskg i wysoka, pod warunkiem niepogarszania warunkéw
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

6) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczone i
okreslone w Dziale II.

7) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowanej i utwardzonej sa wyznaczone i
okreslone w Dziale II.

8§20
1. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) Tereny zabudowy MN, MU w zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu

akustycznego nalezy traktowac:

a) MN jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg,

b) MU jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo — ustugowe

W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz Rozporzadzenia Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.

2) Woynikajaca z dziatalnosci obiektow ustugowych ucigzliwosé akustyczna winna zamykac
sie w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed hatasem
powinna polegaé na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki
akustyczne w budynkach sasiednich i na dziatkach sgsiednich, zgodnie z normami ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska i Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

§21
1. W zakresie gospodarki odpadami.
Wytwérca odpadoéw zobowigzany jest do:

1) Postepowania z odpadami w sposéb zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i
wymaganiami ochrony srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi
gospodarki odpadami;

2) Magazynowania odpaddw w sposob selektywny i bezpieczny dla srodowiska w miejscu
ich powstawania - na terenie dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce do selektywnego
sktadowania odpadéw.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz dobr kultury wspotczesne;.

§22
1. Naterenie objetym planem nie wystepujg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw lub
bedace pod ochrong konserwatorskg i inne obiekty uznane za dobra kultury wspoétczesnej
(w rozumieniu przepiséw odrebnych).
2. Nie wprowadza sie ustalen ochrony zabytkéw i stref ochrony konserwatorskiej.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obie ktéw podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a tak ze
narazonych na niebezpiecze nhstwo powodzi oraz zagro zonych osuwaniem si € mas
ziemnych.

§23

1. W obszarze opracowania wystepuje forma przyrody, ktéra podlega ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych. Teren potozony jest w catosci Bolimowsko — Radziejowickim z doling
Srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu. Wszelkie dzialania inwestycyjne i
sposo6b zagospodarowania w/w terenu muszg by¢ zgodne z rozporzadzeniem w sprawie
wyznaczenia w/w. obszaru chronionego krajobrazu. P6inocna i wschodnia granica obszaru
planu stanowi jednoczesnie granice administracyjng gminy Mszczondw oraz Bolimowsko -
Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. W obszarze planu nie wystepujg tereny gOrnicze, a takze tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi lub osuwanie sie mas ziemnych.

10
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Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  raniczenia w ich u zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§24
1. Ustala sie zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi na terenach ZL.
2. Zabudowe od strony laséw nalezy lokalizowa¢ w odlegtosciach zgodnych z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw ko munikaciji.

§25
1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami ora  z klasyfikacj a drdg;

1) ustala sie obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez ukfad istniejacych
i projektowanych drég gminnych dojazdowych i lokalnych;

2) plan wyznacza nastepujace drogi publiczne oznaczone symbolami:

a) 9KD - klasy dojazdowej - istniejgca droga gminna nr 470155W (ul. Wiejska),

b) 8KD - klasy dojazdowej - istniejgca droga gminna nr 470155W (ul. Poprzeczna),

c¢) 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD — klasy dojazdowej — projektowane drogi
publiczne

d) 1KDZ - klasy zbiorczej — czes¢ istniejgcej drogi wojewddzkiej, przeznaczona pod
poszerzenie ww. drogi.

3) szerokosc¢ terendw komunikaciji w ich liniach rozgraniczajgcych okreslono na rysunku
planu oraz w 8§ 35, 36, 37 niniejszej uchwalty,

4) przy skrzyzowaniach drég dojazdowych, drég dojazdowych z droga lokalng nalezy
stosowa¢ narozne poszerzenia drég w liniach rozgraniczajacych (tréjkaty
widocznosci) o minimalnych wymiarach 5.0 m x 5.0 m (zgodnie z rysunkiem planu),

5) przy skrzyzowaniu drogi lokalnej z drogg zbiorczg nalezy stosowaé narozne
poszerzenia drog w liniach rozgraniczajacych (trojkaty widocznosci) o minimalnych
wymiarach 5.0 m x 5.0 m (zgodnie z rysunkiem planu),

6) na terenach objetych planem dopuszcza sie lokalizacje dziatlek stanowigcych dojazdy
wewnetrzne przy zachowaniu nastepujacych ustalen:

a) minimalna szerokos¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajgcych wynosi 6 m
dla drég wewnetrznych, ktore nie stanowig potaczenia dwéch innych drég
wewnetrznych lub publicznych oraz stuzg obstudze komunikacyjnej maksymalnie
6 dziatek budowlanych,

b) minimalna szerokos$¢ drog wewnetrznych wynosi 8 m dla drég, ktére stanowig
potaczenie dwoch innych drég wewnetrznych lub publicznych oraz stuzg obstudze
komunikacyjnej maksymalnie 8 dziatek budowlanych,

c) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych wynosi 10 m dla drég wewnetrznych,
ktore stanowig potaczenie dwoch innych drég wewnetrznych lub publicznych oraz
stuzg obstudze komunikacyjnej ponad 8 dziatek budowlanych,

d) ustala sie obowigzek wydzielenia placow manewrowych o wymiarach nie
mniejszych niz 12.5 m x 12.5 m na terenie dr6g wewnetrznych, ktére nie stanowig
potaczenia dwdch innych drég publicznych lub wewnetrznych,

e) odleglos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej tereny drog
wewnetrznych wynosi 6 m.

f) w przypadku gdy program wyposazenia zabudowy w sieci infrastruktury
technicznej nie miesci sie w granicach drég wewnetrznych dopuszcza sie
lokalizacje sieci pomiedzy linig rozgraniczajgcq drogi a nieprzekraczalng linig
zabudowy.

2. Okreslenie warunkéw powi gzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewn  etrznym:
1) ustala sie, ze uklad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest:
a) od wschodu poprzez droge wojewddzka nr 876 z drogg krajowa nr 50 Sochaczew
— Gréjec, a przez ww. drogi skomunikowany jest z miastem Mszczondéw oraz
gming Zabia Wola.
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§28
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow in frastruktury technicznej.

1. Zasady zaopatrzenia w wod e:

1) ustala sie obowigzek zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z
istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych,

2) ustala sie rozbudowe sieci wodociagowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog
publicznych,

3) do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie pobor wody z
indywidualnych zrodet.

Zasady odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i wod opadowych:

1) Wieloletni Plan Inwestycyjny do roku 2015 nie przewiduje budowy kanalizaciji
sanitarnej. Ustala sie zagospodarowanie sciekbw w dwéch kierunkach: budowe
przydomowych oczyszczalni $ciekbw zgodnie z warunkami technicznymi lub
odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem na
oczyszczalnie $ciekéw na podstawie umoéw indywidualnych,

2) ustala sie zakaz odprowadzania $ciek6w sanitarnych wprost do gruntu, wodnych
ciekéw powierzchniowych oraz row6w przydroznych,

3) dopuszcza sie lokalizowanie lokalnych systeméw oczyszczania $ciekéw bytowo —
gospodarczych na dziatkach o pow. min. 2500 m? przy zachowaniu minimalnych
odlegtosci od uje¢ wody, budynkéw mieszkalnych i granicy dziatki okreslonych w
przepisach  odrebnych; przed lokalizowaniem nalezy wykona¢ badania
hydrogeologiczne stwierdzajagce mozliwos¢ zastosowania tych systemoéw (t..
dostateczna przepuszczalnos$¢ gruntéw, poziom wod gruntowych ponizej powierzchni
terenu 1,5 m),

4) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzic na teren wihasny dziatki, nie
naruszajac interesu oséb trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku
odptywu wody.

Zasady zaopatrzenie w energi e elektryczn a:

1) w obszarze opracowania istniejg sieci NN,

2) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejacg i projektowang
sie¢ elektroenergetyczng, zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem, w uzgodnieniu i
na warunkach Zaktadu Energetycznego,

3) ustala sie budowe sieci NN wzdtuz projektowanych i istniejgcych drog,

4) dopuszcza sie lokalizowanie, w przypadku koniecznosci pokrycia niedoboréw mocy,
nowych stacji transformatorowych na terenie objetym planem bez koniecznosci jego
zmiany,

5) ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi
publicznej lub wewnetrznej,

6) ustala sie, ze dla projektowanych w terenie stacji transformatorowych 15/0,4 kV
nalezy wydzieli¢ dzialki o minimalnych wymiarach 6mx5m dla stacji wnetrzowych lub
3mx2m dla stacji stupowych.

Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢
telekomunikacyjng, w uzgodnieniu i na warunkach odpowiedniego zakladu
telekomunikaciji.

Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz w oparciu o projektowang sie¢ gazu
przewodowego,

2) ustala sie, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o
budowe sieci $redniego cisnienia z zachowaniem obowigzujacych norm w zakresie
prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen,

3) ustala sie, ze szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich
dostepnos¢ od strony drogi.

12
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6. Ustala sie zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych Zzrédet ciepta z zaleceniem
stosowania nieszkodliwych, ekologicznych czynnikéw grzewczych (takich jak gaz, olej
opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna, energia stoneczna, odnawialne zrodta
energii), ktérych eksploatacja powodujgca wprowadzenie gazéw lub pytéw do powietrza
nie spowoduje obnizenia standardéw jakosci powietrza poza terenem, do ktérego
wlasciciel instalacji posiada tytut prawny.

7. Zasady usuwania odpadéw:

1)

2)

3)

ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i wywdz na
gminne wysypisko $mieci na podstawie uméw indywidualnych i zgodnie z przepisami
odrebnymi,

zaleca sie realizacje systemu selektywnej zbiorki odpaddéw w miejscu ich
powstawania z zapewnieniem pojemnikdw na surowce wtérne,

na terenie kazdej dzialki nalezy przewidzie¢ miejsce stuzace do czasowego
gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem ich segregaciji.

8. Ustalenia ogolne:

1)

sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowa¢ na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepisow

odrebnych,

2) w technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie sieci
infrastruktury technicznej poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne,

3) dla planowanej zabudowy nalezy zachowac¢ odlegtosci od wszelkich istniejgcych sieci
i urzadzen podziemnych i naziemnych wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§27

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz adzania i u zytkowania terenow.

Ustala sie, ze tereny, ktérych przeznaczenie zostalo zmienione planem, moga byé
uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami

niniejszego planu.

DZIAL I

Przepisy szczegétowe

Parametry i wska zniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wska  zniki intensywno $ci zabudowy.

8§28
Oznaczenie terenu 1MN — 8MN
Powierzchnia 12.95 ha

1.

Przeznaczenie terenu

a)

przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupetniaj ace

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(wolnostojacej)

- budynki gospodarcze o max pow. 60m” i garazowe na
samochody osobowe 0 max pow. 30m?
- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury

b)

przeznaczenie dopuszczalne

\V terenie o symbolu IMN,  2MN, 6MN i 8MN wzdtu z terenu
drogi 8KD dopuszcza si e ustugi towarzysz ace w kubaturze
obiektu podstawowego zgodnie z 8 5 ust.1 pkt. 12.

Warunki dopuszczenia: powierzchnia ustug do 50 % powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego w tym ustugi handlu do 50 m?
powierzchni sprzedazy.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

Zgodnie z § 12.
Dla prawidtowego zagospodarowania dziatek proponuje sie
taczne zagospodarowanie dziatek o nr ewid. 7/417/16.
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2)

Parametry i wska zniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

a

linie zabudowy nieprzekraczalne

- 8.0 m od linii rozgraniczajacych droge 8KD (zgodnie z
rysunkiem planu)
6.0 m od linii rozgraniczajacych pozostatych drég (zgodnie z
rysunkiem planu)
dla terenu 2MN wyznacza sie drugq linie zabudowy od strony
zaplecza dzialkki, w odlegto$ci 40.0 m od linii
rozgraniczajacych drég 1KD i 2KD (zgodnie z rysunkiem
planu)
wzdtuz drég wewnetrznych nieprzekraczalne linie zabudowy —
6,0 m od tych drég
- w/w ustalenia nie dotycza:
= siecii obiektow infrastruktury technicznej
= elementéw architektonicznych przylegtych do lica
budynku: schodéw na gruncie, wejs¢ do Kklatek
schodowych, wykuszow, tarasow, ramp, 0
maksymalnym wysiegu do 1.5 m poza linie zabudowy

b)

parametry zabudowy dziatki

- powierzchnia zabudowy na dziatce - do 20% powierzchni
dziatki

- udziatl powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — nie
mniej niz 70% pow. dziafki

- max. intensywnos¢ zabudowy — 0.3

wysokos¢ budynkow

— mieszkaniowych jednorodzinnych:
= maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu
przy wejsciu gidwnym do budynku do najwyzszego
punktu kalenicy - 9.0 m,
= maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru -
0.80 m w stosunku do poziomu terenu przy gtéwnym
wejsciu do budynku
— gospodarczych i garazy:
= maksymalna wysoko$¢é mierzona od poziomu terenu
przy wejsciu gtbwnym do budynku do najwyzszego
punktu kalenicy - 6.0 m,
= maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru —
0.30m w stosunku do poziomu terenu przy wejsciu
gtéwnym do budynku

d)

ksztatt dachéw

— dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 45°

— dopuszcza sie dachy mansardowe

— dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych
wyltgcznie w budynkach gospodarczych lub garazowych,

e)

kolorystyka

kolorystyka dachéw i elewacji zgodnie § 12

f)

ogrodzenia

zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych i
ogrodzenh pelnych, pozostate ustalenia zgodnie z § 13

3)

Szczegobtowe zasady podziatu nieruchomo  $ci

a)

minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dzialek

— dopuszcza sie minimalng powierzchnie 1500 m° dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

b)

minimalne fronty nowo wydzielanych
dziatek

25 m z dopuszczeniem zmniejszenia tej szerokosci (min. do
20.0 m) na skrzyzowaniu drogi lub wokét placu do
zawracania

c)

kat potozenia dziatek w stosunku do
pasa drogowego

— ustala sie kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek
w stosunku do pasa drogowego: 90° +20°
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d) | zasady i warunki podziatéw — dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem
zachowania wartosci uzytkowych czesci powstatych po
podziale, zgodnych =z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreslonymi planem

— adaptuje sie istniejace podzialy wydzielajgce dziatki
budowlane o powierzchni mniejszej niz podana wyzej jezeli
sgq wystarczajace do zagospodarowania zgodnego z
przeznaczeniem terenu

— kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony
bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej i
do infrastruktury technicznej

— za dostep do drogi publicznej uwaza sie roéwniez
wydzielenie drogi wewnetrznej lub dojazdu o parametrach
podanych wyzej.

e) | Zasady okreslone w 8§ 28 pkt. 3 ppkt. a), b) nie dotyczg dzialek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji

urzadzen infrastruktury technicznej (np. stacje transformatorowe) i terenéw komunikaciji.

4) | Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci

a) | minimalne powierzchnie nowo — dopuszcza sie minimalng powierzchnie 1500 m° dla

wydzielanych dzialek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

b) [ minimalne fronty nowo wydzielanych 25 m z dopuszczeniem zmniejszenia tej szerokosci (min. do

dziatek 20.0 m) na skrzyzowaniu drogi lub wokét placu do
zawracania

c) | kat potozenia dziatek w stosunku do - ustala sie kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek

pasa drogowego w stosunku do pasa drogowego: 90° +20°

d) [ Zasady okreslone w § 28 pkt. 4 ppkt. a), b) nie dotyczg dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji

urzadzen infrastruktury technicznej (np. stacje transformatorowe) i terenéw komunikaciji.

5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych

znajdujacych sie na terenie objetym planem

b) | parkingi ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc

postojowych dla samochodu osobowego na wiasnej dzialce. W
przypadku budynkéw z wbudowang funkcjg ustugowa — 3 miejsc
postojowych.
§29
Oznaczenie terenu OMN
Powierzchnia 1.18 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) [ przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(wolnostoj acej)
przeznaczenie uzupetniaj ace - budynki garazowe na samochody osobowe,
- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury
2) | przeznaczenie dopuszczalne W wyznaczonym terenie dopuszcza sie lokalizacje ustug
gastronomicznych oraz obiektow zamieszkania zbiorowego.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogodlne zasady zagospodarowania Ze wzgledu na zadrzewienie terenu oznaczonego symbolem
9MN wyznacza sie dla niego odmienne warunki zabudowy i
zagospodarowania, zaleca sie zachowanie leSnego charakteru
dziatek.
2) | Parametry i wska zniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
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a

linie zabudowy nieprzekraczalne,
strefy zabudowy

- 30.0 m od linii rozgraniczajacych droge 1KDZ (zgodnie z
rysunkiem planu)
- 8.0 m od linii rozgraniczajgcych pozostatych droge 8KD
(zgodnie z rysunkiem planu)
- 6.0 m od linii rozgraniczajgcych pozostatych droge 7KD
(zgodnie z rysunkiem planu)
w/w ustalenia od strony drog (réwniez drég wewnetrznych)
nie dotycza:
= sieci i obiektow infrastruktury technicznej
= elementdow architektonicznych przyleglych do lica
budynku: schodéw na gruncie, wejs¢ do klatek
schodowych, wykuszéw, taraséw, ramp, o0 maksymalnym
wysiegu do 1.5 m poza linie zabudowy
- 5.0 m od granicy dziatek wyznaczonych pod dojazdy

b)

parametry zabudowy dziatki

- powierzchnia zabudowy na dziatce:

- do 10% powierzchni dziatki dla terenu 9SMN
udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce:
- nie mniej niz 80% pow. dziatki dla terenu 9MN
- max. intensywnos¢ zabudowy:
- 0.2 dla terenu 9MN

wysokos¢ budynkow

budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
= maksymalna wysoko$é mierzona od poziomu terenu przy
wejsciu gtéwnym do budynku do najwyzszego punktu
kalenicy - 9.0 m,
= maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru - 0.80
m w stosunku do poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu
do budynku,
= nalezy zapewni¢ dostepnosé dla osdb niepetnosprawnych
garazy:
= maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu
przy wejsciu gtbwnym do budynku do najwyzszego
punktu kalenicy - 6.0 m,
= maksymalna wysokos$é poziomu posadzki parteru - 0.30
m w stosunku do poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu
do budynku

d)

ksztatt dachéw

- dachy dwu Iub wielospadowe o nachyleniu pofaci
dachowych od 30° do 45°

- w przypadku lokalizacji  budynkéw  zamieszkania
zbiorowego dopuszcza sie lokalizacje stropodachéw

- dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych w
budynkach garazowych

kolorystyka

kolorystyka dachow i elewacji zgodnie § 12

f)

ogrodzenia

ustala sie zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych
prefabrykowanych, pozostale ustalenia zgodnie z § 13

3)

Szczegolowe zasady podziatu nieruchomo  sci

minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dzialek

- 2500 m*°

b)

minimalne fronty nowo wydzielanych
dziatek

30 m z dopuszczeniem zmniejszenia tej szerokosci na
skrzyzowaniu drég lub wokét placu do zawracania
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c)

zasady i warunki podziatéw

dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem
zachowania wartosci uzytkowych czesci powstatych po
podziale, zgodnych =z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreslonych planem

adaptuje sie istniejgce podziaty wydzielajace dziatki
budowlane o powierzchni mniejszej niz podana wyzej jako
wystarczajgce do zagospodarowania zgodnego @z
przeznaczeniem terenu

ustala sie kat polozenia granic nowo Wydzielan(ych dziatek
w stosunku do pasa drogowego od 70" do 90°,
proponowane podziaty terenu na dziatki pokazuje rysunek
planu

kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do
drogi publicznej lub wewnetrznej i do infrastruktury
technicznej

za dostep do drogi publicznej uwaza sie réwniez
wydzielenie drogi wewnetrznej lub dojazdu o parametrach
podanych wyzej.

Zasady okreslone w § 29 pkt. 3 ppkt. a), b) nie dotyczg dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizaciji
urzadzen infrastruktury technicznej (np. stacje transformatorowe) i terenéw komunikaciji.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci

minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dzialek

2500 m*

minimalne fronty nowo wydzielanych
dziatek

30 m z dopuszczeniem zmniejszenia tej szerokosci na
skrzyzowaniu drég lub wokét placu do zawracania

zasady i warunki podziatéw

dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem
zachowania wartosci uzytkowych czesci powstatych po
podziale, zgodnych =z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreslonych planem

adaptuje sie istniejace podziaty wydzielajace dziakki
budowlane o powierzchni mniejszej niz podana wyzej jako
wystarczajgce do  zagospodarowania zgodnego @z
przeznaczeniem terenu

ustala sie kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek
w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°
proponowane podziaty terenu na dziatki pokazuje rysunek
planu

kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do
drogi publicznej lub wewnetrznej i do infrastruktury
technicznej

za dostep do drogi publicznej uwaza sie roéwniez
wydzielenie drogi wewnetrznej lub dojazdu o parametrach
podanych wyzej.

d)

Zasady okreslone w § 29 pkt. 4 ppkt. a), b) nie dotyczg dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizaciji
urzadzen infrastruktury technicznej (np. stacje transformatorowe) i terenéw komunikaciji.

5)

Obstuga komunikacyjna, parkingi

a)

Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych
znajdujacych sie na terenie objetym planem

b)

Parkingi

Ustala sie obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc
parkingowych dla samochodu osobowego na wiasnej dziaice,
oraz w przypadku zaistnienia ustug na kazde 50 m?® powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego 1l-ego miejsca parkingowego,
jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych.
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8§30
Oznaczenie terenu 1MU, 2MU
Powierzchnia P.60 ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupetniaj ace

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustu g
nieuci azliwych

- budynki gospodarcze o max pow. 60m’ i garazowe na
samochody osobowe 0 max pow. 30m?
- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury

2)

przeznaczenie dopuszczalne

W wyznaczonym terenie dopuszcza sie mozliwo$¢
przeznaczenia terenu pod ustugi zgodnie z § 5 ust.1 pkt. 13.
Warunki dopuszczenia: maksymalna powierzchnia ustug —

150 m®.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogolne zasady zagospodarowania

— zgodnie z § 12.

— zachowanie, rozbudowa i budowa budynkéw

— nadzialce moze znajdowac¢ sie tylko budynek ustugowy lub
tylko budynek mieszkalny jednorodzinny lub jednoczesnie
budynek ustugowy i budynek mieszkalny jednorodzinny

—  budynki ustugowe moga by¢ lokalizowane jako budynki
wolnostojace lub moga by¢ potgaczone z budynkami
mieszkalnymi

2)

Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniat  erenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

a

linie zabudowy nieprzekraczalne,
strefy zabudowy

- 10.0 m od linii rozgraniczajacych droge 1KDZ (zgodnie z
rysunkiem planu) - dla budynkéw ustugowych, garazowych i
gospodarczych ,
dla terenu 2MU wyznacza sie linie zabudowy dla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w odlegtoéci 30.0 m od linii
rozgraniczajgcych droge 1KDZ (zgodnie z rysunkiem planu),
- 8.0 m od linii rozgraniczajacych droge 8KD (zgodnie z
rysunkiem planu)
- 6.0 m od linii rozgraniczajacych pozostatych drdg, (zgodnie z
rysunkiem planu)
dla terenu 1MU wyznacza sie drugq linie zabudowy od strony
zaplecza dzialkki, w odlegto$ci 40.0 m od linii
rozgraniczajgcych teren drogi 1KD (zgodnie z rysunkiem
planu)
wzdtuz drég wewnetrznych nieprzekraczalne linie zabudowy —
6,0 m od tych dréog
- w/w ustalenia od strony drég (réwniez dr6g wewnetrznych) nie
dotycza;:
= sijeci i obiektéw infrastruktury technicznej
= elementdw architektonicznych przylegtych do lica
budynku: schodéw na gruncie, wejs¢ do klatek
schodowych, wykuszéw, taraséw, ramp, o0 maksymalnym
wysiegu do 1.5 m poza linie zabudowy
5.0 m od granicy dziatek wyznaczonych pod dojazdy

b)

parametry zabudowy dziatki

- powierzchnia zabudowy na dziaice - do 30% powierzchni
dziafki

- udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — nie
mniej niz 60% pow. dziafki

- max. intensywnos$¢ zabudowy — 0.35
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c)

wysokos¢ budynkow

- mieszkaniowych jednorodzinnych:
= maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu
przy wejsciu gtbwnym do budynku do najwyzszego
punktu kalenicy - 9.0 m,
= maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru - 0.80
m w stosunku do poziomu terenu przy gtdbwnym wejsciu
do budynku, w przypadku podpiwniczenia 1.20m,
- gospodarczych i garazy:
= maksymalna wysoko$¢é mierzona od poziomu terenu
przy wejsciu gldbwnym do budynku do najwyzszego
punktu kalenicy - 6.0 m,
= maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru - 0.30
m w stosunku do poziomu terenu przy gtdbwnym wejsciu
do budynku,
- budynkoéw ustugowych:
= maksymalna wysokos$¢ mierzona od poziomu terenu
przy wejsciu gtbwnym do budynku do najwyzszego
punktu kalenicy - 9.0 m,
= maksymalna wysokosé poziomu posadzki parteru - 0.30
m w stosunku do poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu
do budynku,
= nalezy zapewni¢ dostepnos¢ dla os6b niepetnosprawnych

d)

ksztatt dachéw

— dachy dwu Ilub wielospadowe o nachyleniu pofaci
dachowych od 30° do 45°

- w  przypadku lokalizacji  budynkéw  ustugowych,
uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego
dopuszcza sie lokalizacje stropodachéw

— dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych w
budynkach gospodarczych lub garazowych

kolorystyka

kolorystyka dachow i elewacji zgodnie § 12

f)

ogrodzenia

ustala sie zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych
prefabrykowanych, pozostate ustalenia zgodnie z § 13

3)

Szczegolowe zasady podziatu nieruchomo  $ci

minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dzialek

1500 m*

b)

minimalne fronty nowo wydzielanych
dziatek

25 m z dopuszczeniem zmniejszenia tej szerokosci na
skrzyzowaniu drég lub wokét placu do zawracania

c)

kat potozenia dziatek w stosunku do
pasa drogowego

— ustala sie kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek
w stosunku do pasa drogowego: 90° +20°

d)

zasady i warunki podziatéw

- dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem
zachowania wartosci uzytkowych czesci powstatych po
podziale, zgodnych =z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreslonych planem

- adaptuje sie istniejgce podzialy wydzielajgce dziafki
budowlane o powierzchni mniejszej niz podana wyzej jako
wystarczajgce do  zagospodarowania zgodnego @z
przeznaczeniem terenu

- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do
drogi publicznej lub wewnetrznej i do infrastruktury
technicznej

- za dostep do drogi publicznej uwaza sie réwniez
wydzielenie drogi wewnetrznej lub dojazdu o parametrach
podanych wyze;j.

Zasady okreslone w § 30 pkt. 3 ppkt. a), b) nie dotyczg dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizaciji
urzadzen infrastruktury technicznej (np. stacje transformatorowe) i terenow komunikaciji.

4)

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo  $ci
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a) | minimalne powierzchnie nowo - 1500 m*
wydzielanych dzialek

b) [ minimalne fronty nowo wydzielanych 25 m z dopuszczeniem zmniejszenia tej szeroko$ci na
dziatek skrzyzowaniu drog lub wokot placu do zawracania

c) | kat potozenia dziatek w stosunku do - ustala sie kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek
pasa drogowego w stosunku do pasa drogowego: 90° +20°

— proponowane podziaty terenu na dzialki pokazuje rysunek
planu

d) [ Zasady okreslone w 8 30 pkt. 4 ppkt. a), b) nie dotyczg dzialek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej (np. stacje transformatorowe) i terenéw komunikaciji.

5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych

znajdujacych sie na terenie objetym planem
b) | Parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc

parkingowych dla samochodu osobowego na w%asnej dzialce,
oraz w przypadku zaistnienia ustug na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego 1l-ego miejsca parkingowego,
jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych.

8§31
Oznaczenie terenu 1RM, 2RM
Powierzchnia P.61 ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

przeznaczenie podstawowe

przeznaczenie uzupetniajgce

Teren zabudowy zagrodowej

- budynki gospodarcze, inwentarskie, techniczne i garazowe,

- urzgdzenia komunikacji, infrastruktury technicznej, parkingi,

- urzgdzenia ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,

- Zzielen urzadzona, obiekty matej architektury.

Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

W ramach zabudowy zagrodowej ustala sie budowe, zachowanie
i rozbudowe budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i innych
stuzgcych produkciji rolnej.

Zakaz lokalizacji chlewni i kurnikéw.

2)

Parametry i wska zniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania t

(dla nowej zabudowy i istniejgcej w przy

erenu
adku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

linie zabudowy nieprzekraczalne,
strefy zabudowy

8.0 m od linii rozgraniczajgcych drogi 6KD, 8KD, 9KD

— wzdluz drég wewnetrznych nieprzekraczalne linie zabudowy
— 6,0 m od tych drég

— 5.0m od granicy dziatek wyznaczonych pod dojazdy

b)

parametry zabudowy dziatki

- powierzchnia zabudowy na dziatce - do 15% powierzchni
dzialki

- udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce — nie
mniej niz 75% pow. dziatki

- max. intensywnos¢ zabudowy — 0.25

wysokos¢ budynkow

— maksymalna wysokos$¢ mierzona od poziomu terenu przy
wejsciu gtéwnym do budynku do najwyzszego punktu
kalenicy - 8.0 m,

— maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru 0.80 m w
stosunku do poziomu terenu przy gtdbwnym wejsciu do
budynku

d)

ksztatt dachéw

- dachy dwu Iub wielospadowe o
dachowych od 20° do 45°
— dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych

nachyleniu potaci

wytgcznie w budynkach gospodarczych lub garazowych,
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e) | kolorystyka kolorystyka dachéw i elewacji zgodnie § 12
f) | ogrodzenia zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i
ogrodzen pemnych, pozostate ustalenia zgodnie z § 13
3) | Szczegdtowe zasady podziatu nieruchomo  $ci
a) | minimalne powierzchnie nowo - wg przepiséw odrebnych
wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, dr6g wewnetrznych
b) [ minimalne fronty nowo wydzielanych 35m
dziatek
c) | kat potozenia dzialek w stosunku do ustala sie kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek
pasa drogowego w stosunku do pasa drogowego: 90° +20°
d) | zasady i warunki podziatow — dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem
zachowania wartosci uzytkowych czesci powstatych po
podziale, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami
zagospodarowania okreslonych planem
— dopuszcza sie wydzielenie granic dzialek w nawigzaniu do
istniejacych kierunkéw przebiegu granic prostopadle do linii
rozgraniczajgcych drogi
- kazda wydzielana dziatka musi mieé¢ zapewniony
bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej,
definicje dostepu do drogi publicznej okreslajg przepisy
odrebne
e) | Zasady okreslone w 8 31 pkt. 3 ppkt. a), b) nie dotyczg dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej (np. stacje transformatorowe) i terenéw komunikaciji.
4) | Zasady i warunki scalania i podziatu oraz podziatu nieruchomo $ci
a) | minimalne powierzchnie nowo - wg przepiséw odrebnych
wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, dr6g wewnetrznych
b) [ minimalne fronty nowo wydzielanych 35m
dziatek
c) | kat potozenia dzialek w stosunku do ustala sie kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek
pasa drogowego w stosunku do pasa drogowego: 90° +20°
d) [ Zasady okreslone w § 31 pkt. 4 ppkt. a), b) nie dotyczg dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej (np. stacje transformatorowe) i terenéw komunikaciji.
5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych
znajdujacych sie na terenie objetym planem
b) | parkingi ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc

postojowych dla samochodu osobowego na wiasnej dzialce.

§32

Oznaczenie terenu 1R
Powierzchnia 0.92 ha
1. Przeznaczenie terenu

a) | przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze

b) | przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy siedliskowej zgodnie z

parametrami i wskaznikami okreslonymi w § 31 pkt 2.

2. Zasady zagospodarowania

1) | Ogdlne zasady zagospodarowania Istniejgce tereny rolne, uzytkowanie zgodnie z przepisami

odrebnymi
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§33
Oznaczenie terenu 1ZL - 27ZL
Powierzchnia 0.38 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) [ przeznaczenie podstawowe Tereny lasow
przeznaczenie dopuszczalne Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwosc¢
lokalizacji obiektéw i urzadzen, takich jak:
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku
mozliwosci innych rozwigzan
2. Linie rozgraniczaj ace terenu, zasady zagospodarowania
1) | Ustala sig zakaz zabudowy
§34
Oznaczenie terenu 1R/Z
Powierzchnia .24 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Tereny istniej acych zadrzewie n
2) | Przeznaczenie dopuszczalne Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwos¢:
- zalesiania gruntow,
- lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
- urzadzania ciggow pieszo — rowerowych, sciezek spacerowych
- lokalizacji obiektéw malej architektury.
2. Linie rozgraniczaj ace terenu, zasady zagospodarowania
- Ustala sie zakaz zabudowy.
- Utrzymuje sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu.
- Ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng w stosunku procentowym do powierzchni terenu
na min. 95%.
§35
Oznaczenie terenu LKD — 9KD
1. Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe | Tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.
2. Linie rozgraniczaj ace terenu, zasady zagospodarowania
1) | szerokos$¢ drég publicznych w liniach |- 10.0m dla terenéw drég oznaczonych symbolami 1KD, 2KD,
rozgraniczajgcych 3KD, 4KD, 5KD, 7KD, 8KD,
- 5.0m dla drogi 6KD w liniach rozgraniczajacych w granicach
planu, szerokosc¢ catej drogi — 10.0m
- 5.0m dla drogi 9KD w liniach rozgraniczajacych w granicach
planu, szerokosc¢ catej drogi — 10.0m
2) |- tereny obejmujg realizacje elementéw drogi (jezdnie, chodnik) i urzadzen z nig zwigzanych,
— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych,
— ustala sie stosowanie naroznych poszerzen drog w liniach rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drég
zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych i okreslonych na rysunku planu.
§ 36
Oznaczenie terenu IKDZ
1. Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Teren drogi publicznej klasy zbiorczej
— czesc¢ istniejacej drogi wojewddzkiej (ul. Mszczonowska),
przeznaczona pod poszerzenie ww. drogi
2. Linie rozgraniczaj ace terenu, zasady zagospodarowania
1) | szerokos$¢ drogi publicznej w liniach |- 6.0m w liniach rozgraniczajacych w granicach planu,
rozgraniczajgcych szerokos¢ catej drogi — 20.0m
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2) |- tereny obejmujg realizacje wszystkich elementéw drogi (jezdnie, chodnik) i urzadzen z nig
zwigzanych,

— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych,

- ustala sie stosowanie naroznych poszerzen drog w liniach rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog
zgodnie z wymaganiami przepisdw odrebnych i okreslonych na rysunku planu.

§37
Oznaczenie terenu flKDx
1. Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe | Teren ciggu pieszo - jezdnego
2. Linie rozgraniczaj ace terenu, zasady zagospodarowania
1) | szeroko$¢ droég publicznych w liniach |- 3.0m dla terenu ciggu pieszo — jezdnego w granicach planu;
rozgraniczajgcych planowana szerokosc¢ catego ciggu pieszo — jezdnego tgcznie
Z terenem poza obszarem planu — 6.0m.
2) |- dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych,
— ustala sie stosowanie naroznych poszerzen drog w liniach rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drég
zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych i okreslonych na rysunku planu.

DZIAL 111
Przepisy ko hcowe

§ 38
Okresla sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w wysokosci:
- dla terenéw MN, MU w wysokosci 20%.
- dla pozostatych obszaréw w wysokosci 1%.

§39
1. Przyjmuje sie sposOb rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu okreslony w
zatgczniku nr 2.
2. Przyjmuje sie sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacej do zadan wilasnych gminy okreslony w zataczniku nr 3 do niniejszej
uchwaty.

840
Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gminy Mszczonéw.

8§41
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 42
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Mszczonowie.

23




