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UCHWAŁA NR XIX/152/04





RADY MIEJSKIEJ W MSZCZONOWIE

z dnia 28 maja 2004r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa.


Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z późn. zm.) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z późn. zm.) z związku z art.85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz.717) oraz w wykonaniu uchwały Nr XXXVI/366/02  Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 27 marca 2002r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Mszczonowa, Rada Miejska w Mszczonowie uchwala co następuje: 

§ 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego / etap II /, zwany dalej planem,  fragmentu miasta Mszczonowa w granicach zaznaczonych  na rysunku planu załącznik graficzny w skali 1:5000.

§ 2 .1.Integralną częścią planu są:

-  rysunek w skali  1:5000  stanowiący załącznik graficzny do uchwały

2.Na rysunku planu obowiązują następujące ustalenia graficzne:

· granice obszaru objętego planem w obrębie, którego obowiązują ustalenia,

· linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania,

· przeznaczenie obszarów – określone symbolem,

§ 3.  1. Niniejszym planem ustala się:

· przeznaczenie obszarów,

· zasady i warunki zagospodarowania terenu,

· zasady i warunki podziału terenu na działki budowlane,

· zasady obsługi terenu w zakresie infrastruktury technicznej,

· szczególne warunki zagospodarowania terenów, w tym zakaz nowej zabudowy, wynikające z potrzeb ochrony środowiska kulturowego, przyrodniczego i zdrowia ludzi, prawidłowego gospodarowania zasobami środowiska,

2. Ustalenia określone w przepisach ogólnych niniejszej uchwały są obowiązujące dla poszczególnych terenów o różnym przeznaczeniu.

3. Ilekroć w uchwale jest mowa o:

a) obszarze – rozumie się cały obszar objęty planem miejscowym, którego granice określa rysunek  

   planu,

b) terenie – rozumie się teren o przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania określonym planem  

   oznaczony na rysunku planu symbolem literowym i cyfrowym ,  wydzielony liniami  

    rozgraniczającymi,

c) linii rozgraniczającej – rozumie się granicę pomiędzy terenami o różnym przeznaczeniu i zasadach 

    zagospodarowania,

d) przeznaczeniu terenu – rozumie się określone dla terenu rodzaje zabudowy i ich sposób 

    użytkowania oraz sposób zagospodarowania terenu, 

e)  linia zabudowy ściśle określona – jest to  linia regulująca zabudowę danej działki lub zespołu  

    działek, w której muszą być umieszczone elewacje budynków lub ich części,

f)  linia zabudowy nieprzekraczalna – jest to linia regulującą zabudowę danej działki lub zespołu  

    działek, w której mogą być umieszczane elewacje lub ich części bez jej przekraczania,

g)  powierzchnia biologicznie czynna – zgodnie z przepisami szczególnymi,

h) adaptacja budynku – jest to takie przystosowanie istniejącego obiektu, które odpowiadałoby  

    współczesnym potrzebom użytkowym i funkcjonalnym budynku, przy jednoczesnym zachowaniu  

    zarówno podstawowej funkcji zagospodarowania jak i charakteru i wartości kulturowych obiektu i  

    jego otoczenia,

i)  ustalenie – są to reguły i zasady, które muszą być przestrzegane i realizowane.

j)   dopuszczenie – jest to zastosowanie możliwości rozwiązań przy spełnieniu pozostałych warunków  

    planu.

§ 4.  Plan wyznacza następujące tereny o różnym przeznaczeniu i sposobie użytkowania :
1) UP/K – tereny zabudowy usługowo-produkcyjnej z terenami komunikacyjnymi.

a) tereny przeznaczone pod utrzymanie istniejących oraz realizację nowych budynków użyteczności  

    publicznej  ( interpretacja wg przepisów odrębnych), produkcyjnych, magazynowych i składowych z  

    niezbędnymi do ich funkcjonowania obiektami i urządzeniami, w tym technicznymi, gospodarczymi, 

    garażami, miejscami postojowymi, dojazdami, zielenią i infrastrukturą techniczną ( określonych 

    symbolem UP) oraz istniejących i projektowanych dróg dojazdowych i ciągów pieszo – jezdnych ( 

    określonych symbolem K),

b) dopuszcza się mieszanie zabudowy usługowej i zabudowy produkcyjnej i związanego z tym  

   sposobu użytkowania w obiekcie i na terenie,

c) jednoczesne zaistnienie zabudowy usługowej i produkcyjnej nie może się wzajemnie 

    wykluczać, zabudowa i sposób użytkowania wprowadzone jako drugie nie mogą kolidować z  

   zagospodarowaniem już istniejącym.

2) P – tereny zabudowy produkcyjnej przeznaczone pod utrzymanie istniejących oraz realizację nowych budynków:

- produkcyjnych , w których prowadzona jest działalność polegająca na wytwarzaniu i przetwarzaniu 

  surowców , produktów i energii , 

- magazynowych,

- składowych,

z niezbędnymi do ich funkcjonowania obiektami i urządzeniami, w tym technicznymi, gospodarczymi, garażami, miejscami postojowymi, dojazdami, zielenią i infrastrukturą techniczną.

3) K – tereny komunikacji  przeznaczone pod utrzymanie i poszerzenie istniejących oraz realizację nowych dróg publicznych , węzłów komunikacyjnych , otwartych miejsc publicznych służących obsłudze w/w terenów z niezbędnymi do ich funkcjonowania miejscami do parkowania, zielenią i infrastrukturą techniczną.

§ 5. Zasady i warunki zagospodarowania wynikające z potrzeb ochrony środowiska przyrodniczego.

1. Ustala się możliwość realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko , dla których sporządzenie raportu oddziaływania na środowisko jest obligatoryjne w myśl obowiązujących przepisów odrębnych.

2. Ustala się , że oddziaływanie prowadzonej działalności emisją gazów i w zakresie 

hałasu, drgań , zapylenia nie może przekraczać granicy  terenu , do którego właściciel posiada tytuł prawny oraz nie może przekraczać na tej granicy norm właściwych dla przeznaczenia terenów sąsiednich i dopuszczalnych w tym zakresie ; 

Przepisy odrębne określają zróżnicowane poziomy hałasu dopuszczalnego dla terenów o różnym przeznaczeniu ( zabudowa mieszkaniowa, zabudowa  usług użyteczności publicznej tj. szpitale , domy opieki społecznej, budynki związane ze stałym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i młodzieży). W przypadku przeznaczenia terenu , gdzie występują różne rodzaje zabudowy jako dopuszczalny poziom hałasu przyjmuje się poziom najniższy.

3. Ustala się , że realizacja niezbędnych elementów infrastruktury technicznej lub urządzeń ochrony środowiska zapewniających ochroną gleby, wód powierzchniowych i podziemnych  oraz powietrza powinna następować równocześnie lub wyprzedzająco w stosunku do realizacji inwestycji i urządzeń na terenach objętych planem;

4. Ustala się obowiązek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej  określonej dla poszczególnych terenów o różnym przeznaczeniu i sposobie użytkowania w  stosunku% do  powierzchni działki:

- teren UP/K  
            –  min.15%

- teren P 


–  min.15%

5. Ustala się maksymalną powierzchnię zabudowaną i utwardzoną   określoną dla poszczególnych terenów o różnym przeznaczeniu i sposobie użytkowania  w stosunku % do  powierzchni działki:

- teren UP/K      

– max.85%

- teren P 


– max.85%

6. Ustala się obowiązek zachowania wartościowego drzewostanu.

7. Wszelkie inwestycje  takie jak:

- inwestycje wodnych melioracji,

- inwestycje liniowe infrastruktury technicznej podziemnej i naziemnej ,

  odprowadzające ścieki deszczowe i wody gruntowe do wód powierzchniowych  lub do ziemi , przebiegające przez rzeki , kanały i rowy ,

- zachowanie rowów melioracyjnych

- możliwość zmiany  trasy przebiegu rowów  bądź przykrycie ich odcinków,

na terenach zmeliorowanych i na terenach nie zmeliorowanych należy uzgodnić z Wojewódzkim Zarządem Melioracji i Urządzeń Wodnych w Warszawie , Inspektorat w Grodzisku Mazowieckim.

8. Nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszelkich budynków wynoszą min.5m od górnej skarpy rowów melioracyjnych.

9.  W obrębie obszaru górniczego  obowiązują przepisy odrębne dotyczące zasad zabudowy i zagospodarowania  oraz ochrony; wszelkie działania inwestycyjne muszą być wykonywane w uzgodnieniu i na warunkach Okręgowego Urzędu Górniczego w Warszawie.
§ 6. Zasady i warunki zagospodarowania wynikające z potrzeb ochrony środowiska kulturowego.

1) na obszarze objętym planem nie występują stanowiska archeologicznych ,strefy ochronne  ani konserwatorskie strefy archeologiczne.
2) na obszarze objętym planem nie występują żadne obiekty objęte ochroną konserwatorską lub wpisane do rejestru zabytków.

§ 7. Zasady i warunki podziału nieruchomości:

1)  dopuszcza się podział nieruchomości pod warunkiem zachowania wartości użytkowych części

powstałych po podziale, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania określonymi

niniejszą uchwałą,

2)  wielkość i kształt działek winna być dostosowana do potrzeb związanych z przeznaczeniem i

sposobem użytkowania obiektów, przy zachowaniu pozostałych ustaleń planu i przepisów

odrębnych,

3) nowo wydzielone działki pozostałe po podziale powinny mieć zapewniony dojazd do istniejącej lub

projektowanej planem drogi publicznej ,drogi wewnętrznej lub na zasadach określonych przepisami

odrębnymi,

4) powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej pod zabudowę usługowo – produkcyjną  UP/K  i produkcyjną P wynosi min.2000m² przy zachowaniu szerokości działki od strony

dojazdowej ulicy min. 18m; Dopuszcza się mniejszą niż 2000m2 powierzchnię nowo wydzielanej

działki , która jest przeznaczona pod budowę sieci infrastruktury technicznej i zachodzi potrzeba

wydzielenia takiej działki,

5) w przypadku niemożliwości zachowania powyższych wielkości działek dla działek nowo

wydzielanych , dopuszcza się wydzielanie działek wg przepisów odrębnych a działki o mniejszych

wielkościach niż ustalone planem jako wystarczające dla zagospodarowania,

6) działki istniejące nie spełniające powyższych warunków mogą być zagospodarowywane i

zabudowywane zgodnie z przeznaczeniem danego terenu.

§ 8. Zasady i warunki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenów:

1)   na terenach objętych planem wyznacza się dla budynków i obiektów nieprzekraczalne linie zabudowy od terenów komunikacji,

2)   obowiązuje zakaz realizacji obiektów budowlanych w pasie terenu zawartym pomiędzy linią zabudowy lub elewacją budynków istniejących a linią rozgraniczającą ulicy ( zakaz ten nie dotyczy obiektów małej architektury i tymczasowych kiosków handlowych o powierzchni zabudowy do 20m² budynków znajdujących się na terenach UP/K, P przeznaczonych do obsługi parkingów oraz  obsługi monitoringu , o powierzchni zabudowy do 40m²  i o wysokości do 6m ),

3)   dopuszcza się utrzymanie bez prawa odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejących budynków lub ich części, gdy nie spełniają warunków ustaleń niniejszego planu,

4)   ustala się zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 200 m².
5)   ustala się obowiązek wyposażenia w miejsca postojowe terenów o symbolach UP/K ,  P wymagających powszechnej dostępności dla komunikacji samochodowej – w ilości uzależnionej od charakteru prowadzonej działalności i powierzchni użytkowej budynków ; charakter i rozmiar prowadzonej działalności należy dostosować do możliwości zapewnienia miejsc parkingowych.

6)   ustala się zakaz realizacji ogrodzeń z prefabrykowanych elementów  betonowych od strony ulicy dojazdowej lub drogi wewnętrznej.

7)  parametry dróg pożarowych , umożliwiających dojazd oraz swobodne manewrowanie pojazdami

pożarniczymi podczas ewentualnych akcji ratowniczo – gaśniczych oraz wody do zewnętrznego

gaszenia pożaru , szczególnie w przypadkach gdzie planowana jest budowa stacji paliw itp.,

określają przepisy odrębne.
§ 9. Zasady i warunki obsługi w zakresie komunikacji:

1) ustala się  system ulic( dróg publicznych), obsługujących obszar planu, składający się z  lokalnych i dojazdowych dróg pełniących  rolę obsługi bezpośredniej.

2) ustala się dostępność komunikacyjną obszarów poprzez drogi publiczne wyznaczone niniejszym planem oraz poprzez drogi wewnętrzne określone przepisami odrębnymi o parametrach określonych planem.

3) szerokość dróg w liniach rozgraniczających określa plan ;

4) ustala się osiowe poszerzanie istniejących dróg do wymaganych planem parametrów;

5) w przypadkach , gdy poszerzenie osiowe ulicy  jest niemożliwe z powodu np. istniejącego zainwestowania należy przyjąć rozwiązanie nie naruszające elementów istniejących.

6) dopuszcza się urządzenie miejsc postojowych w przestrzeni drogi zgodnie z przepisami odrębnymi.

7) ustala się obowiązek zachowania  trójkątnego poszerzenia pasa drogowego w obrębie skrzyżowań zgodnie z  przepisami odrębnymi.

8) ustala się obowiązek zakończenia drogi lub ciągu pieszo – jezdnego , nie mających połączenia z inną drogą lub ciągiem,  placem manewrowym o min. wymiarach 15mx15m

9) ustala się obowiązek prowadzenia wszelkich sieci infrastruktury technicznej w obrębie linii rozgraniczających drogi przy zachowaniu przepisów odrębnych.

§ 10. Zasady i warunki obsługi w zakresie infrastruktury technicznej:

1)  zaopatrzenie w wodę:

a)  ustala się zaopatrzenie w wodę z istniejących i projektowanych sieci wodociągowych.

b)  do momentu realizacji sieci wodociągowej dopuszcza się zaopatrzenie z w wodę z ujęć indywidualnych.

2)  odprowadzenie ścieków  sanitarnych , deszczowych i technologicznych:

a)  ustala się zakaz odprowadzania nie oczyszczonych ścieków sanitarnych do gruntu lub do cieków powierzchniowych,

b)  na terenach o symbolach UP/K, P ustala się zakaz odprowadzania nie oczyszczonych ścieków deszczowych z powierzchni utwardzonych do gruntu lub do cieków powierzchniowych ; wody deszczowe z w/w terenów przed zrzutem do odbiornika wymagają oczyszczenia w separatorach,

c)  dopuszcza się w okresie przejściowym ( do momentu wybudowania sieci) odprowadzenie ścieków do szczelnych zbiorników bezodpływowych z okresowym ich wywozem  na podstawie umów; po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej nakazuje się likwidację istniejących zbiorników bezodpływowych.

d)  nakazuje się likwidację nieszczelnych zbiorników do gromadzenia ścieków, jeżeli istnieje możliwość odprowadzenia ścieków sanitarnych do kanalizacji miejskiej.

e)  ścieki technologiczne (  metale ciężkie, cyjanki, fenole, tłuszcze itp.) przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej wymagają oczyszczenia wstępnego z zanieczyszczeń przemysłowych w urządzeniach oczyszczających znajdujących się w granicach działki, do której inwestor posiada tytuł prawny , niezależnie od dalszego sposobu oczyszczania.

3)   zaopatrzenie w energię elektryczną:

a)  ustala się zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejących i projektowanych sieci elektroenergetycznych ( WN, SN, NN) napowietrznych i kablowych oraz z istniejących i projektowanych stacji transformatorowych zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem w uzgodnieniu i na warunkach Zakładu Energetycznego,

b) dopuszcza się modernizację i przebudowę kolidujących z projektowanymi inwestycjami sieci i urządzeń elektroenergetycznych ,zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem,

c) istniejące linie  elektroenergetyczne napowietrzne należy przystosować do nowego zagospodarowania według obowiązujących przepisów odrębnych,

d) w korytarzach oddziaływania linii EE  linii 15kV i
 linii 110kV, których wielkość określają przepisy odrębne wszelkie działania inwestycyjne muszą być prowadzone zgodnie z obowiązującymi przepisami szczególnymi oraz  wymagają one uzgodnień z właściwym Zakładem  Energetycznym,

e) lokalizacja projektowanych stacji transformatorowych 15/04kV wymaga wydzielenia działki o wymiarach 6x5m oraz wymaga dostępności do drogi  publicznej lub wewnętrznej,

4) w zakresie telekomunikacji ustala się obsługę w oparciu o istniejącą i projektowaną sieć telekomunikacyjną w uzgodnieniu i na warunkach Zakładu Telekomunikacji.

5) zaopatrzenie w gaz:

a)  ustala się zasilanie w gaz w oparciu o istniejącą i projektowaną sieć gazu przewodowego w uzgodnieniu i na warunkach Zakładu Gazowniczego;  

b)  wszelkie działania inwestycyjne kolidujące z istniejącymi gazociągami wysokoprężnymi i niskoprężnymi oraz w obrębie stacji redukcyjnych gazu muszą być prowadzone zgodnie z   obowiązującymi przepisami odrębnymi.

c)  dla planowanej zabudowy należy zachować odległości podstawowe od  

gazociągów wynikające z przepisów odrębnych.

d)  planowane inwestycje w zakresie rozbudowy sieci gazowej i przyłączenia nowych odbiorców muszą spełniać kryterium ekonomiczności wg  warunków ustalonych przez zarządzającego siecią.

6)  zaopatrzenie w ciepło:

– zaopatrzenie w ciepło z indywidualnych źródeł ciepła z preferencją dla nieszkodliwych , ekologicznych czynników grzewczych ( gaz , olej opałowy niskosiarkowy, energia elektryczna, energia słoneczna , odnawialne formy energii), których eksploatacja powodująca wprowadzenie gazów lub pyłów do powietrza nie spowoduje przekroczenia standardów jakości powietrza poza terenem , do którego właściciel instalacji posiada tytuł prawny.

7)  usuwanie odpadów:

a)  ustala się zasadę zorganizowanego systemu usuwania odpadów stałych i wywóz na gminne wysypisko  na podstawie umów i zgodnie z przepisami odrębnymi.

b)  ustala się dążenie do realizacji systemu selektywnej zbiórki odpadów w miejscu ich powstawania z zapewnieniem pojemników na surowce wtórne.

c)  odpady niebezpieczne dla środowiska wymagają składowania i utylizacji zgodnie z przyjętym gminnym programem gospodarki odpadami oraz zgodnie z przepisami odrębnymi.

8)  ustalenia ogólne:

a)  sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediów należy lokalizować na terenach komunikacji z zachowaniem wzajemnych odległości wynikających z przepisów szczególnych.

b)  w technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza się lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy szczególne.

c)  dla planowanej zabudowy należy zachować odległości od wszelkich istniejących sieci i urządzeń podziemnych i naziemnych wynikające z przepisów szczególnych.

e)  wszelkie działania inwestycyjne na terenach zmeliorowanych wymagają uzgodnienia z Wojewódzkim Inspektoratem Melioracji i  Urządzeń Wodnych.

f)  uzgodnienia z Wojewódzkim Sztabem Wojskowym wymagają następujące obiekty takie jak 

rurociągi gazowe >DN500, napowietrzne linie elektroenergetyczne>110kV, odwierty górnicze w strefie ochronnej i dla H.50mppt, maszty i anteny TV, radiowe oraz stacje bazowe telefonii komórkowej, elektrownie wiatrowe, wszelkie obiekty o wysokości powyżej 50mnpt.

§ 11. Szczegółowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenów o różnym przeznaczeniu i sposobie użytkowania .

1. Tereny zabudowy usługowo - przemysłowej  UP/K wyznaczone w planie:

1) 1UP/K, 2UP/K, 3UP/K – tereny usług  i przemysłu przeznaczone pod utrzymanie istniejących oraz realizację nowych budynków usługowych , produkcyjnych , składowych wraz z niezbędnymi do ich funkcjonowania z obiektami i urządzeniami, w tym technicznymi, gospodarczymi, garażami, miejscami postojowymi, dojazdami, zielenią i infrastrukturą techniczną z projektowanymi i istniejącymi drogami dojazdowymi.

a) dla istniejącej zabudowy  na tym terenie dopuszcza się rozbiórkę lub rozbudowę, modernizację i adaptację nie wpływającą na zmianę przeznaczenia terenu lub  sposobu użytkowania budynków i obiektów

b)  wysokość projektowanych budynków usługowych, produkcyjnych ,    magazynowych i  składowych może wynosić maksymalnie   pięć kondygnacji (   jako piąta kondygnacja -  poddasze  użytkowe ) ; wysokość budynków w/w    jednokondygnacyjnych wynosi max.25m; wysokość usytuowania podłogi parteru   budynków usługowych wynosi max 1,2 m nad terenem, w przypadku podpiwniczenia a w przypadku jego braku max 0.45 m; 

c)  maksymalna wysokość nowych budynków garażowych i gospodarczych może    

wynosić 6m; budynki garażowe i gospodarcze mogą być tylko parterowe; wysokość podłogi parteru tych budynków wynosi maksymalnie 0.15m nad terenem.

d)  dachy w budynkach   jednospadowe, dwuspadowe lub kopertowe o nachyleniu połaci do 40°. 

e)   nieprzekraczalne linie zabudowy dla  wszelkich nowoprojektowanych  budynków i rozbudów budynków istniejących wynoszą dla terenu:

· teren 1UP/K - 15m od linii rozgraniczających drogę K1, drogę K2 

· teren 2UP/K – 15m od linii rozgraniczających drogę K1 i tereny przyległej obwodnicy oraz 20m od linii rozgraniczających tereny przyległej drogi krajowej nr 8,

· teren 3UP/K – 15m od linii rozgraniczających drogę K1  

f)  ma terenie należy zapewnić minimum 1 miejsce postojowe na 150m² powierzchni użytkowej  

budynku usługowego lub produkcyjnego.

  g)  podział terenów na więcej niż dwie działki możliwy po wydzieleniu dróg  wewnętrznych o min.  

  szerokości 10m w liniach rozgraniczających; nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektów   

  kubaturowych od terenu tych dróg wynosi 10m.

 h)  minimalna szerokość projektowanych dróg lokalnych publicznych  wynosi 12m w liniach 

 rozgraniczających, nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektów kubaturowych   15m od linii  

 rozgraniczających tereny dróg dojazdowych

2) 4UP/K – tereny usług  i przemysłu przeznaczone pod utrzymanie istniejących oraz realizację nowych budynków usługowych /z możliwością lokalizacji MOP/, produkcyjnych , składowych wraz z niezbędnymi do ich funkcjonowania z obiektami i urządzeniami, w tym technicznymi, gospodarczymi, garażami, miejscami postojowymi, dojazdami, zielenią i infrastrukturą techniczną z projektowanymi i istniejącymi drogami dojazdowymi.

a) dla istniejącej zabudowy  na tym terenie dopuszcza się rozbiórkę lub rozbudowę, modernizację i adaptację nie wpływającą na zmianę przeznaczenia terenu lub  sposobu użytkowania budynków i obiektów

b)  wysokość projektowanych budynków usługowych, produkcyjnych , magazynowych i  składowych może wynosić maksymalnie   pięć kondygnacji ( jako piąta kondygnacja -  poddasze  użytkowe ) ; wysokość budynków w/w jednokondygnacyjnych wynosi max.25m; wysokość usytuowania podłogi parteru budynków usługowych wynosi max 1,2 m nad terenem, w przypadku podpiwniczenia a w przypadku jego braku max 0.45 m; w przypadku, gdy budynek usługowy ( lub jego część) usytuowany jest bezpośrednio przy ulicy wysokość podłogi parteru wynosi 0.15m w stosunku do poziomu chodnika.

c) maksymalna wysokość nowych budynków garażowych i gospodarczych może  wynosić 6m; budynki garażowe i gospodarcze mogą być tylko parterowe; wysokość podłogi parteru tych budynków wynosi maksymalnie 0.15m nad terenem.

d) dachy w budynkach  jednospadowe, dwuspadowe lub kopertowe o nachyleniu  połaci do 40°. 

e) nieprzekraczalne linie zabudowy dla  wszelkich nowoprojektowanych budynków i rozbudów budynków istniejących wynoszą  10m od linii rozgraniczających tereny obwodnicy.

 f)  na terenie należy zapewnić minimum 1 miejsce postojowe na 150m² powierzchni użytkowej  

 budynku usługowego lub produkcyjnego.
 g)  minimalna szerokość projektowanych dróg dojazdowych wynosi 10m w liniach rozgraniczających,   nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektów kubaturowych   10m od linii rozgraniczających tereny  dróg dojazdowych.

2. Tereny zabudowy przemysłowej P wyznaczone w planie:

1)  1P -  tereny przemysłu przeznaczone pod realizację nowych budynków i budowli produkcyjnych , magazynowych, składowych o uciążliwości nie wykraczającej poza granice własności z niezbędnymi do ich funkcjonowania obiektami i urządzeniami, w tym technicznymi, gospodarczymi, garażami, miejscami postojowymi, dojazdami, zielenią i infrastrukturą techniczną 

a)  należy zapewnić ochronę gruntów , powierzchni ziemi i wód gruntowych przed skażeniem poprzez zastosowanie właściwych rozwiązań technologicznych i technicznych w okresie realizacji i eksploatacji zakładu.

b)  realizacja inwestycji nie może spowodować zanieczyszczenia gruntu i wód gruntowych – przed przystąpieniem do  robót ziemnych należy prawidłowo rozwiązać problem likwidacji dzikich wysypisk odpadów oraz miejsc grzebania padniętych zwierząt.

c)  realizacja zakładu nie może naruszyć stosunków wodnych  na gruntach sąsiednich  w wyniku likwidacji istniejących oczek wodnych w nieczynnych wyrobiskach.

d)  sposób zagospodarowania terenu i zakładu powinien zapewniać możliwość utylizacji odpadów.

e)  strefa obszaru ograniczonego użytkowania winna ograniczać się do terenu zakładu.

f) należy przyjąć takie rozwiązania technologiczne i organizacyjne, które wyeliminują szkodliwe oddziaływanie zakładu na środowisko. 

g)  przed przystąpieniem do realizacji inwestycji należy wykonać badania   geologiczne podłoża i warunków hydrogeologicznych w miejscu lokalizacji   inwestycji  i w otoczeniu do 1km.

h) należy prowadzić stały system monitoringu wpływu działalności zakładu na środowisko / zanieczyszczenie wód gruntowych, gleby, powietrza /.

i) należy przyjąć i zagospodarować strefę zieleni izolacyjnej  - pasa szerokości 15m wzdłuż granic terenu P1.

      j)  dopuszcza się czasowe retencjonowanie odpadów balastowych , surowców  wtórnych , odpadów powstających w procesie technologicznym przed ich dalszym   zagospodarowaniem.

k)  należy zachować 15% powierzchni biologicznie czynnej włączając w tę wielkość  

           teren przeznaczony pod zieleń izolacyjną.

l)  wprowadza się strefy zagospodarowania terenu P1:

- strefa  obsługi transportu /dla samochodów przywożących odpady/

- strefa  instalacji zakładu utylizacji

- strefa  retencjonowania produktów procesu utylizacji

m)  wody opadowe z terenów utwardzonych powyższych stref  należy odprowadzić 

na takich samych zasadach jak ścieki technologiczne.

n)  z uwagi na dużą ilość ścieków deszczowych, powstających przy intensywnych  

 opadach celowe jest retencjonowanie ich przed odprowadzeniem do kanalizacji    miejskiej i    

 oczyszczalni ścieków / ochrona procesów technologicznych oczyszczania przed okresowymi  

 przeciążeniami hydraulicznymi.

o)  należy na etapie projektu budowlanego i oceny oddziaływania  inwestycji na środowisko ustalić , czy ścieki deszczowe z dachów nie będą  zawierały niebezpiecznych zanieczyszczeń przedostających się do powietrza poprzez urządzenia wentylacyjne w pomieszczeniach technologicznych ; w przypadku stwierdzenia  braku zanieczyszczeń oraz nie zalewania terenów sąsiednich, ścieki deszczowe z dachów można odprowadzić powierzchniowo. W przeciwnym przypadku należy postępować jak ze ściekami technologicznymi / w razie potrzeby należy ścieki retencjonować/.

p)  ścieki technologiczne należy odprowadzić  do miejskiej oczyszczalni   ścieków  ; należy zabezpieczyć instalację kanalizacyjną i oczyszczalnię przed   odprowadzeniem zanieczyszczeń niebezpiecznych dla ich konstrukcji oraz dla   zdrowia i życia pracowników pracujących przy eksploatacji oraz  biorących  udział  w procesach  technologicznych oczyszczalni ścieków.

r)  linie zabudowy dla obiektów kubaturowych wynoszą 15m od linii rozgraniczających   teren .

s) w strefie  obsługi transportu obowiązuje zakaz zabudowy nie związanej z obsługą transportową.

 t) plan nie określa maksymalnej wysokości budynków , wysokość ta będzie wynikała     z przyjętych   założeń technologicznych zakładu.

u)  na terenie  zieleni izolacyjnej szerokości 15m projektuje się zieleń wysoką i niską      szybko rosnącą, zimozieloną ; zakaz zabudowy.

w)  ustala się zakaz podziału terenu w celu wydzielenia nowych działek budowlanych

2)  2P – istniejący zakład wyrobu materiałów budowlanych „ Keramzyt” – teren przemysłu z budynkami  i budowlami  produkcyjnymi , magazynowymi, składowymi z niezbędnymi do ich funkcjonowania obiektami i urządzeniami, w tym technicznymi, gospodarczymi, garażami, miejscami postojowymi, dojazdami, zielenią i infrastrukturą techniczną .

a)  należy uwzględnić takie rozwiązania technologiczne , których zastosowanie nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych przepisami szczególnymi poziomów zanieczyszczeń , hałasu itp. 

b) przed przystąpieniem do jakichkolwiek działań inwestycyjnych należy przeprowadzić badania geotechniczne  w celu zastosowania najbardziej optymalnych rozwiązań technicznych.

c)  nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektów kubaturowych wynoszą 15 m od linii rozgraniczających przylegające tereny komunikacji.

d)  zakaz zabudowy i zagospodarowania nie związanego z przeznaczeniem terenu.

3)  3P  - tereny przemysłu przeznaczone pod realizację nowych budynków i budowli produkcyjnych , magazynowych, składowych o uciążliwości nie wykraczającej poza granice własności z niezbędnymi do ich funkcjonowania obiektami i urządzeniami, w tym technicznymi, gospodarczymi, garażami, miejscami postojowymi, dojazdami, zielenią i infrastrukturą techniczną

a) należy uwzględnić takie rozwiązania technologiczne , których zastosowanie nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych przepisami szczególnymi poziomów zanieczyszczeń , hałasu itp. 

b)  przed przystąpieniem do jakichkolwiek działań inwestycyjnych należy przeprowadzić badania geotechniczne  w celu zastosowania najbardziej optymalnych rozwiązań technicznych.

c)  nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektów kubaturowych wynoszą 

15 m od linii rozgraniczających przylegające tereny komunikacji.

d)  zakaz zabudowy i zagospodarowania nie związanego z przeznaczeniem terenu.

4) 4P  - tereny przemysłu ( istniejąca stacja redukcyjna gazu) przeznaczone pod realizację nowych budynków i budowli produkcyjnych , magazynowych, składowych o uciążliwości nie wykraczającej poza granice własności z niezbędnymi do ich funkcjonowania obiektami i urządzeniami, w tym technicznymi, gospodarczymi, garażami, miejscami postojowymi, dojazdami, zielenią i infrastrukturą techniczną

a) należy uwzględnić takie rozwiązania technologiczne , których zastosowanie nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych przepisami szczególnymi poziomów zanieczyszczeń , hałasu itp. 

b) przed przystąpieniem do jakichkolwiek działań inwestycyjnych należy przeprowadzić badania geotechniczne  w celu zastosowania najbardziej optymalnych rozwiązań technicznych.

c)  nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektów kubaturowych wynoszą 10 m od linii rozgraniczających przylegające tereny komunikacji .

d)  zakaz zabudowy i zagospodarowania nie związanego z przeznaczeniem terenu.

3. Tereny komunikacji K wyznaczone w planie:

K – tereny  komunikacji przeznaczone pod  utrzymanie istniejących i realizację nowych dróg , węzłów komunikacyjnych , otwartych miejsc publicznych  z niezbędnymi do ich funkcjonowania miejscami do parkowania, zielenią i infrastrukturą techniczną;

1)  plan ustala minimalną szerokość nowoprojektowanych dróg : 

· droga lokalna – 12m w liniach rozgraniczających

· droga dojazdowa – 10m w linach rozgraniczających 

· ciąg  pieszo - jezdny –  8m w liniach rozgraniczających

2) poszerzenie istniejących dróg do wymaganych planem szerokości postuluje się wykonywać  osiowo.

3)  nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynków i obiektów kubaturowych określają warunki zabudowy dla poszczególnych terenów opisane wyżej.

4) zakazuje się realizacji obiektów budowlanych nie będących urządzeniami technicznymi                   dróg i nie związanych z utrzymaniem i obsługą ruchu.

5) realizacja sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nienaruszenia wymagań określonych w odrębnych przepisach dotyczących  dróg publicznych, a także w uzgodnieniu i na warunkach zarządcy drogi.

6) na terenach przeznaczonych pod  budowę dróg należy zastosować rozwiązania, które zminimalizują   negatywny wpływ inwestycji na  stan środowiska.

7) na terenach zmeliorowanych plan przyjmuje , że zagospodarowanie tych terenów powinno być poprzedzone przebudową sieci drenarskich w uzgodnieniu z  Wojewódzkim Zarządem Melioracji i Urządzeń Wodnych Oddział w Warszawie Inspektorat w Grodzisku Mazowieckim. Uzgodnienia z Inspektoratem wymaga również odprowadzenie wód deszczowych z działek i dróg do rowów melioracyjnych  istniejących i projektowanych wzdłuż tras komunikacyjnych.

8) projekt budowlany drogi musi być poprzedzony ekspertyzą geotechniczną (należy uwzględnić uwarunkowania wynikające z budowy geologicznej).

9) rozwiązania techniczne powinny zapewnić ochronę istniejącego układu hydrograficznego przed niszczeniem , likwidacją, kanalizowaniem.


10) sposób zagospodarowania ścieków deszczowych z odwodnienia dróg powinien uwzględniać warunki hydrogeologiczne odbiorników , ochronę wód powierzchniowych przed zanieczyszczeniem oraz skażeniem w przypadku awarii czy kolizji drogowej.

11) należy w maksymalnym stopniu zachować istniejącą zieleń wysoką oraz wprowadzić zieleń izolacyjną i towarzyszącą.

12)   plan zaleca opracowanie koncepcji lokalnego monitoringu poziomu zanieczyszczeń i hałasu.

13)  na terenach dróg wprowadza się zakaz zabudowy wszelkich obiektów 

budowlanych nie związanych z komunikacją drogową.

4)  K1, K2, K3, K4 – tereny istniejących dróg przeznaczone do poszerzenia do gabarytów określonych planem:
a) K1 – droga lokalna - postulowana szerokość w liniach rozgraniczających  - 12m

b) K2 – droga lokalna - postulowana szerokość w liniach rozgraniczających  - 12m 

c) K3, K4 – drogi dojazdowe – postulowana szerokość w liniach rozgraniczających  - 10m
§12. Określa się stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości spowodowanego uchwaleniem planu dla terenów o symbolach:

UP/K , P w wysokości -  30%,

K             w wysokości -   0%.
§13.  Wykonanie niniejszej Uchwały powierza się Burmistrzowi miasta Mszczonowa.

§14.  Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego.






Przewodniczący Rady Miejskiej w Mszczonowie






           Łukasz Koperski
