Uchwała Nr XXXVIII/376/09
Rady Miejskiej w Mszczonowie

  z dnia 21 grudnia 2009r.

w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonów

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 9 ust. 1 i 3 w zw. z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska w Mszczonowie uchwala co następuje:

§ 1

1. Przystępuje się do sporządzenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonów, przyjętego uchwałą nr XLIV/332/06 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 31 maja 2006r. w sprawie zatwierdzenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonów.

2. Granice obszaru objętego zmianą studium stanowią granice działek oznaczonych numerami ewidencyjnymi: 

1) 34, 68/1, 84/5, 190/1, 189, 241/2, 243/1 położonych w miejscowości Gąba 

2) 124/4 położonej w miejscowości Lutkówka Druga

3) 2, 3 położonych w miejscowości Bronisławów

4) 1, 2/1, 3/1 położonych w miejscowości Budy - Zasłona 

5) 17, 177/1 położonych w miejscowości Lindów

6) 91/1, 103/1, 103/2,103/3, 103/4 położonych w miejscowości Piekary

7) 9, 12, 13, 16, 17, 25/2, 27/4 położonych w miejscowości Nowy Dworek

8) 34/1, 34/2 położonych w miejscowości Zimnice

9) 62/1, 64/1, 114 położonych w miejscowości Strzyże

10) 3, 5, 6/1, 6/3 położonych w miejscowości Chudolipie

11) 62 położonej w miejscowości Lutkówka 

12) 19/2, 82 położonych w miejscowości Budy - Strzyże

13) 1510/1, 1511/1, 1512/1, 1513/1, 1514/1, 1502/1, 1502/2, 1503, 1504/1, 1504/2, 1505, 1509/1, 1149 położonych w mieście Mszczonów

14) 231/1200, 265/2, 265/1, 265/3, 265/6, 265/7, 265/10, 265/11, 265/9, 265/5 położonych w miejscowości Osuchów

15) 86/1, 86/2, 86/3, 86/4, 88/1,88/2, 88/3, 88/4, 88/5, 88/6, 88/7, 88/8, 88/9, 88/10, 88/11, 88/12, 6/1, 6/2, 6/3, 6/4, 6/5, 6/6, 6/7, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 położonych w miejscowości Pieńki – Strzyże

16) 92 położonej w miejscowości Świnice,

17) 151 położonej w miejscowości Olszówka

18) 88/1, 89/3, 89/4, 89/5 położonych w miejscowości Powązki
19) 170/1 położonej w miejscowości Grabce Józefpolskie

20) 67, 68, 69 położonych w miejscowości Badowo - Dańki 

21) 155, 156, 157, 158, 159, 160/1, 160/2 położonych w miejscowości Badów Górny

22) 10/2, 12/2, 13/1, 13/2, 14/1, 16, część działki 9 położonych w miejscowości Wręcza A, 

23) 210/1, 204, 208/1, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 223, 224, 225, 226, 227/1,część działki 341 położonych w miejscowości Wręcza
24) 26/2 położonej w miejscowości Zbiroża

25) 28/2, 30, 56, 57 położonych w miejscowości Długowizna

26) 141 położonej w miejscowości Wymysłów

określonych na załączniku graficznym nr 1 stanowiącym integralną część niniejszej uchwały.

§ 2
Traci moc:

1. Uchwała Nr XXXI/312/09 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 30 kwietnia 2009r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonów.

2. Uchwała Nr XXXII/317/09 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 maja 2009r. zmieniająca uchwałę w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonów.

3. Uchwała Nr XXXIII/325/09 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2009r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonów.

4. Uchwała Nr XXXIV/336/09 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 sierpnia 2009r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonów.
5. Uchwała Nr XXVII/278/08 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 23 grudnia 2008r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonów.
§ 3

Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Burmistrzowi Mszczonowa.

§ 4
Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 

                                                                                                       Przewodniczący 

Rady Miejskiej w Mszczonowie

                                                                                                       Łukasz Koperski
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BURMISTRZ MSZCZONOWA
Mszczonów, dnia 11.12.2009r.
 Analiza zasadności

Realizując obowiązek wynikający z ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska w Mszczonowie w dniu 31 maja 2006r. zatwierdziła uchwałą Nr XLIV/332/06 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonów. 

W 2008 i w 2009 roku Gmina podjęła 5 uchwał dotyczących zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonów. Prace nad sporządzeniem zmiany studium prowadzone na podstawie tych pięciu uchwał osiągnęły etap zawiadomienia o przystąpieniu do sporządzenia zmiany studium oraz zebrania wniosków. W związku z wejściem w życie ustawy z dnia 3 października 2008r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko konieczne stało się przeprowadzenie dla każdej z podjętych uchwał strategicznej oceny oddziaływania na środowisko w tym sporządzenia prognozy oddziaływania na środowisko zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego. Sporządzenie kilku tak dużych opracowań wiązałoby się jednak z dużymi kosztami. W związku z powyższym za zasadne uznaje się uchylenie Uchwały Nr XXXI/312/09 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 30 kwietnia 2009r., Uchwały Nr XXXII/317/09  Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 28 maja 2009r., Uchwały Nr XXXIII/325/09  Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 czerwca 2009r., Uchwały Nr XXVII/278/08 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 23 grudnia 2008r. oraz Uchwały Nr XXXIV/336/09 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 25 sierpnia 2009r. i podjęcie nowej uchwały, która będzie obejmowała wszystkie działki dla których Gmina Mszczonów zamierza sporządzić zmianę studium. 
              Zakres uchwały o przystąpieniu będzie obejmował wymienione poniżej zmiany w kierunkach zagospodarowania przestrzennego.

· Wpłynął wniosek Parafii Rzymsko-Katolickiej w Mszczonowie o zmianę przeznaczenia części terenu, który w obecnie obowiązującym planie jest przeznaczony pod cmentarz, na teren pod budowę kościoła i obiektów towarzyszących, w tym plebanii. Zapisy w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego uniemożliwiają dokonanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dlatego też należy dokonać zmiany zapisu w obowiązującym studium. 

· Właściciele działek położonych w miejscowościach Gąba, Lutkówka Druga, Bronisławów, Budy Zasłona, Lindów, Piekary, Nowy Dworek, Badowo Dańki, Wręcza, Zimnice, Strzyże, Chudolipie, Lutkówka, Budy Strzyże, Długowizna, Wymysłów, Osuchów, Świnice, Olszówka, Powązki złożyli wnioski w sprawie zmiany zapisów studium, z proponowanym przeznaczeniem terenów na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo – usługowej, handlu, usług, dolesienia oraz tereny przewidziane pod cmentarz. Według aktualnego, uchwalonego w dniu 31 maja 2006 r. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonów (Uchwała nr XLIV/332/06 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 31 maja 2006 r.) tereny te były przeznaczone częściowo pod tereny rolne, częściowo pod tereny intensywnej produkcji rolnej, częściowo pod obszary rolne z możliwością zalesień, częściowo pod tereny zabudowy mieszkaniowej, usługowej, częściowo pod tereny zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej, częściowo pod tereny rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku aktywności funkcji gospodarczych z możliwością zachowania istniejącej zabudowy mieszkaniowej i budowy nowej, częściowo pod tereny istniejących i planowanych zbiorników retencyjnych oraz częściowo pod tereny lasów. Proponowane do zmiany tereny będą stanowiły jeden kompleks z terenami, które w obecnie obowiązującym studium są już przeznaczone pod zabudowę mieszkaniową z usługami, zabudowę jednorodzinną, rozwój wielofunkcyjny w kierunku aktywności funkcji gospodarczych z możliwością zachowania istniejącej zabudowy mieszkaniowej i budowy nowej, tereny rolne z możliwością zalesień oraz tereny cmentarzy, dlatego też celowym jest dokonanie zmian ustaleń studium. 
· Dla działki o nr ew. 170/1 położonej w miejscowości Grabce Józefpolskie zostaną ustalone kierunki rozwoju struktury przestrzennej gminy i przeznaczenie terenu.

· Za przystąpieniem do sporządzenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonów dla działek o nr ew. 67, 68, 69 położonych w miejscowości Badowo Dańki przemawia przede wszystkim chęć stworzenia przez Gminę w tym obszarze terenów budownictwa socjalnego i komunalnego. Według aktualnego, uchwalonego w dniu 31 maja 2006 r. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonów (Uchwała nr XLIV/332/06 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 31 maja 2006 r.) działki o nr ew. 67, 68, 69 położone w miejscowości Badowo Dańki znajdują się w strefie aktywności gospodarczej (G1). Studium wskazuje dla obszaru G1 realizację wielofunkcyjnego rozwoju w kierunku aktywności funkcji gospodarczych, w tym pod obiekty produkcyjne i usługowe, składy i magazyny, z możliwością zachowania istniejącej zabudowy mieszkaniowej i budowy nowej. Zapisy w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonów uniemożliwiają zatwierdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dlatego też należy dokonać zmiany zapisu w obowiązującym studium. 
· Za przystąpieniem do sporządzenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonów dla działek o nr ew. 155, 156, 157, 158, 159, 160/1, 160/2 położonych w miejscowości Badów Górny przemawia przede wszystkim fakt, że w sąsiedztwie w obowiązującym studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Mszczonów występują w większości tereny przeznaczone pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną i zagrodową lub pod intensywną zabudowę mieszkaniowo – usługową. Według aktualnego, uchwalonego w dniu 31 maja 2006 r. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonów (Uchwała nr XLIV/332/06 Rady Miejskiej w Mszczonowie z dnia 31 maja 2006 r.) działki o nr ew. 155, 156, 157, 158, 159, 160/1, 160/2 położone są w strefie aktywności gospodarczej  w obszarze wielofunkcyjnego rozwoju w kierunku aktywności funkcji gospodarczych, w tym pod obiekty produkcyjne i usługowe, składy i magazyny, z możliwością zachowania istniejącej zabudowy mieszkaniowej i budowy nowej (G1). Proponowane do zmiany tereny będą stanowiły zatem jeden kompleks z terenami, które w obecnie obowiązującym studium są już przeznaczone pod tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowo usługowej. Dlatego też celowym jest dokonanie zmian ustaleń studium. 
· Wpłynął wniosek właścicieli nieruchomości położonej w miejscowości Zbiroża (działka o nr ew. 26/2) o zmianę przeznaczenia terenu, który w obecnie obowiązującym planie jest przeznaczony pod tereny lasów na tereny 5ZL na tereny zabudowy usługowej (usługi użyteczności publicznej  takie jak gastronomia, biurowość, turystyka, usługi zamieszkania zbiorowego takie jak motel lub hotel, usługi służące obsłudze komunikacji samochodowej. Według aktualnego, uchwalonego w dniu 31 maja 2006r. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonów (Uchwała nr XLIV/332/06 Rady Miejskiej  w Mszczonowie z dnia 31 maja 2006 r.) część działki o nr ew. 26/2 położonej w miejscowości Zbiroża jest przeznaczona pod tereny lasów.
· Wpłynął wniosek właściciela nieruchomości przedsiębiorstwa BUDOKRUSZ Sp. z o. o. położonych w miejscowości Wręcza, Wręcza A o zmianę przeznaczenia działek pod powierzchniową eksploatację kruszyw naturalnych: piasku i żwiru. Według aktualnego, uchwalonego w dniu 31 maja 2006r. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonów (Uchwała nr XLIV/332/06 Rady Miejskiej  w Mszczonowie z dnia 31 maja 2006 r.) działki o nr ew. 10/2, 12/2, 13/1, 13/2, 14/1, 16, część działki nr ew. 9 położone w miejscowości Wręcza A oraz działki o nr ew.  213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 223, 224, 225, 226, 227/1, część działki nr ew.341 położone w miejscowości Wręcza są przeznaczone w części pod tereny rolne oraz w części pod obszary rozwoju zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej. 
· Wpłynął wniosek właścicieli nieruchomości położonej w Mszczonowie (działka nr ew. 1149) o zmianę powierzchni zabudowy i utwardzenia do 80% powierzchni działki, zaś w obecnie obowiązującym planie powierzchnia zabudowy i utwardzenia wynosi 60% powierzchni działki z minimalną powierzchnią biologicznie czynną 40% powierzchni działki. Według aktualnego, uchwalonego w dniu 31 maja 2006r. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonów (Uchwała nr XLIV/332/06 Rady Miejskiej  w Mszczonowie z dnia 31 maja 2006 r.) teren ten jest przeznaczony pod obszary intensywnej zabudowy mieszkaniowo – usługowej z maksymalną powierzchnią zabudowaną i utwardzoną 60% powierzchni działki i minimalną powierzchnią biologicznie czynną 40% powierzchni działki. 
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