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1. PRZEDMIOT | CEL OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest ocena wplywu ustalprojektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mszczondwmogego fragment miejscowo Wrecza
(wykonanego na podstawie Uchwaty nr XX/205/08 Ritigjskiej w Mszczonowie z dnia 25 kwietnia 2008
w sprawie sporglzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowarespzennego gminy Mszczonéw
obejmupcego fragment miejscowo Wrgcza) nazwanego dalej ,Planem”, na zasolrpdowiska
przyrodniczego i krajobraz, a tak przedstawienie skutkéw ustald’lanu na stan i funkcjonowanie
srodowiska, w tym warunkiycia mieszkacow.

Celem prognozy jest wyeliminowanie zaggaia oraz ograniczenie oddziatyfvaa srodowisko
przyrodnicze, jak rowniesformutowanie wnioskéw odnagzych s¢ do warunkdw realizacji ustalePlanu
w zakresie ograniczenia ich ewentualnego niekoneggi oddziatywania naodowisko przyrodnicze.
Prognoza obejmuje teren @ty Planem oraz tereny, na ktoredh miaty wpltyw ustalenia spogdzanego

Planu.

Niniejszy dokument jest realizacpbowhzku ustawowego zawartego w:
* Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrig@rndnia 27.03.2003r.
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z gd. zm.) art. 17, ust.4.
* Ustawie Prawo ochronjrodowiska z dnia 27.04.2001 r. (tekst jedn. Dz.W1R9 z 2006r., poz. 902 z

pézn. zm.) art. 41, ust.1.

Prognoza sklada esiz cz$ci tekstowej oraz e&ci graficznej — ,Zadcznika graficznego do prognozy
oddziatlywania narodowisko Planu Zagospodarowania PrzestrzennegmysMszczonow obejmagego

fragment miejscowdi Wrecza” w skali 1:1000.

2. MATERIALY WEJSCIOWE | METODY ZASTOSOWANE PRZY
SPORZADZANIU PROGNOZY

Opracowanie zostato wykonane na podstawie ibagamiarow terenowych, danych literaturowych
oraz archiwalnych materiatow kartograficznych, imegyzacyjnych i studialnych. Podstawdniesienia w
prognozie byta charakterystyka i ocena stanu isirego. Do wykonania opracowania pasino s¢
rowniez ogolnie dostpna literatug przyrodnica. Wizja terenowa analizowanego fragmentu miejscawo
Wrecza w gminie MszczonOw zostata przeprowadzona veeswiu 2008 r.

W pierwszym etapie dokonano rozpoznania stdmdowiska, jego zasobow, zdokwd do
regeneracji oraz tendencji do zmian na podstawializni wnioskéw zawartych w doginych

opracowaniach. Drugim etapem byla analiza i ocestala Planu, jakazrédia generujcego oddziatywanie
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na srodowisko. W prognozie przstio zatzenie ze zostanie zrealizowany wariant maksymalnego

zagospodarowania terenu Planu wg regut @éngch w Planie.

W prognozie zostalty uwzgidinione naspujace dokumenty i opracowania:
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Kondracki Jerzy ,,Geografia regionalna Polski”, PWMarszawa 2002r.

Program ochronyrodowiska dla miasta i gminy Mszczonow, czerwie0420

Program ochronyrodowiska dla powiatuyrardowskiego, czerwiec 2004r.

Studium uwarunkow@ i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Grivisgczonow, Jadwiga
Jeznach z zespotem, Wiskitki 2006r;

Mapa topograficzna w skali 1:25 000

Mapa hydrogeologiczna Polski skali 1:50 00G- Arkusz ,Wola Rkoszewska”

Kondracki Jerzy — ,Mezoregiony fizyczno — geografie” PWN Warszawa 1994 r.

Raport o oddziatywaniu naodowisko projektowanej eksploatacji kruszywa naltuego z cgsci
ztoza ,, Wrecza — Olszéwka 11" dz. nr ewid. 28/4, 29/1, 29/20/5. Tomasz Janicki, Sochaczew,
2006r.

Obowigzujace akty prawne:

1.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 ,Prawo ochrérgdowiska”. (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z frdejszymi
Zmianami),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 ,0 ochronie przyfodpz. U. Nr 92, poz. 880 z p@diejszymi
Zmianami),

Ustawa ,,0 ochronie gruntow rolnych kheych” z dnia 3 lutego 1995 (Dz. U. Nr 121 poz. 1268004
r. z p&niejszymi zmianami),

Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 09.07.2004 r. ,.w sprawie gatunkiziko wystpujacych
roslin objetych ochron” (Dz.U.Nr 168 poz.1764),

Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 28.09.2004 r. ,w sprawie gatunkiziko wystpujacych
zwierzt objetych ochron” (Dz.U.Nr 220 p0z.2237),

Europejska Konwencja Krajobrazowa spmizona we Florencji 20 peziernika 2000r. (Dz.U. z 2006
r. Nr 14, poz.98).
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3. LOKALIZACJA TERENU, ISTNIEJACY | PROJEKTOWANY
STAN ZAGOSPODAROWANIA

Teren obgty opracowaniem polmny jest w wojewodztwie mazowieckim, w potnocnoaefhzodniej
czesci gminy Mszczonow, w miejscowoi Wrecza, na poétnocny-zachod od miasta MszczonGvanice
obszaru Planu stanowi od potudnia — droga gminnaelacji Mszczonéw — Grabce Towarzystwo
(ul. Zukowska), od pdtnocy - pdétnocna granica dziatekdentcyjnych o nr 190/1 i 195/1, od wschodu -
wschodnia granica dziatek ewid. nr 190/1, 358/@/383, natomiast od zachodu - zachodnia granicdedzia
ewid. nr 201, 202/1. Lokalizagpbszaru opracowania przedstawiono nasayim rysunku (rys. 1).

Rys.1. Orientacyjna lokalizacja terenu gtbpo Planem, mapa
topograficzna cgci gminy Mszczondéw

O Orientacyjna lokalizacja terenu ebggo prognoz

Obszar Planu obejmuje w swych granicach 11.91 kagpachni miejscowsci Wrecza, w tym ok. 10.63 ha
przeznaczonych jest pod zabudomieszkaniow jednorodzina oraz 0.11 ha pod istnigjy teren lény,

a pozostat powierzchng stanowd, tereny istniejcych i projektowanych drdg. Obszar z dwéch strood—
strony poétnocnej oraz wschodniej graniczy z terdnesinymi. Od potudnia ssiedztwo obszaru Planu
stanowj tereny zabudowy zagrodowej oraz niggjupowierzchni zadrzewienia slee. Od zachodu w
odlegtaici ok. 250 m od granic Planu znajagic ztoza kruszyw naturalnych — piasku i prowadzona jest

biezaca odkrywkowa eksploatacja piasku przez przgisistwvo BUDOKRUSZ Sp. z 0.0.
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Zdj.2. Teren wschodniefcizobszaru Ianu
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Zdj.1. Widok na drog gminm Mszczonéw — Grabce

Towarzystwo stanowta potudniovy granie — tereny rolne odtogowane stopniowe pgdh
obszaru opracowania. Teren Planu znajdgje si sukcesji wtérnej.
po lewej stronie drogi.

Zdj.3. Widok na teren drogi wewtiznej we wschodniej Zdj.4. Teren otwarty, rolnyachodniej cgci Planu.
cezsci Planu, oznaczonej na rysunku Planu
symbolem 1KDW.

W granicach obszaru opracowania znajdig tereny rolne, nietytkowane i w czsci porahicte samosiejk
brzozy. W czsci potudniowo-wschodniej, w bezfr@dnim gsiedztwie drogi gminnej znajdujecsieren
zadrzewié brzozowych o niedigj powierzchni, stanowty krajobrazowe urozmaicenie terenu Planu.
Tereny gsiednie poza zlokalizowanym w odlegto 250m terenem wydobycia kruszyw pospolitych oraz
terenem rolnym przeznaczonym na jego méwzenie (eksploatacja odbywa sidkrywkowo systemem
ladowym i spod wody, w/w inwestycja stanowi obsztaren gérniczy), to tereny role oraz aZmane z nimi
tereny zabudowy siedliskowej, poprzedzielane terenaiedwych zadrzewig, gtdwnie sosnowo —
brzozowych.

Obszar Planu niegdyuzytkowany rolniczo, ze wzgtlu na gorsze warunki do produkcji rolnej od diugieg
czasu nie jest aytkowany rolniczo. Caly obszar Planu, z atijem fragmentu zadrzewiebrzozowych
stanowi nie @ytkowane tereny rolne, obecnie weéa pétnocnej wysipuja mtode samosiejki brzozy, co
jest skutkiem magej miejsce tu naturalnej sukcesji wtérnej. Przedeystkim jednak obszar poddawany
jest i w przysziéci bedzie, stopniowemu procesowi urbanizacji, ze wdglna swe poteenie w spokojnej i

wiejskiej okolicy oraz dobre skomunikowanie, z patoym w odlegtéci ok. 3km miastem Mszczonéw.
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Zdj.5. Zabudowa zagrodowa w beZpsdnim Zdj.4. Teren kmy po przeciwnej stronie drogi gminnej -
gsiedztwie obszaru Planu jednogze potudniowej granicy planu.

Projektowane w granicach Planu zmianyapowiedzi gtdbwnie na te tendencje oraz potrzeby lokalnej
spotecznéci, a take s dostosowane do zamiefzegminnych zgodnych z kierunkami rozwoju
przestrzennego wyznaczonymi w Studium uwarunkow&ierunkOw zagospodarowania przestrzennego

gminy Mszczonéw.

Projektowane w granicach planu przeznaczenie terené

MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Z Tereny zieleni — istnigpe zadrzewienia
KDD Tereny komunikacji — tereny drog publicznych kat@iggminnej, klasy dojazdowej
KDW Tereny komunikacji — tereny drog wegtrenych

4. USYTUOWANIE TERENU WZGLEDEM OBSZAROW
CHRONIONYCH

W graniach terenu offego opracowaniem nie wygluja obszary podlegage ochronie w ggiu
przyrodniczym. Przedmiotowy teren znajduje pbza zasigiem obszaréw chronionych wyznaczonych i
ustanowionych w m§ Ustawy z 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. 200492 poz. 880) takich jak parki
narodowe, parki krajobrazowe, Obszary Chronioneggydrazu.

Ochronie podlegajgleby pod aytkami rolnymi w oparciu o przepisy o ochronie gim rolnych i

lesnych.
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5. OCENA STANU ISTNIEACEGO

5.1. Geomorfologia

Gmina Mszczonow pod wzglem geograficznym # w  podprowincji  Nizin
Srodkowomazowieckich w makroregionie WznigsiBotudniowomazowieckich, ktore dziesic na kilka
mezoregionow. Na terenie zachodniego Mazowsza,mopidej jego czsci, dolina Rawki rozdziela mace
na zachod Wzniesienia tdédzkie odzdeej na wschod Wysoczyzny Rawskiej, na ktorej zrjajdsi
MszczonOw. Wysoczyzna Rawska obejmuje obszar 1780Kinudowana jest z glin morenowych i
zwirowych ostacow strefy moren czotowych stadiatu Warty. Faligtgsoczyzna morenowa Wysoczyzny
Rawskiej jest charakterystyczna dla krajobrazu gmirerenem najwiej potazonym jest rejon Piekar —
210,6m n.p.m. i jest to najugj potazony punkt w powiecieyrardowskim. Pétnocne i zachodnie fragmenty
obszaru Gminy s rozckte dolinami rzecznymi Okrzeszy i Pisi -a@dliny, a potudniowo — wschodnie —
doling Gérnej Jeziorki.

Teren obgty opracowaniem ze wzglu na sw niedua powierzchng, charakteryzuje sijednoroda rzezba

terenu. Jest to teren ptaski, ktory tagodnie opadigerunku potudniowym.

5.2. Warunki geologiczno - gruntowe

Podiae geologiczne gminy jak i obszaru opracowania twalzaly ery mezozoicznej przykryte
utworami trzeciorgdowymi i czwartorgdowymi. Tereny te polmne & w szczytowych partiach rozlegtego
ptata morenowego twogzego falisy wysoczyzg polodowcow — Wysoczyzn Rawsk. Pétnocna agd
wysoczyzny, na ktorej #y przede wszystkim centralna i péinocnaeséz gminy, wyr&nia sk
fluwioglacjalno — denudacyjn rzezba oraz zaburzeniami glacitektonicznymi czwartohz i podica
podczwartorzdowego.

Na powierzchni terenu gminy wygluja trzy serie utworow plejstodekich. W pétnocnej ezci i w
centrum, na diych powierzchniach jednorodnych, wystiia najmtodsze utwory - piaski fluwioglacjalne, a
na pozostatej @#ci — gliny zwatowe. Pod wzgtlem warunkéw zabudowy, wszystkie utwory plejstebee,

Z wyjatkiem utworow eolicznych,asgruntami nénymi i stanowa nasne podiae budowlane, wyspujace
réwniez w obszarze opracowania. Z kolei grunty nasypow@ekwystpuja nha wikszych powierzchniach

w obrebie terendw poeksploatacyjnych, nigkerzystnym podigem budowlanym.

5.3. Warunki glebowe

Gleby na terenie gminy MszczonOw wyksztalcite gia podiau osaddéw czwartoezlowych,
gtéwnie plejstocaskich, z czym zwizany jest ich zasg wyskpowania. Szczegolnie dominupa tych

obszarach gleby ptowe i gleby brunatne wylugowamgtworzone z glin zwatowych lekkich i piaskow
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stabogliniastych leacych na glinach. Nalg one do rolniczych komplekséw przydagnogleb: zytniego
bardzo dobrego i miejscami do komplekstniego dobrego. Natomiast gleby brunatne wytugawiagieby
ptowe wytworzone z piaskéw stabogliniastych i glistych nalea w wigkszasci do kompleksowzytniego
dobrego zytniego stabego. Wygbuja one na niewielkich fragmentach gminy paaych na zachéd od linii
rzeki Okrzeszy i na potnoc od doliny rzeki Jeziorki

Obszar ohjty opracowaniem charakteryzujeg sivystepowaniem gleb pochodzenia mineralnego
klasy V i lokalnie w czsci wschodnio — potudniowej klasy N\Brak uzytkowania rolniczego tych terenéw
sprawit, ze gleby g odtogowane i ulegajstopniowej sukcesji wtérnej — na polazdee odtogiem wraca
powoli las, a gldbwnym gatunkiem lasotwérczym jestbtzoza. W granicach Planu planowana jest zmiana
przeznaczenia catej powierzchni wgmijacych tu gruntéw rolnych na cele nierolnicze (cesbuowy
mieszkaniowej oraz drogi). Na podstawie ustawy bragie gruntow rolnych i kmych z dnia 3 lutego
1995r. (Dz. U. Nr 121 poz. 1266 z 2004r. zméjszymi zmianami) grunty klasy IlI, Il i IV oragleby
pochodzenia organicznego podlegaghronie przed zmianprzeznaczenia na cele nierolnicze)ijewarty
obszar projektowany do takiego przeznaczenia wymogirzypadku gleb Il i Ill klasy ponad 0.5 ha,
natomiast w przypadku gleb IV klasy oraz gleb palz®mia organicznego — ponad lha. Wiysjaca tu i
podlegajca zmianie przeznaczeniactna powierzchnia gruntow rolnych klasy IV przesza 1 hektar
(taczna powierzchnia gruntéw rolnych klasy IV przezwag/ch na cele zabudowy mieszkaniowej oraz drogi
wynosi 3.40 ha) i podlega ochronie przed zmigreeznaczenia na cele nierolnicze.

Zdj. 7. Tereny rolne, ktére ulegajvtérnej sukcesji — gldbwny gatunek lasotwoérczy:daa.

5.4. Surowce mineralne

Na terenie oljtym projektem Planu nie wygiuja zarejestrowane, bilansowe z#& surowcow

mineralnych. Natomiast w odlegid ok. 250m w kierunku zachodnim od granicy Planystapuja
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udokumentowane z#a kruszyw naturalnych — piaskowwirow, podlegajce biezacemu wydobyciu. Jest to
zloze ,Wrecza — Olszéwka 11" udokumentowane w 2004r wcpi polach o d4cznej powierzchni 483091.3
m? i zasobach 8850 tys. ton. Koncesja na wydobycipakoy zostata udzielona decyzMWojewody
Mazowieckiego znak: \8R-VI-7412/7/2004, z dnia 20.08.2004r. Na potnocyved. terenéw znajduje @i
wyeksploatowane i zrekultywowane w kierunku wodnmkym wyrobisko zi@a ,Wrecza — Olszowka” —

Pole Wrcza. Widcicielem wszystkich gruntow jest BUDOKRUSZ Sp. a.o0.

Zdj. 8. Tereny eksploatacji kruszyw wstedztwie obszaru offego Planem.

5.5. Wody powierzchniowe

Teren opracowania patony jest w dorzeczu trzeciegocdu rzeki Okrzeszy. Rzeka Okrzesza
stanowi prawy doptyw Bzury i odgrywa napkisze znaczenie pod wzgem gospodarczym w gminie
Mszczondw, stanowc odbiornik sciekdbw komunalnych dla miasta Mszczonowa. W grasticRlanu nie
wystepuja cieki powierzchniowe, zbiorniki wodne czy clily rowy melioracyjne itp. Gtowny kierunek
sptywu powierzchniowego to zachodni i pétnocno erzaini.

Obszar objty Planem nie jest zmeliorowany.

5.6. Wody gruntowe

Warunki wysgpowania wody gruntowejaspochodn uksztattowania powierzchni terenu i budowy
geologicznej. W granicach opracowania Planu, caylczesci pn. — zach. gminy Mszczondw wyptije
obszar zbudowany z gruntow trudno przepuszczalngehwnie glin zwatowych. Typowy jest tu brak
statego poziomu wod gruntowych. €8to wody maj charakter naporowy i pojawigpic W tez w postaci
saczen lub utrzymujp sie w érédglinowych przewarstwieniach piaszczystych o zmijgn zasigu i na
réznych gebokasciach.

Wody gruntowe zalegajprawie zawsze nagpdokasciach wekszych nk 2,0 mppt, co ma korzystny

wptyw dla budownictwa ze wzellu na géboki poziom wystpowania tych waéd.
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W obszarze opracowania wgstija przede wszystkim grunty &ee. Zwhzane jest to z
wystepowaniem w strefie przypowierzchniowej osadow czer@edowych, gtébwnie glin zwatowych o

réznej konsystencji, stanowgych dobre podize budowlane.

5.7. Wody podziemne

Wody podziemne to przede wszystkim trzy poziomy erasine: czwartorgdu, trzeciorzdu i dolnej
kredy. Poziom czwartoggdlowy wykorzystywany jest w dwdch warstwach, gtdbwnécele komunalne wsi i
osiedli, miasta i gminy Mszczonow. Wykorzystanieziponu wéd trzecioraowych, wysg¢pujacych w
okolicy Mszczonowa ograniczone jest wysokineralizacy i silnym zabarwieniem tych wod. Gitéwne
ujecia zasobow wod podziemnych zlokalizowanenssrodkowej i potudniowej agci gminy. Wg bada z
2000r. przeprowadzonych przez Wojewddzki Inspekt@ehronySrodowiska w Warszawie z Delegatw
Ptocku, jaké¢ wdd podziemnych na terenie miasta i gminy jestsag od jakéci wdéd powierzchniowych i
odpowiada klasie Il. £to wody wysokiej jakéci, 0 nieznacznym zanieczyszczeniu i naturalnymnmihenie,

odpowiadaicym wodom do celéw pitnych i gospodarczych wymagyaih prostego uzdatniania.

Obszar Planu po#ony jest na arkuszu mapy hydrogeologicznej ,WokkoBzewska” (skala
1:50000), zgodnie z ktorym nale do | jednostki hydrogeologicznej. Charakteryzuge ona
wystepowaniem gtéwnego poziomu wodamego w utworach czwartagdowych gérnych, na ogét na
gtebokaéci 15-50m, ktérego izolagjna ogdt stanowi kilkunastometrowa glina zwatowge@o mazszaci
mieszca sie w granicach 10 - 20 m. Przewodima ogoét zawiera siw przedziale od 100 do 200 m2/24h.
W rejonie tym wydajng potencjalna wynosi ponad 10 - 30 m3Jlakd¢ wod podziemnych jestrednia,

woda wymaga prostego uzdatniania.

5.8. Warunki klimatyczne

Wg regionalizacji klimatycznej (A. Wosia — Atlas RP993) teren opracowania potmy jest w
pétnocno-wschodniej g#ci XVII regionu klimatycznego zwanego Regioner$rodkowopolskim.
Charakteryzuje sion jedm z najwyszych rocznych sum catkowitego promieniowania stanego oraz
jednymi z mniejszych w Polsce sumami rocznymi opaddmosferycznych. Wartoi srednich rocznych
opadow atmosferycznych z wielolecia (1955 - 1998)tédtup sie w przedziale od 514 mm/rok (stacja
meteorologiczna Brwindw), do 580 mm/rok (posteruopdowy — Mszczonow).

Przy érednich opadach atmosferycznych w latach suchymzecitnych, wysgpuje deficyt wod w
glebie, gdy czs¢ wody opadowej bierze udziat w odptywie powierzadwym i wgkbnym. Temperatury
wahap siec od -3 C (luty) do 18,4 C (sierpié) przy sredniej rocznej 7,&. Najbardziej pogodnymi
mieshcami @ sierpieh i wrzesié, natomiast najwisze wartéci sredniego zachmurzenia notujes si
okresie od listopada do lutego z maksimum przypaga) w miesacu grudniu. W zwizku z ogéla

cyrkulacph atmosferycza dominup wiatry o kierunku zachodnim i potudniowo-zachodnktdrych udziat
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jest najwegkszy w lipcu i lutym. Od listopada do stycznia trmigprzerwana dominacja wiatrow pétnocno-
zachodnich. W rejonie tym korzystngwarunki przewietrzania i dobre warunki insolacyjne

Przedmiotowy obszar odznacza &brzystnymi warunkami topoklimatu, ze wzdl na potaenie
obszaru opracowania wsedztwie terenéw fmych oraz na wygpowanie w granicach Planu zadrzeiwe
brzozowych. Charakterystyczne $u zatem wiksza wilgotné¢ powietrza oraz mniejsze temperatury
ekstremalne. Dodatkowo okalag lasy stanowigtéwnezrodio regeneracji i wzbogacanie sktadu powietrza

dla terenu opracowania.

5.9. Faunai flora

Obszar gminy pod wzgllem zasobéw flory znajdujeesizgodnie z podzialem geobotanicznym
Polski wg Matuszkiewicza, w potudniowo - zachodragjsci Krainy Potudniowomazowiecko — Podlaskiej
w okregu towicko — Warszawskim. Na terenie tym potengaloslinnoscia sa bory mieszane i gdy
odmiany warszawsko — podlaskiej. Z kolei pod wdgm regionalizacji faunistycznej wg Kostrowickiego,
obszar gminy znajduje siv centralnej cgci Okregu Srodkowopolskiego i w centralnej €ci podokegu
Wielkopolsko — Podlaskiego.

Wspoiczesny krajobraz gminy Mszczondw nie posiaslingk wekszych kompleksow kmych,
dominup gtoéwnie tereny zate pod upraw, std walory terenu w aspekcie florystycznym i faunigtyym
sa typowe dla obszarow rolniczych. Terenysrie, ktére stanowi najciekawsze krajobrazowo rejony
wystepuja przede wszystkim w potudniowej gzi gminy. Gtdwnym gatunkiem lasotwdrczym jest sogna
domieszlk debu, olszy i brzozy, a przevajacym typem siedliskowym jest bér mieszanyiezy.

Teren gminy pod wzgtlem zasobow siedliskowych, m.in. szczegdblnie wniej&Czekaja, Zbirzy,
Pienkow Strzye, Wrczy, w tym réwnie i w granicach Planu oraz w alie miasta Mszczonowa, jest
mocno zdegradowany i przeksztatcony antropogergeciii gitdbwnej mierze jest to zgzane z lokalizaajw
tym rejonie znacznych obszaréw powierzchniowe] letpciji kruszyw mineralnych.

Obszaropracowania potmny jest w gsiedztwie niediych komplekséw lénych. S to lasy
mieszane z przewagdprzozy w drzewostanie i domiesz&osny, z rzadko wygbujacymi dgbami na granicy
lasu. Sam teren Planu charakteryzugeraslinnoscia ruderalm oraz wysgpowaniem samosiejek brzozy oraz
sosny zwyczajnej. Wynika to z faktie wystpujace w granicach Planuzytki rolne od lat nie $

uzytkowane rolniczo i pogpuje na nich proces sukcesji wtérnej.
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Zdj.13 i 14. Krwawnik pospolityAchillea millefolium/i Przymiotno biateErigeron annus

Walory przyrodnicze laséw okatgych obszar Planu, z uwagi na niezglwielkos¢ powierzchni
lesnej oraz peta dominacg brzozy i sosny w drzewostanie wysokim posiadagwielkie znaczenie. Petni
jednak wana funkcje glebochronn, a przede wszystkim krajobrazgwlla obszaru Planu, oraz nagdaju
korzystne warunki topoklimatycze.
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Zdj.15 i 16. Las brzozowy wasiedztwie Planu oraz zadrzewienia brzozowe pozdstevw zapisach Planu jako

tereny zieleni.

Teren opracowania charakteryzuje svystpowaniem typowej i pospolitej fauny.a30 przede
wszystkim gatunki terendéw rolnych przeksztatconyeh kierunku uytkéw zielonych oraz gatunki
charakterystyczne dla mtodych stadiéw sukcesijirfakniez gatunki wykorzystujce zaréwno miode jak i
stare stadia sukcesji. W rejonie Planu licznie eepntowana jest tu awifauna m.in. rybotéw, czaphas
kaczka krzy6éwka, mewa co zwrane jest z wygpowaniem w gsiedztwie zrekultywowanego zbiornika

poeksploatacyjnego zta ,Wrecza — Olszowka” — Pole \Wtza.

5.10. Srodowisko kulturowe

W obszarze okfym Planem brak jest obiektow oraz obszaréw o z@czkulturowym.

5.11. Oddziatywanie elektroenergetyczne

Przez teren planu nie przebiegapdne uradzenia czy infrastruktura liniowa mage by zrédiem

oddziatywania elektroenergetycznego.

5.12. Obiekty uciazliwe wynikajace z istniegcego zagospodarowania
terenu

Na terenie planu oraz w jego najisttym otoczeniu, poza wyrobiskami Budokruszu
zlokalizowanymi przy zachodniej granicy planu wegibsci ok. 250m, nie wyspuja zadne ucizliwosci
zwiazane z produkgjzaktadow przemystowych, ktére dodatkowo stanowitryko wystpowania awarii
ze wzgkdu na ilég¢ i rodzaj substancji niebezpiecznych.
~EKsploatacja istnigicych w gsiedztwie zia kruszyw naturalnych prowadzona jest w gtéwnej meespod
wody, zatem transport i odstawa mokrego surowcaskiadowisko nie &dzie zrédiem zanieczyszcae
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pytowych. Emisja pytow w trakcie eksploatacji ogay sk do urabiania, tadowania i transportu kopaliny
w przypadku eksploatacji osobnatpa suchego.*

Zgodnie zRaportem o oddziatywaniu n&odowisko projektowanej eksploatacji kruszywa naltuego z
czsci ztaka ,, Wrecza — Olszéwka II'sporadzonym w 2006r. ,ueizliwosci z eksploatagj kopaliny obejm
teren bezp@ednio przeznaczony pod wyrobisko oraz jego nazgbk otoczenie w granicach wiasco
przedsgbiorcy. Dziatalng¢ ta nie ledzie znaczco oddziatywa na powietrze atmosferyczne, wody
podziemnie i powierzchniowe, niesdrie zrodlem szkodliwego promieniowania, nie grozi aweaniaani
zanieczyszczeniensrodowiska odpadami. Nieelizie réwnie negatywnie wplywata na warunki statego
przebywania ludnii w obrbie najbliszej zabudowy zagrodowéjzlokalizowanej w odlegiai 100m, a
co za tym idzie mana przewidywd, ze negatywnego oddzialywania nie powinnct lla planowanej
zabudowy lokalizowanej w odlegic 250m. Eksploatacja ww. wyrobisk doprowadzi dowptania
zawodnionego wyrobiska, ktére wejdzie w sklad znka wodnego o powierzchni okoto 53 ha. Po
rekultywacji technicznej i biologicznej teren po dopyciu kruszyw mge st& sie atrakcyjnym terenem do

zagospodarowania w kierunku rekreacyjnym.

6. OPIS USTALEN PROJEKTU PLANU
6.1. Ogodlna charakterystyka ustalplanu

Podstaw polityki ekologicznej i przestrzennej jest zasadéwnowaonego rozwoju. Gtéwnym jej
zatazeniem jest takie stymulowanie proceséw gospodaltcieygpotecznych, aby zachoivavalory i zasoby

srodowiska w stanie zapewnaym maliwos¢ korzystania z nich przez obecne jak i przyszieopaiia.

Zasada zréwnowanego rozwoju znajduje swoje odzwierciedlenie wnRlaniejscowym poprzez
wskazanie licznych dziatezmierzajcych do zachowania funkcji ekologicznystodowiska przyrodniczego

i jego wartdci dla przysztych pokoleoraz poprawy warunkéwycia ludngci.

Szczegoblowe zasady, ktore zostaly peyjw projekcie Planu, ustadge: minimalna powierzchng
dziatki, maksymala wysoka¢ obiektéw budowlanych, procentowy udziat powieradbinlogicznie czynnej
w powierzchni ogélnej poszczegolnej dziatki, niegdiaczalne linie zabudowy dla budynkow mieszkalnych
gospodarczych i garawych, szerokeci droég itp., mai na celu zachowanie fadu przestrzenno —

funkcjonalnego.

! Raport o oddziatywaniu ri@odowisko projektowanej eksploatacji kruszywa naltvego z cgici ztoza , Wrecza — Olszéwka II”
dz. nr ewid. 28/4, 29/1, 29/4 i 29/5. Tomasz JaniBkchaczew, 2006r.
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Najwazniejsze rozwizania ogolne, ktére zostamrzyjete w granicy omawianego terenu, a ktore
maja na celu przeciwdziatanie powstawaniu konfliktownkagjonalno — przestrzennych, w tym ochgon

srodowiska i zdrowia ludzi na terenacfsmdujcych, dotycz w szczegolngi:

» realizacji infrastruktury technicznej rownoénee dz wyprzedzajco w stosunku do realizacji
inwestycji,

» warunkdw utylizacji odpadow i preferencji w zakeegiospodarki cieplnej i wodnoseiekowej,

* wymogu ksztattowania zabudowy w sposéb nie zakhdyajharmong krajobrazu i przy
uwzgkdnieniu okrélonych granicznych wskaikow techniczno — architektonicznych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania prastego gminy Mszczonow, obejmay

fragment miejscowdi Wrecza wyznacza nagiujace tereny o rinym przeznaczeniu:

MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wstopcej) z maliwoscia
budowy budynkéw gospodarczych i garana samochody osobowe oraz
infrastruktury technicznej i komunikacji. Dopuszcgia ustugi towarzysace w
kubaturze budynku mieszkalnego do 30%, w tym uslougndiu do 50m
powierzchni sprzeds.

Z Tereny zieleni — istnigge zadrzewienia.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustalmeatliwos¢ lokalizacji sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej.

Ustala s¢ zakaz zabudowy.

KDD Tereny komunikacji — tereny drog publicznych, katéiggminnej, klasy
dojazdowej.
KDW Tereny komunikacji — tereny dr6g wewgtrenych.
E Tereny infrastruktury technicznej — stacja transfatorowa 15kV.

6.2. Ustalenia planu z zakresu ochrasitgdowiska i krajobrazu

W zakresie ochron§rodowiska miejscowy plan zagospodarowania przestiego ustala:
- zakaz lokalizacji przedsewzig¢ mogacych znacaco oddziatywa& na srodowisko w rozumieniu
przepis6w ustawy Prawo ochroégpodowiska, wyjtek stanowd przedsiwziecia zaliczane do inwestycji
celu publicznego w rozumieniu ustawy 0 gospodareerunhomdéciami tj. drogi i uradzenia
infrastruktury technicznej, nie dotyczy stacji bagch telefonii komorkowej;
- zakaz prowadzenia dziatalnéci powodujacej przekroczenie standardow jakdéci srodowiska m.in.
wprowadzania pytow 4@z gazébw do powietrza, emisji halasu oraz wytwarzanpel

elektromagnetycznych;
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- nakaz realizacji niezkednych elementow infrastruktury technicznej lub urzadzem ochrony
srodowiska zapewniajcych ochror gleb, wod powierzchniowych i podziemnych oraz peivwda, w

terminie wyprzedzarym adz rownoczesnym do realizacji inwestycji i adzen;

- w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowgh — na terenie planu brak jest systemu

drenarskiego i rowéw melioracyjnych;

- w zakresie ochrony powietrza atmosferycznege- preferuje si wykorzystanie jako czynnikéw
grzewczych m.in. gazu, energii elektrycznej, enesffpnecznej, oleju niskosiarkowego oraz innych
ekologicznie czystych odnawialnycinddet energii, ktérych eksploatacja nie spowodujeekroczenia

standardéw jak&ri powietrza poza terenem, do ktéregodwieiel instalacji posiada tytut prawny;

- w zakresie ochrony i wzbogacania lokalnych wartei $rodowiskowych, przyrodniczych i
krajobrazowych — zachowanie warksiowego drzewostanu; wprowadzenie nasadzieleni o
charakterze ozdobnym przy zabudowie jednorodzinn&czenie terendw komunikacyjnych nale
obsadzt zieleni niska i/lub wysolky w sposéb nie pogarszay warunkéw bezpiechstwa ruchu

drogowego;

- w zakresie ochrony przed hatasem- tereny zabudowy MN w zakresie dopuszczalnych grodiv
hatasu naley traktow& jako zabudow mieszkaniow, w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony
Srodowiska; ochrona przed hatasem powinna pélegastosowaniu wkaiwych rozwazan technicznych
zapewniajcych wigciwe warunki akustyczne w budynkach i na dziatkasfsiednich, ktore
zagwarantuj spetnienie norm zgodnie z BO Rozporadzeniem MinistraSrodowiska w sprawie

dopuszczalnych poziomow hatasumedowisku;

- w zakresie gospodarki odpadami— postpowanie z odpadami w sposéb zgodny z zasadami
gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrgngowiska oraz lokalnymi przepisami i programami
dotyczcymi gospodarki odpadami; system magazynowaniadimpav sposéb selektywny i bezpieczny

dlasrodowiska w miejscu ich powstania z zapewnieniefempaikow na surowce wtérne;

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego orazaésaivania tadu przestrzennego miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ustala:

- zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej;

- zasady ustalania padenia linii rozgraniczajcych;

- zasady ustalania linii zabudowy dla obiektéw Kubawych: 6,0m od drog 1-4KDD i 1KDW;

- zasady ksztattowania zabudowy, w tym kolorystglechéw w odcieniu bru, czerwieni i czerni oraz

kolorystylke elewacji w kolorach pastelowych;
- dla terenéw zabudowy oldleno parametry i wskaiki m.in. maksymala powierzchn¢ zabudowy,

minimalrg powierzchng biologicznie czyna oraz wysoké¢ zabudowy;
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- zasady sytuowania ogrodzev tym zakaz lokalizowania ogrodzbetonowych z elementow

prefabrykowanych

6.3. Rysunek planu

Na rysunku planu, oké®ono nastpujace elementy, jako ustalone planem:
1. Granice obszaru aitggo planem miejscowym.
2. Linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub xdych zasadach zagospodarowania.
3. Nieprzekraczalna linia zabudowy.
5. Wymiarowanie linii rozgraniczagych i linii zabudowy.
6. Przeznaczenie terenéw — ckome symbolem cyfrowym i literowym wy#aiajacym go spérod

innych terendw.

W zakresie infrastruktury technicznej ustalono:

« Zaopatrzenie w wag ustala si zaopatrzenie w waddla obszaru obfego planem ze stacji
uzdatniania wody w Mszczonowigstala sie zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z
istniejacych (0110, 0J90) i projektowanych sieci wodociggowych;

» Zaopatrzenie w energi— ustala s zaopatrzenie w energielektryczra oparciu o istniejca sie
elektroenergetycznSN, zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem, w uzgmiim i na warunkach
Zaktadu Energetycznego.

» Gaz - zaopatrzenie w gaz - w granicach Planujbsilsieci gazowej.

7. OCENA STANUSRODOWISKA PRZYRODNICZEGO W
PRZYPADKU BRAKU PROJEKTOWANEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Plany zagospodarowania przestrzennego gpetazczegdla role bedac zbiorem przepiséw,
obowiazujacych wszystkie podmioty dzialgje na danym terenie, oktajacych przeznaczenie terenu oraz
warunki na jakich m#ze by prowadzona na tym terenie zabudowa. Niniejszy Ptaawala na
przeksztatceniérodowiska przyrodniczego w zakresie jeggtdowania.

Brak realizacji ustale Planu mogtby nastliproces chaotycznego zabudowywania terenéw budyinkam
bardzo zréanicowanych walorach estetycznych, nie dostosowarlgcbtoczenia oraz nie wypasamych w
urzadzenia chronice srodowisko.

Innym skutkiem, o odwrotnej tendencjizrapisana powsej, jest pozostawienie terenéw Planu zgodnie z
ich rolniczym przeznaczeniem. Grunty stabych kléhgniewykorzystywane rolniczo, podlegalyby i w

chwili obecnej podlegajcoraz wekszej sukcesji wtornej, ktéra w przegu kilkunastu lat wyksztatci tu
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nowe powierzchnie fme. Posipujace w wyniku naturalnej sukcesji zalesianie migkiowych gruntéw
rolnych mae mig zaréwno pozytywny jak i negatywny wptyw seodowisko przyrodnicze obszaru Planu.
Naturalnie posfpujace zalesianie gruntéw rolnych jest dziataniem #@oyon przyczynd sig do
restrukturyzacji wsi i poprawy warunkosvodowiskowych. Umdliwia ono m.in. wyhczenie z produkciji
rolnej najstabszych gruntéw, zapobiega procesonradiegcym gleby (erozja, wyjatowienie, skenie),
wzmacnia ekologiczne funkcje obszaréw porolnyctz anaicksza udziat lasow w globalnym bilansiegla
przez wykorzystanie zdol§o pochtaniania dwutlenku ¢gla. Naturalne odnowienia na gruntach porolnych
pozwoh uzyska& zrdznicowary struktue gatunkowy i wiekowa drzewostanu. Z drugiej strony proces
naturalnej sukcesji na terenach rolnychzendoprowad#i do znacznego obi@nia wartéci przyrodniczej
oraz zmian naturalnych warunkéw abiotycznych. Wkiem zachowania tgihorodndci biologicznej
obszaru jest m.in. utrzymanie odpowiedniego poziodanorodndci krajobrazowej. Pozostawienie terendw
rolnych w dotychczasowym rolnynzytkowaniu nie kdzie sprzyjé wzbogacaniu krajobrazu.

Brak realizacji Planu przy licznych atutach analianego terenu dla zabudowy mieszkaniowej jak np.
walory krajobrazowe, poi#enie w stosunku do tras komunikacyjnych, bligkaniasta Mszczonéw na
pewno doprowadzitoby do niekontrolowanych procegdwestycyjnych w graniach Planu i zagenia dla

tadu przestrzennegaiiodowiska przyrodniczego tego obszaru.

8. OCENA ODDZIALYWANIA INWESTYCJI W FAZIE
BUDOWY

Podczas realizacji ustalePlanu, w fazie budowy z pewsma wysiapia okresowe oddziatywania
akustyczne i wibracje spowodowane pramaszyn budowlanych, a tak pojazdéw transportagych
materialy budowlane. Zgodnie z obawijacymi przepisami oddziatywania te nie podlegaggulacjom
prawnym z zakresu ochrony przed hatasem i wibracjam
Istnieje maliwos¢ rozprzestrzenianiaszanieczyszczew srodowisku wodno — gruntowym. Ponadto przy
budowie infrastruktury podziemnej miejscamizaavystpi¢ konieczné¢ czasowego odwodnienia terenu, a
takze maliwos¢ drenau wdd gruntowych przez projektowarsiec kanalizacyjm. Nastpi rowniez
przeksztatcenie gleb w pasie technicznym robot Wlaloych. W trakcie realizacji Planu e nasipic
emisja pytow do atmosfery, spowodowanych skladoemnimaterialdw budowlanych ordgrodkami ich
transportu. Normy emisyjne powinny rii& sie w wyznaczonych przedziatach, a ich charaktglzie miat

zaskg lokalny i zaniknie wraz z zakozeniem realizacji inwestyciji.
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9. KOMPLEKSOWA OCENA SKUTKOW REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO PLANU NA POSZCZEGOLNE ELEMENTY
SRODOWISKA | FORMY OCHRONY PRZYRODY

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przsstego gminy Mszczonéw fragmentu
miejscowdci Wrecza zaklada istotne zmiany przeznaczenia terendw. ddtym obszarze Planu
wprowadzona zostaje zabudowa mieszkaniowa. Jedwigelwry teren zadrzewie brzozowych w
piotudniowej czsci Planu nie ulegnie zmianie i zostanie pozostawiom swym dotychczasowym
uzytkowaniu. Planowany teren mieszkaniowy uzupetnidigzie siatly drog publicznych oraz drég
wewrgtrznych. Planowane zmiany, zwane z wyznaczeniem gkgo obszaru z funkgjmieszkaniow
zwiazane g z potrzel stymulowania rozwoju terendw o funkcji mieszkalnej odpowiedzi na dzisiejszy

zapotrzebowanie na tereny budowlane.

W wyniku realizacji miejscowego planu zagospodanmiaarzestrzennego obecna rolnicza funkcja
obszaru ulegnie przeksztatceniu powadym zmiany wsrodowisku przyrodniczym. Przyjmujegsiiz w
wyniku realizacji Planu nie pojawisic w obszarze szczegdlnie adiwe emitory zanieczyszchedo
srodowiska, co zwizane jest m.in. z przga w projekcie Planu zasadzagospodarowania ustanawj
zakaz realizacji inwestycji orazzytkowania obiektéw powodagych pogorszenie warunkowycia
mieszkacow oraz stanydrodowiska.Zagrazone zmianami oraz zanieczyszczeniampszede wszystkim:
powietrze atmosferycznésodowisko gruntowo — wodne oraz krajobraz. Reaje@ostanowig zawartych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzenregaie nierbwnomierna w czasie i przestrzeni.
Oddziatywanie dopuszczanych Planem inwestycji rezgmegoline element§rodowiska przyrodniczego
bedzie inne w fazie budowy a inne w fazie eksploatastnieje rownie zagraenie niedotrzymania
dyspozycji i warunkow Planu w zakresie mediow rastruktury technicznej. Rozgdania czasowe, €gto
stap sie docelowe, a stabo kontrolowane spowadujvate zanieczyszczenie gleb i wéd. Plan dopusdoza
czasu realizacji zbiorczych systeméw kanalizacyingazwizania indywidualne w zakresie odprowadzania
sciekébw w obebie poszczegoélnych dziatek. Dla obstugi projektoyam funkciji, przewidziane asdrogi
dojazdowe. Inwestycje te nie pozostdpez wplywu nasrodowisko szczegdlnie w zakresie hatasu,
zanieczyszczenia powietrza, czyrodowiska gruntowo-wodnego. Prognozowanie ewenycaln

negatywnych skutkow di&odowiska (w wyniku realizacji omawianych funkajioze dotyczy:

Oddziatywania inwestycji na klimat

Planowany charakter zainwestowania na terenietyhj Planem mgze spowodowa nieznaczne
przeksztatcenia w dotychczasowych warunkach memaltlicznych. Na terenie docelowo zabudowanym
moze dopé do obnienia wilgotndci powietrza (w wyniku utwardzenia powierzchni taug oraz amplitudy
temperatury. Zasilanie obszaréw zabudowy gmspowietrzem naptywapym z gsiednich terendw

otwartych oraz wzbogaci je beZpednie gsiedztwo lasow.
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Oddziatywania inwestycji na klimat akustyczny

Podczas realizacji obiektéw budowlanych i drog mogystpi¢ tymczasowe oddziatywania
akustyczne oraz wibracje wytwarzane przeyty sprzt budowlany. Projekt Planu w zakresie ochrony
przed hatasem kwalifikuje tereny wskazane pod zawgdmieszkaniow MN jako tereny pod zabudeaw
mieszkaniow W rozumieniu przepisow ustawy Prawo Ochr@itgdowiska. Na w/w terenach obawilja
standardysrodowiskowe okréone w aktualnej ustawie z dnia 27 kwietnia 2001Prawo Ochrony
Srodowiska (Dz.U. z 2001 r. nr. 62 poz. 627 zmp&m.).

Na badanym obszarzeddiem hatasu i wibracji m® byt wzmazony ruch samochodowy zwdany z

wprowadzeniem zabudowy mieszkaniowej.

Oddziatywania inwestycji na powierzchmiiemi, gleby

Wynikajace z projektu Planu zmiany uksztattowania teregds Imiaty dwojaki charakter: czasowy i
trwaty. Zasadniczo Plan generuje zmiany czasowezamie z realizagj infrastruktury technicznej oraz
zabudowy. Rozbudowa i modernizacja infrastruktugchhicznej, z ktér wiaze sk bezpdrednio
prowadzenie gbokich wykopdw, dotyczybedzie terendw w linii rozgraniczagej drog.

Odnanie zabudowy Plan wprowadza zabudawieszkaniow jednorodzing. Na tym terenie mag
wystapi¢ trwate zmiany zwjzane ze zmiandeniwelety terenu lub trwate nasypy i wykopy paestw
trakcie budowy. Opisane przeksztatceniglabdotyczy gtownie strefy przypowierzchniowej. Grunty z
wykopow (m.in. fundamentowych)¢lla czsciowo wywazone, a cgsciowo postia do formowania
nasypow w miejscu ich powstawania. Spowoddwamaze niewielkie podniesienie powierzchni terenu.

Opisane powsej przeksztatcenia rzby terenu bda dotyczy terenu ptaskiego, niewyidiajacego
si¢ forma uksztaltowania powierzchni w krajobrazie, nie wpé/ wigc to na jaké¢ przestrzeni w tym
rejonie.

W zakresiesrodowiska gruntowo — wodnego geonasipi¢ zanieczyszczenie gleb i wod na skutek
ewentualnie nieprawidtowo utylizowanydébiekow socjalno — bytowych i odpadow. Tereny prziadne
do zagospodarowaniaeda funkcjonow& czsto (do czasu realizacji systemdw zbiorczych kaaali
sanitarnej) w oparciu o indywidualne systemy odm@dgania i gromadzeni&ciekdw — zbiorniki
bezodptywowe. Niezgne jest aby ugglzenia te byly szczelne. Ponadtoeltzizapisom w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego zaniecarmeczodowiska gruntowo — wodnego u zosta
ograniczone, mimo wprowadzenia zabudowy nascalobszaru. Pozytywnym aspektem realizagjilzie
docelowe zaktadanie kanalizacji sanitarnej, co veypwvmv skali lokalnej pozytywny wptyw na stan
srodowiska, szczegolnie jakd wdd gruntowych i powierzchniowych. Gromadzenie adtpw statych (do
czasu wywiezienia ich na wysypisko) rownie z@ovpltywa na zanieczyszczenie gleb, asqgalinio i wod.

Celem unikn¢cia takiego stanu jest stworzenie w gdbe poszczegélinych dziatek budowlanych
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odpowiednio zabezpieczonych miejsc do segregaginczasowego sktadowania odpadow. Plan miejscowy
takowe miejsca przewiduje.

W wyniku realizacji Planu na trwale zostawytaczone grunty z produkcji rolnej oraz ngsg
istotne ograniczenia powierzchni biologicznie cagjrpod jezdniami. W skali gminy jaké& znajdugacych sg
na terenie Planu gleb nie jest wysoka. Zgodnie tpzeaiami Studium wignie te tereny o niskiej
przydatndci dla rolnictwa maj stuzy¢ m.in. rozwojowi budownictwa mieszkaniowego uiliiajac w ten

sposob rozwoj sektordw pozarolniczych na terenigngm

Oddziatywania inwestycji na uktad hydrologiczny.

Ustalenia Planu nie ingerupezpdrednio w uktad hydrologiczny w obszarze opracowawi@dy
podziemne stosunkowo fatwo uleggyrzeksztaticeniom ikziowym w skutek dziatalri@i inwestycyjnej
ingerupcej bezpérednio lub pérednio w srodowisko wodne
(w wyniku prowadzenia prac ziemnych, zmian struktgteb, zmniejszenia pokrycia glebslianoscia
wysoky). Na terenie Planu wygiuje korzystny poziom wod przypowierzchniowych megbgkasci 2 m ppt i
powyzej. Istotnym czynnikiem wptywagym na bilans wod przypowierzchniowyckdzie pozostawienie
powierzchni biologicznie czynnej, a przez to terersptywu wod opadowych i roztopowych. Jako korzgstn
mozna uznd zapisy w Planie o konieczém odprowadzania wod opadowych dla terenéw MN wpdus
gruntu, jak réwnie¢ zachowanie na wyznaczanych terenach zabudowggduwskanika powierzchni
biologicznie czynnej.

Ponadto tereny przewidziane do zagospodarowasih, flankcjonowa czsto (do czasu realizaciji
systeméw zbiorczych kanalizacji sanitarnej) w oparo indywidualne systemy odprowadzania i
gromadzeniasciekbw — zbiorniki bezodptywowe. Aby zapobiec prastwaniu € zanieczyszcze do
gruntu a tym samym do wod gruntowych nigdie jest aby uggizenia te byly szczelne. Pozytywnym
aspektem realizacji dozie docelowe zakladanie kanalizacji sanitarnej, vepvrze w skali lokalnej

pozytywny wplyw na stasrodowiska, szczegdlnie jakowod gruntowych i powierzchniowych.

Oddziatywania inwestycji na powietrze atmosferyczne

Giownym emitorem zanieczyszeézedo srodowiska lda zanieczyszczenia pochege z
indywidualnychzrodet. Celem unikricia tego rodzaju zanieczyszézgest preferencja proekologicznych
nosnikdw energii cieplnej.

Planowana realizacja zabudowy mieszkaniowe] ager#nie budowa siatki drog dojazdowych
spowoduje nasilenie ruchu pojazdéw na tych drogadwickszenie emisji zanieczyszazeze zrodet

komunikacyjnych.

22

Autorzy prognozy — mgr inz.arch kraj.Kinga Sobolewska-Puchata, mgr inz. Iwona Niewinska




Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu mpzp Gminy Mszczondéw — fragm. m. Wrecza

Oddziatywania inwestycji n&codowisko biotyczne i krajobraz

Omawiany teren nie wyihia sk duza réznorodndcia biologiczra. W krajobrazie a jednocgeie w
strukturze gatunkow domirnyjte zwhzane z niegytkowanymi obszarami rolnymi patonymi w
sasiedztwie laséw z podstawowym gatunkiem lasotwdarczy brzoz i sosnm. Urozmaiceniem obszaru
opracowania jest wéaie sisiedztwo od strony potudniowej niegiech terendéw lénych. Mazna zatem
prognozowd, ze nie nasipia znaczne przeksztalcenia ekologiczne. Nie przewidsg znaczacego
negatywnego wptywu projektowanych zmian na faun flore. W wyniku realizacji Planu nagii
zmniejszenie powierzchni pokrytychstimnoscia ruderalm oraz samosiejkami sosny i brzozy, ware
natomiast ilé¢ roslinnosci synantropijnej zwizanej z nowymi obszarami zabudowanymi. Adozatem
nastpi¢ zubazenie naturalnej mhorodndci biologicznej. Naley przypuszczé ze zwikszy sk ilos¢
roslinnosci krzewiastej w zwizku z tworzeniem ogrodéw przydomowych. Jednéeimezwickszy sé ilos¢
roslinnosci obcej. Zgodnie z ustaleniami Planu ochronie grag/cieciem i zniszczeniem podlega zigle
wysoka w graniach Planu. Plan rownigroponuje wprowadzenie na catym obszarze zietematzyszce;.
Wskazuje si ha nawierzchni trawiast z drzewami i krzewami. W terenach komunikacyjnyetheca si
miejsca nie przeznaczone do ruchu kolowego i p@sDbsadzizieleni niska i wysoka, pod warunkiem
niepogarszania warunkéw bezpiegzteva ruchu drogowego.

W planie miejscowym zaktadagsrealizacg zabudowy na diej czsci obszaru, lecz z okina
intensywndcia. Dla poszczegdlnych terenéw o¥lano standardy zagospodarowania w postaci wekéaw
pozwalajcych ocent srodowiskowe skutki zagospodarowania m.in. wska minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej (najmniejszej nieprzekraczplweartosci procentowej w stosunku powierzchni
biologicznie czynnej na terenie dziatki inwesty@jjn(terenu) do catkowitej powierzchni dziatki
inwestycyjnej (terenu)). Parej zestawiono zawarte w Planie wshkiki powierzchni biologicznie czynnej

(pbc) na poszczegolnych jednostkach terenowych.

Minimalna
Symbole Wskaznik Powierzchnia powierzchnia
przeznaczenia min. pbc przeznaczona | przeznaczona na
terenu pod funkcje pbc.
MN 65% 10.63 ha 6.90 ha
V4 100% 0.11 ha 0.11 ha
KDD, KDW 0% 1.17 ha 0 ha

Jak wynika z powsszej analizy okoto 7.01 ha (58.85 %) obszaru Plaosrostanie niezabudowane i

nieutwardzone i ¢dzie stanowd powierzchnie biologicznie czyanPrzygte w Planie wskaniki pozwalaj
oczekiwa, ze sposob i intensywidé zagospodarowania w afirie Planu bda sprzyjaty ksztattowaniu si

wokét zabudowy terendw zieleni.
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W wyniku realizacji Planu zmianie ulegnie obecngjiébraz zawarty w granicach opracowania. Na
terenach obecnie rolniczych — odlogowanych, wpraead zostanie nowe zagospodarowanie w postaci
zabudowy mieszkaniowej. Aby zmniej$zpegatywne oddziatywanie planowanej zabudowy ngokraz
wprowadzono szereg ustalekreilajacych parametry i wskaiki zabudowy i zagospodarowania terenéw
pozwalajce stwierdat, iz na terenie olfym Planem nie powstarobiekty wptywajce dysharmonijnie na
krajobraz. Wprowadzono ustalenia oftegace parametry zabudowy takie jak: maksymalna wy&bko
mierzona od poziomu terenu przy @y gidbwnym do budynku do najuszego punktu kalenicy,aky
nachylenia potaci dachowych, kolorystyka potacitaaeych czy elewacji budynkéw. Istotnym zapisem dla
ksztaltowania przestrzeni obszaru jestzéakakaz stosowania ogrodze prefabrykatéw betonowych oraz
wprowadzenie dosy wysokich wskanikow powierzchni biologicznie czynnej. W analizawan

dokumencie nie planujecsivprowadzenia dominant wplywsych dysharmonijnie na przestfize

10. OCENA ZAGROWEN DLA SRODOWISKA | ZDROWIA LUDZI
WYNIKAJACYCH Z REALIZACJI PLANU

10.10CENA ZAGRWZEN WYNIKAJACA Z WPROWADZENIA
GAZOW, PYLU | HALASU DO POWIETRZA

Realizacja ustateprojektu Planu nie spowoduje powstania obiekt@gdabych zrodiem istotnych
zanieczyszcze powietrza i hatasu. W projekcie Planu preferuje sastosowanie proekologicznych
czynnikow grzewczych, co me wplyra¢ ha zmniejszenie emisji zanieczysatzezrodet indywidualnych i
popraw higieny atmosfery. Nie ma jednak zakazu stosowamyanikow grzewczych pogarszeych stan
atmosfery. Zastosowanie czynnikow grzewczych urétee kzdzie przede wszystkim od wysak optat,
zwigzanych z instalagjlub eksploatagjréznego typu instalacji grzewczych.

Planowana realizacja zabudowy mieszkaniowe] jedimnmej mae spowodowaé nasilenie ruchu
pojazdow na drogach i zgkszenie emisji zanieczyszdrzee zrodet komunikacyjnych. Przgfe w Planie
nieprzekraczalne linie zabudowy od drég spetnimrmy okrélone dla poszczegoélnych kategorii drég. Na
przedmiotowym terenie wskazane bytoby wyznaczeamdw zieleni wysokiej i niskiej - gatunkow, ktére
pochfaniag szkodliwe zanieczyszczenia komunikacyjne (np. klpalny, jawor, derenie), a ktore
przyczynityby s¢ do zmniejszenia negatywnego oddzialywania zansmzag i halasu na zdrowie
mieszkacow poszczegdlnych zespotéw zabudowy. eM¥i uciazliwosé zaréwno pod wzghem
hatasowym jaki zapylenia powietrza meo stanowd dla przysztych mieszkadw zlokalizowany w
sasiedztwie teren wydobycia kruszyw naturalnych. Zgedz Raportem o oddziatywaniu n&odowisko
projektowanej eksploatacji kruszywa naturalnega&ai zteza , Wrecza — Olszéwka II'sporadzonym w
2006r. ,uchzliwosci z eksploataaj kopaliny obejm teren bezpirednio przeznaczony pod wyrobisko oraz
jego najblisze otoczenie w granicach wilascio przedstbiorcy. Dzialalng¢ ta nie ledzie znacgco

oddzialyw& na powietrze atmosferyczne, wody podziemnie i pomahniowe, nie dmzie zrédtem
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szkodliwego promieniowania, nie grozi awariami aanieczyszczeniegrodowiska odpadami. Niegzie
rowniez negatywnie wptywata na warunki statego przebywdn@naici w obrbie najbliszej zabudowy
zagrodowej* zlokalizowanej w odlegkzi 100m, a co za tym idzie raca przewidywa, ze negatywnego
oddziatywania nie powinno Bydla planowanej zabudowy lokalizowanej w odlégta250m. Bioac pod
uwag; potazenie obszaru Planu, a tym samym przysziej zabudowaszkaniowej wzgkdem terenow
wyrobiskowych oraz przewajace w tym rejonie wiatry zachodnie proponuje stworzenie zielonych
ekrandéw wzdha zachodnich granic obszaru Planuzpaych z zieleni wysokiej i niskiej z gatunkdéw
pochtaniagcych hatas oraz zabezpiecmajch przed ewentualnymi ugliwosciami pytowymi z terenu
wydobycia kopalin. Pmdane bylyby nasadzenia wzdtdrég zwartych ekranéw zieleni wysokiej i niskiej,
w réznych formach i gatunkach, ktérych podstawowym z@tarjest pochtanianie pytéw z osadzonymi na
nich castkami metali cizkich, weglowodordéw organicznych i innych zagkow. Powysze ekrany powinny
by¢ w dwzej czsci zbudowane z &in zimozielonych, umdiwiajacych aktywn ochrore przez caly rok.
Nalezy rowniez rozwazy¢ ograniczenie terenu zabudowy mieszkaniowe] jedimnmej w zachodniej g&ci
Planu, potanej blizej eksploatowanego terenu kruszyw, tak aby terermezmaczone pod zabudew
mieszkaniow nie byly lokalizowane na zachdd od wyznaczonejn@ta projektowanej drogi 4KDD.
Wzdhuwz drogi 4KDD naley rozway¢é mozliwos¢é wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej chagej tereny

zabudowy mieszkaniowej patone na wschéd od ww. drogi.

10.2 OCENA ZAGR(ZEN WYNIKAJACA Z WPROWADZENIA
ZANIECZYSZCZEN DO WOD | GLEB

Na terenie Planu wygtowa bgda dwa podstawowerddia zanieczyszchewdd i gleb. § nimi
scieki sanitarne oraz wody opadowe sptukiwane z tda@nych powierzchni. Ustalenia Planu w znacznym
stopniu eliminup mazliwosé przenikania zanieczyszazebytowych do wdéd i gleb poprzez planowan
regulacje gospodarki wodnaseiekowej. Natomiast w zwzku z przygtymi w Planie zasadami gospodarki
odpadami statymi nie nalg spodziewa sie przenikania do wéd i gleb zanieczysatze

Istnieje maliwos¢ w fazie budowy rozprzestrzenianig gianieczyszczenia wrodowisku wodno —
gruntowym. Ponadto przy budowie infrastruktury gedmej miejscami mae wyshpi¢ konieczngé

czasowego odwodnienia terenu.

11. ZGODNOSC PROJEKTOWANYCH FUNKCJI Z PRZEPISAMI
PRAWA Z ZAKRESU OCHRONYSRODOWISKA

Nie stwierdzono sprzeczém pomigdzy obowazujacymi przepisami prawa z zakresu ochrony

srodowiska, a trécia projektu miejscowego planu zagospodarowania pzasstego gminy Mszczonow

obejmupcego fragment miejscowo Wrecza.
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12. WNIOSKI KONCOWE

Potrzeba sposzizenia miejscowego planu zagospodarowania przeskege gminy Mszczondw
obejmupcego fragment miejscowol Wrecza wynika z potrzeby wyznaczenia terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze, na ktérgroces urbanizacji w zwaiku ze sporym
zainteresowaniem inwestorow niebawem reizpocznie. Na skutek brakurzedmiotowego Planu, me on
nastpi¢c na zasadach warunkéw zabudowy nie gwaracyoh spdljnego i zréwnowanego
zagospodarowania atrakcyjnie padoego terenu, bez negatywnego wptywu na krajobraz ssodowisko
przyrodnicze. Jest on rownieodpowiedzi na wnioski zgtoszone przez miesgkéw gminy oraz weiz
dwy popyt na tereny budowlane. Zgodnie z zatbami Planu wprowadzona zostaje w granicach
opracowania przede wszystkim zabudowa mieszkaniawegdynie w potudniowej gZci obszaru Planu w
dotychczasowym zytkowaniu pozostaje niedy teren zadrzewie brzozowych. Planowana zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna obstma jest komunikacyjnie przez siatkilku drog istniegcych i
projektowanych, wyznaczonych ustaleniami Planu. glegniajpc analizy przeprowadzone w niniejszym
opracowaniu, nale stwierdze, iz nie istnieg istotne przeciwwskazania dla realizacji projektejstowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmesiWrgcza. Przedmiotowy teren nie natedo
cennych pod wzghem przyrodniczym. W jego granicach nie wepslia obszary i obiekty podlegaje
ochronie prawnej, a tak teren nie wyrinia sk potencjatem zasobowo <yitkowym. Zagospodarowanie
ich nie edzie skutkowé zagraeniem dlasrodowiska. Teren Planu charakteryzuje siarmonijnym,
wiejskim ze sladami sukcesji wtornej krajobrazem. Plan miejscavigy kedzie bez wplywu na te cechy
krajobrazu, jednak w projekcie Planu nie wprowasizadominant mogcych obnky¢ jakas¢ przestrzeni, a
planowana zabudowa pod wedém wielkdci, kolorystyki, formy elewacji i 6w nachylenia gtéwnych
potaci dachowych nie powinna negatywnie wymd¢ sie oraz drastycznie zakidoeakrajobraz. Plan
wprowadza zabudoyvmieszkaniow w sposéb uportkowany, z zapewnieniem odpowiednich standardéw
ochrony srodowiska oraz wkxiwa obstug komunikacyja. Ustalenia Planu nakazugachowanie d@
wysokiego wskanika powierzchni biologicznie czynnej na dziatkdéb%) oraz chroni przed usuriciem
istniepca w granicach Planu zielewysolky — tj. istniepce zadrzewienia brzozowe. Ponadto zmiana
przeznaczenia terendéw rolnych na tereny zabudovegzkaniowej jednorodzinnej odbywa sia obszarze,
ktory od dawna nie jestzytkowany rolniczo i nie przynosi wymiernych kokzy ekonomicznych
wiascicielom, oraz ktéry w wyniku nietytkowania gtdwnie poranigty jest samosiejkami brzozy i sosny.
Pewien zakres przeksztafcemusi by rowniez traktowany jako naturalna konsekwencja procesow
rozwojowych.

Podsumowujc naley stwierdze, iz przyjgte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mszczondw obejgeego fragment miejscowa Wrgcza rozwgzania majce na
celu ochronr srodowiska i krajobrazu, mma uzné za wystarczace — pod warunkienye zapisy te ¢da
realizowane oraz adaptowane i uszczego6towione wie fagporadzania projektéw technicznych

skonkretyzowanych pprzedsiwzie¢ inwestycyjnych.
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Nie mazna pominé kwestii zlokalizowania w olgbie obszaru Planu terenéw zasobnych w surowce
mineralne, a tym samym istriepj 250 m od zachodnich granic Planu eksploataggzyw naturalnych. Jak
wynika z opracowanego w 2006Raportu o oddziatywaniu na&rodowisko projektowane] eksploataciji
kruszywa naturalnego z@zi ztca ,, Wrecza — Olszéwka 11" uciazliwosci zwiazane z eksploatackopalin
obejmy tereny bezpoednio przeznaczone pod przyszie i obecne wyrobiska ich najblisze otoczenie
znajdupce s¢ w granicach wiasrioi przedsgbiorcy. Dziatalng¢ ta nie lkedzie znacaco oddziatywa na
powietrze atmosferyczne, wody podziemnie i powientowe, nie bdzie zrodiem szkodliwego
promieniowania, nie grozi awariami ani zanieczyspnigm srodowiska odpadami. Nieebzie réwnie
negatywnie wplywala na warunki statlego przebywahignoici w obrbie najblizszej zabudowy
zagrodowej, ktéra zlokalizowana jest w odlggiook.100m od terenow eksploatowanych. W azaku z
powyzszym mana przewidywd, ze od isthiegcego terenu wydobycia kruszyw nie powinna igwniez
negatywnego oddziatywania dla planowanej zabudovwgsmhaniowej jednorodzinnej lokalizowanej w
odlegtaci 250m. Bionc pod uwag polozenie obszaru Planu, a tym samym przysziej zabudowy
mieszkaniowej wzgldem terendw wyrobiskowych oraz przexapce w tym rejonie wiatry zachodnie
proponuje si stworzenie zielonych ekranow wzdlzachodnich granic obszaru Planuzelaych z zieleni
wysokiej i niskiej z gatunkéw pochtansgych halas oraz zabezpiecgajch przed ewentualnymi
uciazliwosciami pytowymi z terenu wydobycia kopalin. Najerowniez rozwazy¢ ograniczenie terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zachodrugjci Planu, potanej blizej eksploatowanego terenu
kruszyw, tak aby tereny przeznaczone pod zabgdoveszkaniow nie byty lokalizowane na zachéd od
wyznaczonej Planem projektowanej drogi 4KDD. Wzdidrogi 4KDD naley rozwary¢ mazliwosé
wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej chagej tereny zabudowy mieszkaniowej paoe na wschod od
ww. drogi. Takie rozwjzania powinny w petni zabezpie@zystandardy jakai zycia oraz wart&

nieruchoméci przysztych mieszkacéw domow jednorodzinnych.
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