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Załącznik graficzny - mapa do prognozy oddziaływania na środowisko.
1. Wstęp

1.1. Podstawa prawna opracowania

Niniejsza prognoza oddziaływania na środowisko dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowości Sosnowica.

Wymóg sporządzenia prognoz oddziaływania na środowisko dla potrzeb miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, wynika z zapisów ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 „Prawo ochrony środowiska”. (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z późniejszymi zmianami) oraz ustawy „o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym” z dnia 27 marca 2003 r.(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami). 

Prognozę sporządzono zgodnie z wymogami ustawy dnia 27 kwietnia 2001 „Prawo ochrony środowiska”. (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z późniejszymi zmianami).

1.2. Przedmiot, cel opracowania oraz wykorzystane materiały

Przedmiotem prognozy jest ocena przewidywanych oddziaływań skutków dla: 

· poszczególnych elementów środowiska przyrodniczego, 

· środowiska przyrodniczego jako całości

· oraz zagrożeń dla środowiska, w tym zdrowia ludzi,

które mogą wynikać w związku z realizacją ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Celem prognozy jest wyeliminowanie zagrożenia oraz ograniczenie oddziaływań na środowisko, jak również sformułowanie wniosków odnoszących się do warunków realizacji ustaleń projektu planu w zakresie ograniczenia ich ewentualnego niekorzystnego oddziaływania.

Materiały źródłowe

· „Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dot. fragmentu miejscowości Sosnowica”, Katarzyna Dąbrowska, Mszczonów, sierpień 2007r.

· projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mszczonów dot. fragmentu miejscowości Sosnowica.

2. Analiza środowiska przyrodniczego na obszarze objętym planem oraz w jego otoczeniu

Wg regionalizacji fizyczno – geograficznej polski J. Kondrackiego teren objęty opracowaniem znajduje się na obszarze Wzniesień Południowomazowieckich  w  mezoregionie Wysoczyzny Rawskiej. 

Teren opracowania położony jest w północnej części Gminy i zajmuje powierzchnię około 44,23ha i obejmuje grunty  rolne częściowo uprawiane,  częściowo zabudowane pojedynczymi zabudowaniami w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto na terenie opracowania, w części północno – wschodniej znajduje się zakład wyrobu mebli.

Wysoczyzna Rawska leżąca na północ od Pilicy i na wschód od rzeki Rawki obejmuje obszar około 1700 km2 i jest zbudowana z glin morenowych i żwirowych ostańców strefy moren czołowych stadiału Warty. Formy rzeźby są zmodyfikowane przez procesy peryglacjalne ostatniego zlodowacenia.

Teren opracowania charakteryzuje się rzędnymi powierzchni terenu w przedziale 174 – 178 m n.p.m. Jest to obszar płaski, nieznacznie nachylony w kierunku wschodnim, gdzie spadki powierzchni terenu wynoszą 0,5 – 2%. 

Na powierzchni terenu znajdują się wychodnie wyłącznie utworów czwartorzędowych. Są to głównie gliny zwałowe oraz z w północnej części – piaski wodnolodowcowe. Są to grunty nośne i nadają się do bezpośredniego posadowienia fundamentów. 

Teren opracowania znajduje się w obrębie zlewni III – ego rzędu rzeki Pisi dopływu rzeki Bzury. Wody z terenu opracowania zbierane są przez rzekę Okrzeszę, dopływ rzeki Pisi.  Na terenie objętym planem znajdują się rowy melioracyjne. 

Warunki występowania wody gruntowej są pochodną ukształtowania powierzchni terenu i budowy geologicznej. Na terenie opracowania wody gruntowe występują płytko tj. na głębokości 1,0 - 2,0m p.p.t., a lokalnie nawet poniżej 2,0m.

Fragment miejscowości Sosnowica jak i cała miejscowość położony jest na terenie o bardzo skomplikowanych i zmiennych warunkach hydrogeologicznych. Utwory wodonośne w czwartorzędzie występują w postaci soczew o niewielkim rozprzestrzenianiu, występujących na głębokościach od kilkudziesięciu do 139m. Wydajność potencjalna studni wierconej wynosi od 30 do 50m3/h, jakość wody średnia – woda wymaga prostego uzdatniania.

Charakter budowy geologicznej znajduje bezpośrednie odbicie w wartości użytkowej znajdujących się tu gleb. Występują tutaj gleby głównie IVa i IVb oraz lokalnie gleby IIIa, IIIb oraz V klasy bonitacyjnej, które zostały wykształcone głównie na glebach bielicowych i pseudobielicowych oraz lokalnie na glebach brunatnych wyługowanych i kwaśnych. Reprezentują kompleks żytni bardzo dobry i dobry oraz lokalnie żytni słaby.

Miejscowość Sosnowica, jak i cały obszar gminy Mszczonów położona jest w strefie przejściowej pomiędzy klimatem morskim Europy Zachodniej a kontynentalnym Europy Wschodniej, którą charakteryzuje zmienność stanów pogody występująca dzięki napływowi oceanicznych mas powietrza, przynoszących latem ochłodzenia, a zimą ocieplenia. Wg dokładniejszej regionalizacji klimatycznej (A. Wosia – Atlas RP, 1993) gmina położona jest w północno-wschodniej części XVII regionu klimatycznego zwanego Regionem Środkowopolskim. Natomiast na warunki w skali lokalnej mają wpływ następujące czynniki: ukształtowanie powierzchni terenu, ekspozycja, rodzaj powierzchni i jej właściwości fizyczne oraz szata roślinna. Obszar objęty projektem planu miejscowego jest terenem otwartym i płaskim, w związku z powyższym istnieją dobre warunki do jego przewietrzania. 

Podczas wizji lokalnej, na terenie objętym planem mogliśmy spotkać roślinność ruderalną, tworzącą zbiorowiska trawiaste oraz uprawy rolne tj. żyto, ziemniaki, kukurydzę oraz drzewa owocowe. Poza w/w zbiorowiskami roślinnymi analizowany obszar porastały również zadrzewienia przydrożne i śródpolne: głównie brzozy, a także robinia akacjowa,  jarząb, świerk, sosna. Ponadto na terenach ogródków przydomowych – roślinność synantropijną tj. drzewa i krzewy ozdobne.

Natomiast fauna związana z terenami pól, gdzie najliczniej reprezentowana jest entomofuana.
Przez omawiany teren  z zachodu na wschód przebiega linia energetyczna 15kV, która częściowo będzie przebudowana oraz z południa na północ, a także  linie wysokiego napięcia tj. 110kV. Ponadto znajdują się stacje transformatorowe. W/w  obiekty są źródłem promieniowania elektromagnetycznego. 

3. Opis projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

Tab.2 Analiza ustaleń projektu m.p.z.p.
	Lp.
	Symbol planu
	Przeznaczenie w planie
	Ustalenia

	1.
	1MN – 7MN
	tereny zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej
	· ustala się realizację budynków wolnostojących;

· dopuszcza się realizację usług towarzyszących tj. usług związanych z obsługą zabudowy mieszkaniowej, których celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludności, takich jak: usługi handlu, działalność biurowa, projektowa, pracownie pracy twórczej, gabinety ochrony zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, itp. oraz drobne zakłady naprawcze takie jak: usługi napraw artykułów użytku osobistego i domowego, usługi szewskie, usługi zegarmistrzowskie, krawieckie itp.; są to usługi zlokalizowane w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego o powierzchni całkowitej wg przepisów odrębnych, których działalność nie powoduje konieczności wprowadzenia ruchu transportu ciężkiego ponad 3,5 t.,

· dopuszcza się sytuowanie garaży i budynków gospodarczych;

· wielkość powierzchni zabudowy max 35%;

· max intensywność zabudowy 0,6;

· powierzchnia biologicznie czynna min 50%;

· min powierzchnia nowowydzielonej działki 1000m2 ;

· dopuszcza wydzielanie dróg wewnętrznych oraz dojazdu obsługującego max jedną działkę budowlaną;

· określono warunki dot. sytuowania ogrodzeń oraz architektury i kolorystyki budynków.

	2.
	1MN,U, 6MN,U - 10MN,U
	tereny zabudowy mieszkaniowo - usługowej
	· ustala się realizacje budynków wolnostojących;

· dopuszcza się realizację usług nieuciązliwych tj. usług niewytwarzających dóbr materialnych bezpośrednimi metodami przemysłowymi takie jak: usługi handlu detalicznego, gastronomia, działalność biurowa, projektowa, pracownie pracy twórczej, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, usługi napraw artykułów użytku osobistego i domowego, usługi szewskie, usługi zegarmistrzowskie, krawieckie itp., a także drobna wytwórczość;
· maksymalna powierzchnia zabudowy budynku usługowego150m2;
· dopuszcza się sytuowanie garaży i budynków gospodarczych,

· projekt m.p.z.p. utrzymuje istniejącą zabudowę zagrodową;
· wielkość powierzchni zabudowy max 35%;

· max intensywność zabudowy 0,6;

· powierzchnia biologicznie czynna min 50%;

· min powierzchnia nowowydzielonej działki 1400m2 ;

· dopuszcza się wydzielanie dróg wewnętrznych oraz dojazdu obsługującego max jedną działkę budowlaną;

· określono warunki dot. sytuowania ogrodzeń oraz architektury i kolorystyki budynków, a także wymagania co do ilości miejsc parkingowych w przypadku zaistnienia usług.

	3.
	2MN,U - 5MN,U
	tereny zabudowy mieszkaniowo - usługowej
	· ustala się realizację budynków wolnostojących,

· dopuszcza się realizację usług nieuciązliwych oraz  stacji obsługi lub remontowych sprzętu budowlanego lub rolniczego i środków transportu do max 2 stanowisk oraz stolarni i instalacji do wyrobu mebli;

· maksymalna powierzchnia zabudowy budynku usługowego150m2;
· dopuszcza się sytuowanie garaży i budynków gospodarczych;

· utrzymuje się istniejącą zabudowę zagrodową;
· wielkość powierzchni zabudowy max 35%;

· max intensywność zabudowy 0,6;

· powierzchnia biologicznie czynna min 50%;

· min powierzchnia nowowydzielonej działki 1400m2 ;

· dopuszcza się wydzielanie dróg wewnętrznych oraz dojazdu obsługującego max jedną działkę budowlaną;

· określono warunki dot. sytuowania ogrodzeń oraz architektury i kolorystyki budynków, a także wymagania co do ilości miejsc parkingowych w przypadku zaistnienia usług.

	4.
	1U
	teren zabudowy usługowej
	· ustala się realizację usług nieuciążliwych oraz  stacji obsługi lub remontowych sprzętu budowlanego lub rolniczego i środków transportu do max dwóch stanowisk oraz stolarni i instalacji do wyrobu mebli z niezbędnymi do ich funkcjonowania zabudowaniami i zagospodarowaniem 
· wielkość powierzchni zabudowy max 35%;

· max intensywność zabudowy 1,05;

· powierzchnia biologicznie czynna min 35%;

· projekt m.p.z.p. przyjmuje  istniejące powierzchnie i granice działek;

· określono warunki dot. sytuowania ogrodzeń oraz architektury i kolorystyki budynków, a także wymagania co do ilości miejsc parkingowych.



	5.
	1R, 2R
	tereny rolnicze
	· ustala się zakaz zabudowy.



	6.
	1E – 2E
	tereny infrastruktury technicznej – elektroenergetyka
	-


	7.
	1KDL –5KDL, 1KDD – 7KDD, 1KDDp – 10KDDp, 1KDW
	tereny dróg
	-


Ponadto, w projekcie m.p.z.p. określono:

· zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego,
· zasady ochrony środowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego,
· zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej,
· tereny, dla których obowiązują szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

· zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej,

· sposób i termin tymczasowego zagospodarowania , urządzania i użytkowania terenów.
Tab.3. Struktura przeznaczenia terenów na obszarze objętym projektem m.p.z.p.

	Lp.
	Ustalenia 

projektu 

planu
	Powierzchnia w ha
	Udział procentowy w pow. całkowitej



	1.
	MN
	15,6
	35,25%

	2.
	MN,U
	20,06
	45,33%

	3.
	U
	0,2031
	0,46%

	4.
	R
	1,35
	3,05%

	5.
	KDL, KDD, KDDp, KDW, E
	7,0369
	15,90%

	razem
	44,25
	100%


4. Określenie i ocena przewidywanych skutków dla środowiska wynikających z projektowanego przeznaczenia i realizacji ustaleń planu

4.1. Określenie i ocena przewidywanych skutków dla poszczególnych 

       elementów środowiska wynikających z projektowanego przeznaczenia 

4.1.1.  Rzeźba terenu 

Rzeźba omawianego obszaru wykazuje dużą odporność na oddziaływania antropogeniczne, ponieważ jest to teren płaski, nieznacznie nachylonym w kierunku wschodnim, gdzie występują niewielkie spadki powierzchni terenu tj. 0,5 - 2%. Na etapie budowy obiektów można spodziewać się zmian związanych z koniecznością fundamentowania, wykonania niezbędnych niwelacji. Należy zaznaczyć, iż zmiany te będą mieć charakter okresowy, o skali lokalnej (miejscowe hałdy, składowiska gruzu), które zostaną usunięte, a powierzchnia terenu doprowadzona do stanu pierwotnego. 

Natomiast w fazie realizacji inwestycji tj. po zakończeniu budowy obiektów budowlanych, dróg i infrastruktury technicznej, nie będą występowały oddziaływania, które mogą wpływać na rzeźbę terenu. W związki z tym, docelowo nie przewiduje się znaczących zmian w odniesieniu do stanu pierwotnego.

4.1.2.  Środowisko gruntowo - wodne 

W fazie budowy nie powinno wystąpić zanieczyszczenie wód gruntowych i powierzchniowych, ponieważ materiały wykorzystywane do budowy obiektów budowlanych są obojętne w stosunku do wody i nie będą wywierały wpływ na jej jakość. Również nie powinno nastąpić zanieczyszczenie środowiska gruntowego, w przypadku wprowadzenia rygorystycznej gospodarki w zakresie składowania i wywozu odpadów powstałych w trakcie prowadzenia prac budowlanych oraz porządku i właściwej organizacji pracy.

W trakcie eksploatacji na obszarze objętym projektem planu miejscowego wraz ze stopniową realizacją jego ustaleń, gospodarka odpadami ulegnie zmianie w zakresie wielkości wytwarzanych odpadów. Uzupełnienie istniejącego zainwestowania oraz powstanie nowego, przyczyni się do powstania większych ilości odpadów komunalnych, które związane są z pobytem ludzi. Ewentualne, niewłaściwe gromadzenie odpadów stałych w obrębie działki (do czasu wywiezienia na składowisko odpadów), może wpływać na zanieczyszczenie gleb, a pośrednio wód. Dlatego niezbędne jest zabezpieczenie miejsc do segregacji i tymczasowego składowania odpadów. 

Projektowane przeznaczenie terenu przyczyni się do znacznego wzrostu ilości wytwarzanych ścieków, głównie ścieków bytowo – gospodarczych oraz wód opadowych i roztopowych. 

Ze względu na brak sieci kanalizacji sanitarnej do czasu jej wybudowania, odprowadzenie ścieków następować będzie do zbiorników bezodpływowych tj. szamb. Natomiast część wód (deszczowych i roztopowych) odprowadzona będzie na teren własny działki, nie zmieniając stanu wód na gruncie ani kierunku odpływu wody. Jednakże na terenie U ustalono zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wód opadowych lub roztopowych z powierzchni terenów określonych w przepisach odrębnych dotyczących warunków jakie należy spełnić przy wprowadzaniu ścieków do wód lub do ziemi oraz w spawie substancji szczególnie szkodliwych dla środowiska wodnego; wody opadowe z w/w terenów przed zrzutem do odbiornika wymagają oczyszczenia w separatorach. Dzięki w/w zapisom zanieczyszczenie środowiska gruntowo – wodnego może zostać ograniczone. Jednakże z uwagi na skalę projektowanego zainwestowania niezbędne jest dążenie władz lokalnych do skanalizowania terenu.

Ponadto przy terenie kolejowym oraz drodze krajowej nr 50 plan dopuszcza możliwość  budowy m.in. stacji obsługi lub remontowych sprzętu budowlanego lub rolniczego i środków transportu do max 2 stanowisk. Omawiane przedsięwzięcia mogą powodować zanieczyszczenie środowiska gruntowo – wodnego związkami ropopochodnymi. 

Projektowane przeznaczenie terenu, w szczególności zaistnienie usług spowoduje również wzrost ruchu samochodowego, który przyczyni się do liniowego zanieczyszczenia środowiska gruntowo – wodnego (szczególnie w okresie zimowym). 
4.1.3.  Gleby 

Realizacja ustaleń planu spowoduje niekorzystne zmiany w zakresie wierzchniej warstwy ziemi – w wyniku wprowadzenia zabudowy na terenach otwartych nastąpi trwałe wyłączenie powierzchni gleby. Zapisy dot. zachowania określonej powierzchni biologicznie czynnej tj. niezabudowanej i nieutwardzonej, max powierzchni zabudowy oraz minimalnej powierzchni nowowydzielonej działki budowlanej mają za zadanie chronić przed zabudowywaniem i utwardzaniem zbyt dużych terenów.

4.1.4.  Powietrze atmosferyczne

W trakcie budowy obiektów budowlanych może nastąpić emisja pyłów do atmosfery w wyniku składowania materiałów budowlanych oraz wzrost zanieczyszczenia atmosfery w wyniku zwiększonego ruchu samochodowego.  Jednak po zakończeniu realizacji inwestycji w/w uciążliwość zaniknie. 

Przewidywane skutki realizacji projektu m.p.z.p. w fazie eksploatacji to zwiększona emisja zanieczyszczeń do środowiska, pochodząca z indywidualnych źródeł ciepła, jeżeli nie będą oparte o proekologiczne nośniki energii cieplnej w sezonie grzewczym.

Wprowadzenie zabudowy usługowej może spowodować wzrost natężenia lokalnego ruchu kołowego, a tym samym wzrost zanieczyszczenia atmosfery toksycznymi spalinami. Jednakże nie powinno dojść do przekroczenia dopuszczalnych wskaźników jakości powietrza. 

4.1.5.  Układ hydrologiczny

Ustalenia niniejszego projektu planu miejscowego nie powodują ingerencji w układ hydrologiczny. Na wielkość przepływu wód w cieku ma wpływ ilość opadów atmosferycznych oraz spływ powierzchniowy z sąsiednich obszarów.

Na terenie objętym planem brak jest sieci kanalizacji deszczowej, a co za tym idzie wody deszczowe i roztopowe będą odprowadzane do gruntu. W związku z tym, pośrednio będą zasilały wody gruntowe i powierzchniowe na analizowanym obszarze. Ponieważ projektowane przeznaczenie terenu nie spowoduje zmiany rzeźby terenu, spływ powierzchniowy i podziemny nie zostanie zakłócony.
4.1.6.  Środowisko biotyczne

Znaczący wzrost zainwestowania terenu łączyć się będzie z nieuniknioną zmianą charakteru występujących obecnie zbiorowisk roślinnych oraz redukcją powierzchni biologicznie czynnej. Należy spodziewać się znaczącej redukcji istniejącej roślinności oraz całkowitego przekształcenia układów półnaturalnych w komponowaną zieleń urządzoną. W terenach przeznaczonych pod zainwestowanie ulegną likwidacji również uprawy polowe. W związku z przekształceniem struktury roślinności zmianie ulegnie także struktura świata zwierzęcego. Wyparte zostaną gatunki terenów otwartych oraz towarzyszące uprawom polowym.

4.1.7.    Klimat

Wpływ ustaleń projektu planu miejscowego na stan klimatu ze względu na ograniczenie planowanych inwestycji głównie do budownictwa o niewielkich gabarytach, lokalizowanego w sposób nie naruszający lokalnych warunków klimatycznych – przyjmuje się jako pomijalny.
Realizacja jego ustaleń nie spowoduje istotnych zmian w lokalnym klimacie. Obszar opracowania jest terenem otwartym. W wyniku jego zabudowania może dojść do zmniejszenia prędkości wiatru, wilgotności powietrza (w wyniku utwardzenia powierzchni terenu) oraz amplitudy temperatur.
4.1.8.    Klimat akustyczny, wibracje oraz emitowanie pól elektromagnetycznych

Podczas realizacji obiektów budowlanych i dróg mogą wystąpić tymczasowe oddziaływania akustyczne oraz wibracje wytwarzane przez użyty sprzęt budowlany.

W fazie eksploatacji na obszarze opracowania, a także w jego sąsiedztwie, w związku ze wzrostem zainwestowania może dojść do wzrostu wytwarzanego hałasu. Jego główne źródło będzie stanowić ruch komunikacyjny – samochodowy. Ponadto wzrost emitowanego hałasu może nastąpić w wyniku prowadzenia działalności usługowej. Na terenach o symbolu MN,U dopuszcza się realizację usług nieuciążliwych do których zgodnie z definicją zawartą  w planie należą usługi niewytwarzające dóbr materialnych bezpośrednimi metodami przemysłowymi takie jak: usługi handlu detalicznego, gastronomia, działalność biurowa, projektowa, pracownie pracy twórczej, ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, usługi napraw artykułów użytku osobistego i domowego, usługi szewskie, usługi zegarmistrzowskie, krawieckie itp., a także drobna wytwórczość. Ponadto na części terenów MN,U i U dopuszcza się realizację stacji obsługi lub remontowych sprzętu budowlanego lub rolniczego i środków transportu do max 2 stanowisk oraz stolarni i instalacji do wyrobu mebli. Źródłem hałasu mogą być usługi handlu, gastronomia, a przede wszystkim drobna wytwórczość oraz stacje obsługi lub remontowe sprzętu budowlanego lub rolniczego i środków transportu, a także stolarnie i instalacje do wyrobu mebli.
Obszar opracowania wskutek projektowanego przeznaczenia wzbogaci się o nowe źródła promieniowania elektromagnetycznego, którymi będą stacje trafo SN/NN.
4.1.9.     Kopaliny

Na terenie objętym opracowaniem nie występują zarejestrowane złoża surowców mineralnych. 

4.1.10.     Krajobraz

W wyniku realizacji ustaleń projektu m.p.z.p. zostanie przekształcony istniejący krajobraz, ponieważ projekt planu zakłada wprowadzenie zabudowy na terenie otwartym, gdzie występują pojedyncze zabudowania. Jednakże aby zmniejszyć negatywne oddziaływanie planowanej zabudowy na krajobraz wprowadzono szereg ustaleń określających parametry i wskaźniki zabudowy, a także zagospodarowania terenu pozwalające stwierdzić, iż na omawianym terenie nie powstaną obiekty wpływające dysharmonijnie na krajobraz.
4.2. Określenie i ocena przewidywanych skutków dla środowiska jako całości wynikających z realizacji ustaleń planu 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zakłada rozwój głównie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo - usługowej, którą wprowadza na terenach rolniczych. 

Rozpatrując ustalenia projektu planu i ich wpływ na cały system przyrodniczy obszaru należy stwierdzić, iż  ich realizacja spowoduje zwiększenie emisji zanieczyszczeń do poszczególnych komponentów środowiska. Jednak rozpatrując powyższe skutki w ujęciu całościowym, należy stwierdzić, iż nie spowodują istotnych przekształceń, które mogłyby przyczynić się do zachwiania równowagi przyrodniczej. Generalnie można przewidywać, iż skutki środowiskowe będą niewielkie dla poszczególnych komponentów środowiska. Każde zamierzenie inwestycyjne powoduje zmiany w środowisku przyrodniczym, które mogą być zminimalizowane poprzez zastosowanie odpowiednich ograniczeń i wymogów w zakresie ochrony środowiska, a analizowany projekt planu takie wymogi posiada.

Podstawowe skutki środowiskowe wynikające z realizacji ustaleń projektu planu to:

· zwiększone zapotrzebowania na wodę dla celów konsumpcyjnych i usługowych,

· zwiększona ilość wytwarzanych odpadów stałych i ścieków wymagających utylizacji, a które w przypadku „niezagospodarowania” stanowią źródło zanieczyszczenia dla gleb i wód,

· zmiana powierzchni ziemi o charakterze lokalnym, związana z budową budynków mieszkalnych i usługowych oraz towarzyszących im obiektów gospodarczych, a także dróg dojazdowych i innych urządzeń, które spowodują likwidację wierzchniej, próchniczej warstwy gleb,

· trwałe wyłączenie z produkcji rolnej gruntów rolnych przeznaczonych pod w/w zabudowę i urządzenia im towarzyszące,

· wprowadzenie gatunków synantropijnych,

· emisja gazów i pyłów związanych z ogrzewaniem, uzyskiwaniem ciepłej wody, przygotowywaniem posiłków w formie tzw. „niskiej emisji”,

· wzrost ruchu samochodowego, a tym samym wzrost hałasu i wibracji, a także skażenie środowiska gruntowo – wodnego oraz atmosfery.
Jednakże powyższe negatywne oddziaływania będą łagodzone dzięki przestrzeganiu wymogów zawartych w projekcie m.p.z.p., które mają za zadanie służyć ochronie środowiska oraz zachować ład przestrzenny. 
Poniżej przedstawiono niniejsze wymogi:

· zakaz realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w myśl ustawy „Prawo ochrony środowiska”, z wyłączeniem realizacji stacji obsługi lub remontowych sprzętu budowlanego lub rolniczego i środków transportu do max 2 stanowisk oraz stolarni i instalacji do wyrobu mebli na terenach po symbolu U i 2MN,U -  5MN,U;
· dopuszczenie realizacji przedsięwzięć zaliczanych do celów publicznych w rozumieniu  ustawy o gospodarce nieruchomościami takich jak drogi i urządzenia infrastruktury technicznej, z wyłączeniem stacji bazowych telefonii komórkowej;
· ustalenie mówiące, iż prowadzenie działalności nie powinno powodować przekroczenia standardów jakości środowiska;

· ustalenie mówiące, iż oddziaływanie prowadzonej działalności emisją substancji oraz energii takiej jak: ciepło, hałas, wibracje, pola magnetyczne do powietrza, wody i gleby nie może przekraczać granicy  terenu, do którego właściciel posiada tytuł prawny oraz nie może przekraczać na tej granicy norm właściwych dla przeznaczenia terenów sąsiednich i dopuszczalnych w tym zakresie zgodnie z wymogami zawartymi w ustawie „Prawo ochrony środowiska”; 

· obowiązek zachowania wartościowego drzewostanu;

· obowiązek zapewnienia prawidłowego przepływu wody w rowie melioracyjnym w przypadku budowy ogrodzeń;

· ustalenie mówiące, iż odprowadzanie ścieków deszczowych z terenów oznaczonych symbolem U oraz dróg z utwardzoną nawierzchnią na etapie sporządzania projektu zagospodarowania działki wymagają uzgodnienia z  Wojewódzkim Zarządem Melioracji i Urządzeń Wodnych w Warszawie, Inspektorat w Grodzisku Maz.

· na terenie U ustalenie zakazu odprowadzania nie oczyszczonych wód opadowych lub roztopowych z powierzchni terenów określonych w przepisach odrębnych dotyczących warunków jakie należy spełnić przy wprowadzaniu ścieków do wód lub do ziemi oraz w spawie substancji szczególnie szkodliwych dla środowiska wodnego; wody opadowe z w/w terenów przed zrzutem do odbiornika wymagają oczyszczenia w separatorach.

· wody opadowe i roztopowe z wyjątkiem w/w należy odprowadzić na teren własny działki, nie naruszając interesów osób trzecich, nie zmieniając stanu wód na gruncie ani kierunku odpływu wody.

· ustalenie mówiące, iż działania inwestycyjne w zakresie zmiany trasy rowów oraz wznoszenie budowli komunikacyjnych na etapie sporządzania projektu zagospodarowania działki wymagają uzgodnienia z  Wojewódzkim Zarządem Melioracji i Urządzeń Wodnych w Warszawie, Inspektorat w Grodzisku Maz.
· działania związane z prowadzeniem inwestycji liniowych w terenie zmeliorowanym na etapie sporządzania projektu zagospodarowania działki wymagają uzgodnienia z  Wojewódzkim Zarządem Melioracji i Urządzeń Wodnych w Warszawie, Inspektorat w Grodzisku Maz;

· obiekty budowlane  w sąsiedztwie istniejących i projektowanych linii energetycznych 15kV w pasie 15,0m należy projektować, realizować oraz użytkować zachowując przepisy bezpieczeństwa, Polskie Normy i inne przepisy odrębne;

· obiekty budowlane  w sąsiedztwie linii energetycznych 110kV należy lokalizować zgonie z wyznaczoną linią zabudowy

· dopuszczenie realizacji nowej zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na stały pobyt ludzi położonej w zasięgu oddziaływania komunikacji tj. w odległości poniżej 100,0m od linii rozgraniczającej teren kolejowy pod warunkiem zastosowania odpowiednich rozwiązań konstrukcyjno – budowlanych, między innymi stosowanie  w budynkach okien o podwyższonej izolacyjności akustycznej;

· odsunięcie budynków mieszkalnych i mieszkaniowo – usługowych na odległość min 30,0m od linii rozgraniczającej teren kolejowy;

· ustalenie mówiące, iż na terenach o symbolu MN i MN,U na każdej działce budowlanej może znajdować się tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;
· wprowadzenie zakazu zabudowy na terenach o symbolu R tj. terenów znajdujących się w pobliżu linii 110kV;
· dot. zasad i warunków obsługi w zakresie infrastruktury technicznej:
· w zakresie zaopatrzenie w wodę - zaopatrzenie w wodę dla  obszaru planu planuje się z istniejących i projektowanych sieci wodociągowych; do czasu wybudowania sieci wodociągowej dopuszcza się  pobór wody z indywidualnych źródeł.

· w zakresie odprowadzania ścieków sanitarnych i deszczowych:

· zakaz odprowadzania nie oczyszczonych ścieków sanitarnych i technologicznych wprost do gruntu, wodnych cieków powierzchniowych oraz rowów przydrożnych,
· odprowadzanie ścieków sanitarnych do planowanej sieci kanalizacyjnej sanitarnej, a do czasu jej realizacji do szczelnych zbiorników bezodpływowych, z wywozem na oczyszczalnię na podstawie umów,
· obowiązek oczyszczania wstępnego ścieków technologicznych przed zrzutem do kanalizacji sanitarnej z zanieczyszczeń przemysłowych w urządzeniach oczyszczających znajdujących się w granicach działek, do których Inwestor posiada tytuł prawny, niezależnie od dalszego sposobu oczyszczania,

· na terenie U wprowadzenie zakazu odprowadzania nie oczyszczonych wód opadowych lub roztopowych z powierzchni terenów określonych w przepisach odrębnych dotyczących warunków jakie należy spełnić przy wprowadzaniu ścieków do wód lub do ziemi oraz w spawie substancji szczególnie szkodliwych dla środowiska wodnego; wody opadowe z w/w terenów przed zrzutem do odbiornika wymagają oczyszczenia w separatorach,

· obowiązek odprowadzania wód opadowych i roztopowych z wyjątkiem w/w na teren własny działki, nie naruszając interesów osób trzecich, nie zmieniając stanu wód na gruncie ani kierunku odpływu wody.

· zaopatrzenie w energię cieplną - zaopatrzenie ciepło z indywidualnych źródeł ciepła z preferencją dla nieszkodliwych, ekologicznych czynników grzewczych (gaz, olej opałowy niskosiarkowy, energia elektryczna, energia słoneczna, odnawialne formy energii), których eksploatacja powodująca wprowadzenie gazów lub pyłów do powietrza nie spowoduje przekroczenia standardów jakości powietrza poza terenem, do którego właściciel instalacji posiada tytuł prawny;

· zaopatrzenie w gaz:
· w oparciu o projektowaną sieć gazu  przewodowego,

· zakaz lokalizowania w strefach kontrolowanych budynków, sadzenia drzew oraz innych inwestycji mogących zagrozić trwałości gazociągu podczas jego eksploatacji.
· w zakresie usuwanie odpadów – ustalenie obowiązku selektywnej zbiórki odpadów w miejscu ich powstawania.
Ponadto, projekt planu zawiera zapisy dot.:

· formy, parametrów i wskaźników kształtowania  zabudowy (max wysokość budynków, max wysokość poziomu posadzki parteru, kształt dachów, kąt nachylenia oraz ich kolorystykę, kolorystykę elewacji, wskaźnik powierzchni zabudowy, wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej, wskaźnik intensywności zabudowy),

· nowych ogrodzeń (zakaz lokalizowania od strony dróg ogrodzeń betonowych, zapis dot. max wysokości oraz sytuowania od strony dróg),

· linii zabudowy od istniejących i projektowanych dróg, rowów melioracyjnych i linii 110kV;

· max powierzchni zabudowy dla zabudowy usługowej na terenie MN,U,

· warunków podziału na działki m.in. min powierzchnię nowo wydzielanej działki budowlanej.
Tab. 4. Analiza intensywności zagospodarowania terenu.

	Lp.
	symbol planu
	min pow. nowo wydzielanej działki budowlanej 
	max pow. zabudowy 
	min pow. biologicznie czynna
	max intensywność

	1.
	MN
	1000 m2
	35% (max 350m2)
	50% (min 500m2)
	0,6 (max  600m2)

	2.
	MN,U
	1400 m2
	35% (max 490m2)
	50% (min 700m2)
	0,6 (max  840m2)

	3.
	U
	2030m2
	35% (max 710,50m2)
	35% (min  710,50m2)
	1,05 (max  2131,50m2)


5. Ocena środowiska przyrodniczego w przypadku braku projektowanego planu zagospodarowania przestrzennego

Analizowany teren charakteryzuje się średnimi warunkami glebowymi, dlatego tylko na części gruntów znajdują się uprawy polowe, a część z nich leży odłogiem. Ponadto, z uwagi na korzystne położenie istnieje presja lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz usługowej. 

Obecnie na omawianym terenie nie obowiązują miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, dlatego lokalizacja inwestycji może obywać się jedynie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy oraz o ustaleniu lokalizacji celu publicznego, których wydanie jest możliwe przy spełnieniu określonych warunków zawartych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. „o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”. Jednak nie zawsze wydawane decyzje zgodne są z polityką przestrzenną Gminy. Ponadto, realizowane w ten sposób zamierzenia inwestycyjne mogą doprowadzić do powstania niekontrolowanej i rozproszonej zabudowy przy braku rozwiązań z zakresu ochrony środowiska oraz bez rozwiązania układu komunikacyjnego.

Ponadto na terenach niezabudowanych część ziemi będzie nadal uprawiana rolniczo, a część leżała odłogiem, gdzie następować będzie sukcesja wtórna. Stopniowo istniejące zbiorowiska roślinne będą zyskiwały wyższy stopień organizacji.

Tab. 5. Analiza istniejącego zagospodarowania.

	Lp.
	Ustalenia 

projektu 

planu
	Istniejące 

zagospodarowanie

	1.
	1MN – 7MN
	tereny rolne 

	2.
	1MN,U, 6MN,U - 10MN,U
	tereny rolne z pojedynczymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi i gospodarczymi

	3.
	2MN,U - 5MN,U
	Tereny rolne z pojedynczymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi i gospodarczymi; na terenie 4MN,U znajduje się zakład wyrobu mebli

	4.
	1U
	teren  rolny

	5.
	1R,2R
	tereny rolne w pobliżu linii 110kV.


6. Ocena rozwiązań funkcjonalno – przestrzennych i innych ustaleń planu z punktu widzenia uwarunkowań oraz wymogów ochrony środowiska

Z opracowania ekofizjograficznego wynika, iż analizowany obszar jest terenem otwartym, gdzie występują pojedyncze zabudowania. Charakteryzuje się średnimi warunkami glebowymi, dlatego jest on tylko częściowo uprawiany. Dobre skomunikowanie terenu sprawia, iż istnieje presja lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz usług. Jednakże z uwagi na uciążliwość linii kolejowej, drogi krajowej nr 50 oraz linii energetycznych zabudowania przeznaczone na stały pobyt ludzi powinny znajdować się poza ich uciążliwym oddziaływaniem. Ponadto analizowany teren nie wchodzi w skład systemy obszarów chronionych oraz na jego terenie nie występują cenne obiekty przyrodnicze.

Projekt planu zakłada rozwój zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo – usługowej i usługowej. Całkowita realizacja ustaleń planu spowoduje, iż 100% powierzchni terenu zmieni swój charakter.

Analizując ustalenia planu w zakresie zminimalizowania oddziaływania elektromagnetycznego istniejących linii 110kV i 15kV należy stwierdzić, iż projekt planu zakłada odsunięcie każdej zabudowy od linii wysokiego napięcia tj. w pasie 36,0m poprzez ustanowienie nieprzekraczalnych linii zabudowy, a także pozostawienia terenów rolnych z zakazem zabudowy oraz w sąsiedztwie linii 15kV tj. w pasie 15,0m na etapie projektowania, realizacji oraz użytkowania uwzględniania przepisów bezpieczeństwa, Polskich Norm oraz innych przepisów odrębnych.

Ponadto w północnej części, poza granicą opracowania przebiega linia kolejowa, przy której projekt planu zakłada rozwój zabudowy mieszkaniowo – usługowej i usługowej. Na terenie MN,U odsuwa budynku mieszkalne i mieszkaniowo – usługowe na odległość min 30,0m od granicy terenu kolejowego. Ponadto wprowadza obowiązek zastosowania odpowiednich rozwiązań konstrukcyjno – budowlanych, m.in. stosowanie w budynkach okien o podwyższonej izolacyjności akustycznej w nowych obiektach z pomieszczeniami przeznaczonymi na stały pobyt ludzi położonych w zasięgu oddziaływania tj. w odległości poniżej 100m od linii rozgraniczającej teren kolejowy.

Z uwagi na uciążliwość drogi krajowej nr 50 m.in. w zakresie hałasu należałoby się zastanowić również nad wprowadzeniem obowiązku zastosowania odpowiednich rozwiązań konstrukcyjno – budowlanych w nowych obiektach z pomieszczeniami przeznaczonymi na stały pobyt ludzi położonych w zasięgu jej oddziaływania. Jednakże z informacji uzyskanych w Urzędzie Miejskim w Mszczonowie wynika, iż w trwają przygotowania do budowy drugiego etapu obwodnicy Mszczonowa. W związku z tym, omawiany odcinek drogi krajowej nr 50 zostanie przekształcony w drogę gminną, na której zmniejszy się ruch tranzytowy, a co za tym idzie zmniejszy się jej uciążliwość m.in. w zakresie hałasu. Dlatego zapis dotyczący stosowania odpowiednich zabezpieczeń w obiektach przeznaczonych na stały pobyt ludzi może zostać pominięty.
Podsumowując, ustalenia projektu planu w zakresie struktury funkcjonalno – przestrzennej nie kolidują z uwarunkowaniami dotyczącymi stanu i funkcjonowania środowiska. Ponadto projekt planu również w pełni respektuje wszystkie funkcjonujące w obrocie prawnym akty prawne wydane w trybie przepisów ustawy „Prawo ochrony środowiska”, „O ochronie przyrody” oraz „O ochronie zabytków i opiece nad zabytkami” w celu zapewnienia ochrony wymagających tego obszarów i obiektów.

7. Identyfikacja zagrożeń wynikających z przeznaczenia terenu 

Analizowany projekt planu zakłada wprowadzenie głównie zabudowy jednorodzinnej oraz mieszkaniowo - usługowej. Na terenie o symbolu MN dopuszcza realizację usług towarzyszących, a na terenach o symbolu MN,U usługi nieuciążliwe oraz stacje obsługi lub remontowe sprzętu budowlanego lub rolniczego i środków transportu do max dwóch stanowisk oraz stolarnie i instalacje do wyrobu mebli. W związku z tym, źródłem zagrożenia może okazać się planowana zabudowa. Na obszarze objętym projektem planu nie występuje kanalizacja sanitarna, więc do czasu jej realizacji ścieki komunalne odprowadzane będą do zbiorników bezodpływowych tj. szamb. Zagrożenie dla środowiska gruntowo – wodnego może wystąpić, jeśli będą nieszczelne. Dlatego, należy dążyć do realizacji kanalizacji sanitarnej na analizowanym terenie. Ponadto, rozwój zabudowy może spowodować wzrost zanieczyszczeń atmosfery w sezonie grzewczym, jeśli źródła ciepła nie będą oparte o proekologiczne czynniki grzewcze. Następnie, rozwój zabudowy powoduje również wzrost ilości odpadów komunalnych. W projekcie planu zostały określone zasady gromadzenia i odbioru odpadów, co powinno przyczynić się do zmniejszenia ilości odpadów wywożonych na nielegalne wysypiska śmieci. Ponadto ustalono również wdrożenie systemu selektywnej zbiórki odpadów.

Reasumując, należy stwierdzić, iż realizacja ustaleń projektu planu nie spowoduje znaczącego wzrostu zanieczyszczeń powietrza, wody, gleby oraz hałasu i drgań. W/w zagrożenia są typowymi konsekwencjami wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej i drobnych usług. 

Źródłem zagrożenia mogą być również projektowane stacje transformatorowe, które emitują promieniowanie elektromagnetyczne.

8. Ocena skutków realizacji planu dla istniejących form ochrony 

Na obszarze objętym projektem planu nie występują obszary i obiekty chronione na podstawie przepisów ustawy „O ochronie przyrody” oraz „O ochronie zabytków i opiece nad zabytkami”.
9. Podsumowanie i wnioski

Obszar projektu planu obejmuje fragment wsi Sosnowica i zakłada rozwój głównie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo – usługowej, a także usługowej.

Skutki oddziaływania jego ustaleń są typowymi konsekwencjami związanymi z powiększeniem obszarów zabudowy mieszkaniowej i drobnych usług. Dotyczą głównie wyłączenia terenów rolnych z produkcji rolniczej oraz zmniejszeniem powierzchni biologicznie – czynnej. Również wystąpią okresowe zanieczyszczenia atmosfery w sezonie grzewczym, mające charakter lokalny, jeśli nowo projektowane budynki nie będą ogrzewane proekologicznymi nośnikami energii.

Pozytywnym aspektem realizacji jego ustaleń będzie rozwój infrastruktury technicznej.  
Uwzględniając analizy przeprowadzone w niniejszym opracowaniu, należy stwierdzić, iż wdrożenie ustaleń wynikających z projektu planu nie przyczyni się do istotnego pogorszenia poszczególnych komponentów środowiska przyrodniczego. W związku z tym, nie istnieją ważne przeciwwskazania dla jego realizacji.
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